INSTYTUT EKONOMIKI ROLNICTWA I GOSPODARKI ZYWNOSCIOWEJ-PIB

Zarzadzanie skladnikami mienia w 2019 roku.

Na dzien 31.12.2019r. wartos¢ bilansowa mienia trwatego Instytutu tworzyly:

1. Warto$ci niematerialne i prawne 11 115,35 =l
2. Srodki trwate 9 133 636,96 zt,
W tym:
a) Grunty 3561 800,24 zt
b) Budynki, lokale 4752 572,48 zt

Majatek trwaly wycenia si¢ wedlug zasad okreslonych ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994r.
o rachunkowosci. Ostatnia inwentaryzacja majatku trwalego odbyta sie na dzier 31.12.2018r.

Instytut Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej — Panstwowy Instytut Badawczy
posiada prawo wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni 4 322 m kw. do 2090 I, €O
zostalo wpisane w ksiedze wieczystej nr WA4M/00141071/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa. Warto$¢ wprowadzona do ksiag wedlug operatu
szacunkowego wyniosta 35 618 000,00 zt. Prawo to jest umarzone wedlug rocznej stawki
amortyzacyjnej 5%, co odpowiada 20-letniemu okresu umarzania. Instytut jest wlascicielem
czterech budynkow w Warszawie w obrebie ulic Swietokrzyska, Jasna, Szkolna i Plac
Dabrowskiego o powierzchni 13.646,80 m. kw. Stan prawny nieruchomogci jest
uregulowany, IERiGZ-PIB posiada pelna i kompletng dokumentacje. Wolne powierzchnie
lokalowe sa wynajmowane.

Zgodnie z art. 17 ust 1 ustawy z dnia 30.04.2010 r. o instytutach badawczych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1350 i art. 38 ust 2 ustawy z dnia 16.12.2016 r. o zasadach
zarzgdzania mieniem panstwowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r, poz. 1302), dokonanie
przez panstwowg osobg prawng czynnosci prawnej w zakresie oddanie sktadnikow aktywow
trwalych do korzystania innemu podmiotowi, na okres dhuzszy niz 180 dni w roku
kalendarzowym, wymaga zgody, jezeli warto$¢é rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza 200 000 ztotych:

1) organu nadzorujacego — jezeli warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej wynosi do
5 000 000 ztotych,
2) Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej — jezeli wartosé rynkowa

Swiadczenia za oddanie do korzystania przedmiotu czynnosci prawnej przekracza
5000 000 ztotych.

Zgodnie z art. 38 ust 3 ustawy z dnia 16.12.2016r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r, poz. 1302) wartodcia rynkowg przedmiotu
czynnosci prawnej przyjmowana dla wyrazenia zgody jest w przypadku uméw najmu warto$é
swiadczen za:

a) rok —jezeli umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony,

b) caly czas obowigzywania umowy — w przypadku uméw zawieranych na czas oznaczony.

W 2019 r. Instytut wystosowal jeden wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi i
otrzymal zgode¢ na wynajem lokali znajdujgcych sie w budynku Jasna 15.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2019 r. Instytut wynajmowat powierzchnie biurowa, handlowa,
piwniczng, pomocnicza o powierzchni 6 820,57 m? (tj. 50% powierzchni ogolem).
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Lokale wynajmowano w 4 budynkach: Swictokrzyska 20, Jasna 15, Szkolna 2/4 i Plac
Dabrowskiego 3.

W 2019 r. liczba najemcoéw wynajmujacych lokale od Instytutu ksztaltowata sie od 93 do 97
podmiotow gospodarczych.

Obowigzujace umowy najmu zostaly zawarte z najemecami:

1) 3 na czas okreslony (na 5 lati 10 lat),

2) pozostale na czas nieokreslony z okresem wypowicdzenia od 1 miesigca do 6 miesiecy.

Wedlug stanu na 31.12.2019 r. Instytut wynajmowat lokale 96 najemcom, w tym

w budynku:
1) Swigtokrzyska 20 - 74 najemcom,
2) Jasna 15 - 9 najemcom,

3) Szkolna 2/4 -
4) Pl Dabrowskiego 3 -

6 najemcom,
7 najemcom.,

Stawki czynszu lokali w budynkach Instytutu ksztaltowaly si¢ od 40 zt/m?® do 220 zl/m>
Srednia cena wynajmu netto 1 m? powierzchni ogolem (biurowa, handlowa, piwniczna,
pomocnicza) wyniosta za 4 kwartaly 2019 r. ok. 57 z/m?.

W 2019r. uzyskano przychody z najmu komercyjnego (czynsz) w kwocie 4 902,65 tys. zl
netto, tj. 106,6% zaktadanego poziomu w planie. Zestawienie uzyskanych przychodow
z najmu w 2019r. obrazuje ponizsze zestawienie (bez refundacji $wiadczen).

( w tys. zI netto)

Plan Wykonanie % wyk. rocznego
wynajmu planu planu wynajmu
Le Wyszczegélnienie roczmy wynajmu na
na 2019r. za 12 m-cy 2019r.
2019r.
kol.4/keL.3
1 2 3 A 5
Wynajem powierz.
uzytkowej budynkow 4 415,00 4 727,65 107,1%
1.
Wynajem sal
konferencyjnych 85,00 77,53 90,7%
2.
Wynajem miejsc
garaz. i parking. 100,00 97,87 97,9%
3.
RAZEM 4 600,00 4 902,65 106,6%

Oproez czynszu Najemca zobowiazuje si¢ ponosi¢ oplaty eksploatacyjno-konserwacyjne za
zimng i ciepla wode, energie elektryczna, centralne ogrzewanie, telefon, windy i obsluge
portierska (refundacja $wiadczen). Przychody z tytuhu refundacji $wiadezen od najemcéw w
2019r wyniosly 681,44 tys. zt. Ogolem przychody Instytutu z komercyjnego najmu
w 2019r. wyniosly 5 584,09 tys. zL
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Instytut jest zobowiazany do
utrzymywania posiadanych nieruchomo$ci w nalezytym stanie techniczno-budowlanym,
dlatego tez na biezaco przeprowadzane sa niezbedne konserwacje, naprawy i remonty.
Przeprowadzane sg obowigzkowe roczne kontrole stanu sprawnosci techniczne] budynkow
zgodnie z art. 62 ustawy prawo budowlane w zakresie budowlanym, instalacji elektrycznej,
gazowe], sanitarnej a takze kontrole instalacji wentylacji grawitacyjnej, dzwigowei,
klimatyzacji i instalacji przeciw pozarowej. W 2019 r. przeprowadzono konieczne remonty
pomieszezen wykorzystywanych przez pracownikéw Instytutu i lokali wolnych
przeznaczonych do wynajmu. Ogotem wydatkowano na remonty, naprawy i konserwacje w
2019r. ok. 202 tys. zL. Ponadto w 2019r. wykonano remont podestu zewnetrznego przed
wejsciem do budynku Swietokrzyska 20 na kwote 36 tys. zt.

Warszawa to najwicksze centrum biznesowe w Polsce i jednocze$nie najwigkszy
rynek biurowy w kraju. Stolica moze pochwali¢ sie 5,6 mln mkw. nowoczesnej powierzchni
biurowej.

Pomimo ograniczonej nowej podazy w okresie I-I1I kwartat 2019, nie mozna mowié o spadku
aktywnosci po stronie deweloperdw, ktorzy za sprawa kolejnych rozpoczetych inwestycji
realizuja acznie ok. 790 000 m” biur. Rekordowym w historii stolecznego rynku moze okazaé
si¢ 2020 rok, w ktérym powierzchnia oddanych do uzytku inwestycji moze przekroczyé az
420 000 m2. Rejonem, kt6ry najintensywniej si¢ rozwija pozostaje Rondo Daszyfiskiego. To
tu w budowie znajduje si¢ siedem wielkoskalowych inwestycji, ktére w ciagu najblizszych
dwoch lat dostarcza ok. 320 000 m2 nowoczesnej powierzchni biurowe;.
Popyt na warszawskim rynku biurowym od kilku lat jest generowany gléwnie przez
najemeow z sektora finansowego 1 ubezpieczeniowego oraz firmy z branzy IT. Dotyczy to w
szczegolnosei duzych najemcow.
Srednia stopa pustostanow spadta na koniec 2019 r. i wyniosta 8,5%.
Rynek nieruchomosci biurowych w Warszawie systematycznie sie rozwija i niezmiennie
pozostaje atrakeyjny, zaréwno dla najemcow jak i deweloperéw. Problemy z wynajmem
moga by¢ w starszych budynkach.
Ponadto wyzsze mogg by¢ koszty eksploatacyjne. Przelozy¢ si¢ na nie mogg rosnace koszty
pracy wplywajace na ceng ustug sprzatania i ochrony nieruchomosci oraz niepewnosci
zwigzane z cenami energii i wywozu odpaddéw.

Miesieczne stawki wywolawcze za m® wynajmu powierzchni wahaty sie miedzy 13-24
Euro miesigcznie.
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