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ZARZADZENIE NR '1}.‘?/2018/2
DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA

)

z dnia ...4%4Y%:... 2018 r.

W sprawie zabezpieczania naleznosci Krajowego Oérodka Wsparcia
Rolnictwa z tytutu uméw dzierzawy lub sprzedazy nieruchomoséci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Os$rodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2018r. poz. 1154) oraz art. 31 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz.U. z 2018 . poz. 91, ze zm.) zarzadza sie, co nastepuje.

§1

Ustala sie warunki i zasady zabezpieczania naleznodci Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa z tytutu umoéw dzierzawy lub sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, stanowigce zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2

1. Za realizacje zarzadzenia odpowiadajg Dyrektorzy Oddziatéw Terenowych KOWR oraz
Dyrektor Biura Finansowo-Ksngowego KOWR i Dyrektor Departamentu
Gospodarowania Zasobem KOWR.

2. Nadzér merytoryczny nad realizacjg zarzadzenia oraz Jego adekwatnoscig i aktualizacjg
Sprawuje Biuro Finansowo-Ksngowe KOWR,
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Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 143 /2018/7
Dyrektora Generalnego KOWR

z dnia .....: it‘{b ...... 2018 roku

Wytyczne
w sprawie zabezpieczania naleznosci Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa z tytutu uméw dzierzawy lub sprzedazy nieruchomoséci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

-
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Rozdziat 1.
Postanowienia ogdline.

KOWR stosuje zabezpieczenia przewidziane prawem cywilnym, wekslowym oraz
zwyczajami przyjetymi w obrocie krajowym.

Zabezpieczeniem sptaty naleznosci z tytutu uméw dzierzawy moze by¢ co najmniej
jedno z nastepujacych zabezpieczen:

1) hipoteka,

2) gwarancja bankowa,

3) poreczenie wedtug prawa cywilnego,

4) weksel wiasny in blanco,

5) poreczenie wekslowe,

6) przewtlaszczenie na zabezpieczenie,

7) zastaw rejestrowy,

8) blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz z

petnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym,

9) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,

10) kaucja,

11) zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych.

12) przystapienie do dtugu,

13) przelew wierzytelnosci.

Zabezpieczeniem splaty naleznosci z tytutu uméw sprzedazy nieruchomodci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 91 ze zm.) moze by¢ co najmniej jedno z zabezpieczen
wymienionych w ust. 1 pkt 1 - 10. Dodatkowym zabezpieczeniem moze byc¢
réwniez wymienione w ust. 2 pkt 11 - 13,

Ustanowienie prawnego zabezpieczenia stanowi warunek zawarcia umowy.
Dokonujac wyboru formy zabezpieczenia nalezy brac pod uwage ograniczenia
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 lipca 2017r. w
sprawie  okreslenia  przedmiotéw nalezacych do  rolnika prowadzacego
gospodarstwo, ktdre nie podlegaja egzekucji (Dz. U. z 2017r. poz. 1385).

Forme zabezpieczenia ustala oddziat terenowy KOWR w porozumieniu z
kandydatem na nabywce lub dzierzawce, biorac pod uwage:

e wysokos¢ ceny sprzedazy lub czynszu dzierzawnego podlegajgcego
zabezpieczeniu,

e okres sptaty przy roztozeniu na raty lub okres dzierzawy,

* sytuacje finansowa i majatkowa kandydata na dzierzawce lub nabywece,

o prawidlowos¢ wywigzywania sie z dotychczasowych  zobowigzan,
wynikajacych z uméw zawartych z KOWR, w tym z ptatnosci rat CZynszu i
naleznosci z tytutu sprzedazy roztozonej na raty oraz zobowigzan o
charakterze publiczno-prawnym,

e ryzyko zwigzane ze splata niesptaconej ceny lub czynszu dzierzawnego,

e cechy danego zabezpieczenia, wynikajace z dotyczacych go przepiséw
prawnych oraz umowy o ustanowienie zabezpieczenia,
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e mozliwosci zaspokojenia z przyjgtego zabezpieczenia roszczen KOWR w
najkrotszym czasie.

7. W przypadku sprzedazy nieruchomoéci w trybie, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3b
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa zabezpieczeniem sptaty naleznosci moze by¢ hipoteka lub weksel in
blanco.

8. Czynnosci prawne, przekraczajace zakres zwyklego zarzadu osob, pozostajacych w
matzenskiej wspdélnosci majatkowej, zwigzane z ustanowieniem zabezpieczen przez
te osoby, wymagajg pisemnego potwierdzenia przez ich matzonkow.

9. W przypadku spotek prawa handlowego rozporzadzanie prawem lub zaciagnigcie
zobowigzania do s$wiadczenia o wartoéci dwukrotnie przewyzszajacej wysokosc
kapitatu zaktadowego - wymaga uchwaty wspdlnikéw, chyba ze umowa spotki
stanowi inaczej.

10. W przypadku jednostek samorzadu terytorialnego zaciagnigcie zobowigzania
zwigzanego z ustanowieniem zabezpieczen - wymaga zgody skarbnika.

11. W odniesieniu do pozostatych osob prawnych i jednostek organizacyjnych, przy
zacigganiu przez nich zobowiazania zwigzanego z ustanowieniem zabezpieczen -
stosuje sie wymogi stosownie do przepisow prawa.

Rozdziat II.
Formy zabezpieczen i ich charakterystyka.

Gwarancja bankowa.

1.1. Diuznik KOWR moze zabezpieczyC splate swoich zobowigzan gwarancja banku
zaakceptowanego przez KOWR. Gwarancja bankowa jest zobowigzaniem
bezwarunkowej i nieodwotalnej sptaty naleznoéci z odsetkami i wszystkimi innymi
kosztami, wynikajacymi z umowy zawartej z KOWR przez bank, ktory udzielit
gwarancji, w przypadku niewykonania zobowigzania przez dtuznika. Gwarancje
przyjmuje sige sporzadzone wytacznie w formie pisemnej. Gwarancja powinna
zawierac:

1) nazwe i adres banku wystawiajacego gwarancje (stempel banku),

2) numer kolejny gwarancji i datg jej wystawienia,

3) o$wiadczenie, ze gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna,

4) nazwe i adres beneficjenta gwarancji,

5) okredlenie przedmiotu gwarancji z powotaniem si¢ na umowe zawartq Z
KOWR, ktéra zabezpiecza gwarancja z oznaczeniem jej stron, daty zawarcia,
wysokosci zobowigzania i terminow ptatnosci,

6) okreslenie wysokosci zobowigzania banku, udzielajacego gwarancji,

7) okreslenie terminu waznoséci gwarancji, ktory nie powinien zakonczyc sie
przed uptywem 30 dni od terminu pfatnosci, okreslonego w umowie z KOWR,

8) ewentualne okreslenie terminu rozpoczecia waznosci gwarancji, jezeli
waznoé¢ gwaranciji biegnie od innego terminu niz data jej wystawienia.

1.2. Gwarancja winna byC podpisana przez osoby do tego upowaznione. KOWR winien
przyjmowac gwarancje bezwarunkowe, nieodwotalne i ptatne na kazde zadanie.
Jeseli diuznik nie dokonat ptatnosci w terminie okreslonym w umowie, KOWR
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zawiadamia bank o tym fakcie listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru, wzywajgc jednoczeénie do wykonania zobowigzania z gwarancji. KOWR
Zwraca gwarancje bankowi, ktéry jej udzielit, jezeli dzierzawca badz nabywca sptacit
zobowigzanie lub uptynat termin waznosci gwarancji.

Porgczenie wedtug prawa cywilnego.

2.1. Poreczenie jest umowa, przez ktdérg poreczyciel zobowigzuje sie wobec KOWR
sptaci¢ catos¢ lub czes$é zobowigzania wraz z odsetkami, na wypadek, gdyby dtuznik
KOWR nie wykonat swojego zobowigzania i powinno by¢ ztozone, pod rygorem
niewaznosci, na piSmie. Poreczenie moze by¢ udzielone bezterminowo lub na czas
trwania umowy z KOWR. Zawarcie umowy nastepuje przez przyjecie przez KOWR
oswiadczenia, ztozonego przez poreczyciela. Poreczenie podpisuja osoby
uprawnione do sktadania oswiadczer woli i zaciggania zobowigzan.

2.2. Poreczyciel zobowiazany jest do zlozenia odwiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 pkt 4 lub 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego w zakresije
zaptaty zobowigzania wraz z naleznymi odsetkami i innymi naleznosciami
ubocznymi, wynikajacymi z umowy, w przypadku gdy dtuznik, za ktérego zostato
udzielone poreczenie, nie spetni swego $wiadczenia w terminach, okreslonych w
umowie, zawartej z KOWR. Os$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
musi by¢ zlozone w formie aktu notarialnego. Moze by¢ ono ztozone w umowie
poreczenia, ktéra ma wodwczas forme aktu notarialnego, lub w odrebnym akcie z
chwilg zawarcia umowy poreczenia.

2.3. O opbznieniu w sptacie naleznosci, KOWR zawiadamia porgczyciela listem
poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru,

2.4. Poreczenia za zobowigzania dtuznika moga udziela¢ osoby fizyczne i prawne.

2.5. Przed przyjeciem zabezpieczenia, KOWR bada kondycje finansowa poreczyciela.
Ocena sytuacji finansowej i majatkowej poreczyciela winna obejmowaé w
szczegdlnosci: zrédta przychoddéw, ich wysokos¢ i stabilno$é, wartoéé posiadanego
majatku,  wywigzywanie sie z obcigzern  publiczno-prawnych, wysokosé
ewentualnego zadtuzenia, opinie bankéw i instytucji, finansujacych dziatalnogé¢
poreczyciela.

Weksel wiasny in blanco.

3.1. W celu zabezpieczenia sptaty naleznosci mozna stosowad¢ weksel witasny in blanco
wystawiony przez dtuznika, zwanego dalej wystawca, wraz z deklaracjg wekslowa,
bedaca porozumieniem, okreslajagcym warunki wypetnienia przez KOWR weksla in
blanco. Weksel jako papier wartosciowy, sporzadzony w wymaganej przez prawo
wekslowe formie, zawiera bezwarunkowe zobowigzanie 0séb na nim podpisanych
do zaptaty okreslonej sumy pienieznej oznaczonej osobie w ustalonym terminie i
miejscu.

3.2. Wystawca weksla sktada czytelny podpis (imie i nazwisko) na wekslu i deklaracji
wekslowej w obecnosci upowaznionego pracownika KOWR co zostanie przez
pracownika KOWR potwierdzone na Deklaracji wekslowej. W przypadku braku
mozliwosci ztozenia podpisu w obecnodci upowaznionego pracownika KOWR
dopuszcza sie przedktadanie dokumentédw z podpisem notarialnie podwi zonym
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3.3.

3.4.

3.5.
3.6.
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3:8.

3.9.

Analogicznie nalezy postepowac W odniesieniu do podpiséw poreczyciela
wekslowego i wspotmatzonkow wyrazajacych zgodg na zaciagniecie zobowigzania.
Jezeli wystawca jest osoba prawna, weksel musza podpisac osoby, wchodzace w
sktad organu osoby prawnej, uprawnione do jej reprezentowania lub inne osoby,
upowaznione do zaciggania zobowigzan wekslowych w granicach swego
umocowania.

Czynnosci prawne, przekraczajace zakres zwyktego zarzadu, 0s6b pozostajacych w
matzenskiej wspdlnosci majatkowej, zwigzane z wystawieniem weksla przez te
osoby, wymagaja pisemnego potwierdzenia przez ich matzonkow.

Weksel in blanco moze zawieraé, poza podpisem wystawcy, inne elementy,
charakterystyczne dla weksla wiasnego, takie jak:

1) termin ptatnosci — np. ,za okazaniem”, ,w pewien czas po okazaniu”,

2) data i miejsce wystawienia weksla,

3) wskazanie remitenta,

4) miejsce ptatnosci,

5) klauzule wekslowe, takie jak: zakaz indosowania, ,bez protestu”, oznaczenie
domicyliatu, klauzula oznaczajaca dluzszy niz rok termin przedstawienia do
zaptaty weksla.

Podajac jakakolwiek date na wekslu - miesiac nalezy napisac stownie.

Weksel in blanco nie zawiera sumy wekslowej. Weksel in blanco z klauzulg ,za
okazaniem” jest ptatny przy przedstawieniu.

Weksel powinien by¢ przedstawiony do zaptaty w ciagu roku od dnia wystawienia.
W wypadku, gdy weksel in blanco ma zabezpiecza¢ niesptacong ceng W okresie
dtuzszym niz rok od daty jego wystawienia, konieczne jest opatrzenie klauzula,
wydtuzajaca ten okres.

Wraz z wekslem in blanco dtuznik sktada deklaracje do weksla in blanco. Deklaracja
ta stwierdza tres¢ porozumienia pomiedzy dtuznikiem a KOWR, co do wypetnienia
weksla. Wskazuje w szczegoInosci :

1) kiedy KOWR ma prawo wypetni¢ weksel,

2) jaka kwota ma by¢ wpisana na wekslu,

3) jaki termin ptatnosci moze by¢ wpisany na wekslu,

4) o jakie klauzule wekslowe moze by¢ uzupetniony weksel.

Deklaracja nie jest warunkiem waznosci weksla. W wypadku podjecia decyzji o
dochodzeniu praw z weksla, weksel wypetniany jest zgodnie z porozumieniem,
zawartym w deklaracji, dlatego tez deklaracja wekslowa jest dokumentem
zabezpieczajacym dtuznika.

3.10.0 wypetnieniu weksla KOWR zawiadamia wystawce weksla oraz ewentualnie

poreczycieli listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru, informujac o
wysokosci sumy wekslowe]j oraz terminie ptatnosci. Jednoczesnie KOWR wzywa
wystawce do zaptaty sumy wekslowej.

Poreczenie wekslowe.

4.1.

[
,(_/s‘//'

KOWR powinien dazyc, aby jako zabezpieczenie niesptaconej ceny lub czynszu
dzierzawnego przyjmowac weksel in blanco z poreczeniem (awal), stanowigcym
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4.2. Awal jest poreczeniem, udzielonym za osobe zobowigzang wekslowo. Istota
porgczenia jako zabezpieczenia polega na tym, ze wierzyciel jest uprawniony do
dochodzenia zaptaty okreslonej sumy wekslowej zaréwno od dtuznika wekslowego
jak i jego poreczyciela (odpowiedzialnoé¢ solidarna).

4.3. Przed przyjeciem poreczenia, KOWR powinien sprawdzi¢ wiarygodnoé¢ poreczyciela,
w szczegolnosci wiarygodnosé finansowag.

4.4. Porgczenie umieszcza sie na weksiu lub przedtuzku w formie podpisu (imie |
nazwisko) poreczyciela wraz ze zwrotem ~Porgczam”. Na przedniej stronie
wystarczajacy jest sam podpis (imie i nazwisko).

4.5. Poreczyciel oprocz podpisu na wekslu sktada podpis (imie nazwisko) na deklaracji
poreczenia wekslowego. W deklaracji porgczenia wekslowego okresla sie czy
porgczenie obejmuje catos¢ czy czeéd zobowigzania oraz deklaracja powinna
zawierac zgode matzonka poreczyciela w przypadku braku rozdzielnoci
majatkowej.

4.6. O wypetnieniu weksla KOWR zawiadamia, oprécz wystawcy, poreczycieli listem
poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru, informujac o wysokoéci sumy
wekslowej oraz terminie ptatnosci. Jednoczeénie KOWR wzywa wystawce do zaptaty
sumy wekslowej.

Przewlaszczenie na zabezpieczenie.

5.1. W celu zabezpieczenia sptaty zobowigzan wobec KOWR, diuznik moze dokonac
przewtaszczenia na zabezpieczenie - na rzecz KOWR - rzeczy ruchomych, takich
jak: maszyny, urzadzenia, surowce, potfabrykaty, towary przeznaczone do
sprzedazy, srodki transportu, itp.

5.2. Przed zawarciem umowy przewtaszczenia konieczne jest Zapoznanie sie ze stanem
przewfaszczanych przedmiotéw, dokonanie wyceny przewtaszczanego majatku
przez uprawnionego rzeczoznawce badz oszacowanie przez zaktad ubezpieczeniowy
a ponadto sprawdzenie, czy nie sg obcigzone na rzecz oséb trzecich, np. zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym. Sprawdzenia tego dokonuje sie na podstawie
odpowiednich zaswiadczen oraz wypisow.

5.3. Przedmiotem przewtaszczenia powinna by¢ rzecz, bedaca we wiadaniu dajacego w
przewitaszczenie.

5.4. Przewlaszczenie nastepuje na podstawie zawartej umowy. Jezeli przedmiotem
przewtaszczenia sg rzeczy oznaczone co do tozsamodci (np. maszyny, urzadzenia,
pojazdy  mechaniczne, $rodki transportu)  przewtaszczajacy zatrzymuje
przewfaszczone rzeczy jako bioracy do bezptatnego uzywania. Rzecz bedaca
przedmiotem przewtaszczenia powinna byé okredlona w umowie w sposdb
umozliwiajacy jej doktadne zidentyfikowanie. Przewtlaszczajacy moze uzywac rzeczy
przewtaszczonych w sposéb odpowiadajacy ich wiasciwosciom i przeznaczeniu. Bez
zgody KOWR rzecz przewtaszczona nie moze by¢ oddana osobie trzeciej do
uzywania,

5.5. Jezeli przedmiotem przewtaszczenia SQ rzeczy oznaczone co do gatunku (np.
surowce, poifabrykaty, itp.) oraz towary przeznaczone do sprzedazy, do
przeniesienia wiasnosci potrzebne jest takze przeniesienie posiadania rzeczy.
Dajacy w przewtaszczenie zatrzymuje przewtaszczone rzeczy w swoim posiadaniuw/,
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charakterze przechowawcy. Rzeczy te winny by¢ wyodrebnione i odpowiednio
oznaczone. Rzecz przewlaszczona winna by¢ w umowie oznaczona CO do rodzaju,
jakosci i wartosci. Rzeczy przewlaszczone moga byé zbywane, ale powinny by¢
zastapione rzeczami tego samego rodzaju, jakosci i wartosci (w przypadku towarow
przeznaczonych do sprzedazy) lub innymi rzeczami wytworzonymi z rzeczy
przewtaszczonych (w przypadku surowcéw, potfabrykatow).

5.6. Wszelkie koszty utrzymania rzeczy przewlaszczonej ponosi przewlaszczajacy.

5.7. Rzecz przewlaszczona winna byé ubezpieczona. KOWR wraz z przewlaszczeniem
przyjmuje cesjg praw Z UMOWY ubezpieczenia. Na cesje praw zZ UmMowy
ubezpieczenia winien pisemng zgode wyrazic ubezpieczyciel.

5.8. W wypadku wygasnigcia zobowigzania, rzecz przewlaszczona przechodzi z
powrotem na przewtaszczajacego.

Zastaw rejestrowy.

6.1. Do ustanowienia zastawu rejestrowego potrzebna jest umowa miedzy osoba
uprawniong do rozporzadzania przedmiotem zastawu (zastawca) a wierzycielem
(zastawnikiem) oraz wpis do rejestru zastawow.

6.2. Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego (umowa zastawnicza) powinna
okreslaé co najmniej:

1) date zawarcia umowy,

2) imie i nazwisko (nazweg) oraz miejsce zamieszkania (siedzibe) i adres
zastawnika, zastawcy oraz dtuznika, jezeli nie jest on zastawca,

3) przedmiot zastawu w sposdb odpowiadajacy jego wilasciwosciom,

4) wierzytelnosc¢ zabezpieczong zastawem - przez oznaczenie jej wysokosci oraz
stosunku prawnego, z ktorego ta wierzytelnosc wynika.

6.3. Wniosek o dokonanie wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow powinien
by¢ ztozony przez zastawnika lub zastawce. W umowie zastawniczej nalezy okreslic,
ktora ze stron jest zobowigzana do stozenia wniosku o dokonanie wpisu zastawu
rejestrowego. W przypadku gdy zobowigzany jest zastawca w umowie nalezy
zawrze¢ zobowigzanie do powiadomienia KOWR o ztozeniu wniosku w terminie 7 dni
od daty ztozenia .

6.4. Przedmiot zastawu moze by¢ pozostawiony W posiadaniu zastawcy i
wykorzystywany na warunkach, okreslonych w umowie zastawu.

6.5. Przedmiotem zastawu rejestrowego mogq by¢ rzeczy ruchome, z wyjatkiem
statkéw morskich wpisanych do rejestru okretowego, a takze prawa majatkowe
jezeli sq zbywalne. Zastawem rejestrowym mozna w szczegolnosci obciazyc:

1) rzeczy oznaczone co do tozsamosci (indywidualnie),

2) rzeczy oznaczone co do gatunku, przy czym w umowie zastawniczej musi byc
okreélona ich liczba oraz sposéb wyodrgbnienia od innych rzeczy tego
samego gatunku; powstaje tyle zastawdw ile jest rzeczy danego gatunku, a
zbycie jednej z tych rzeczy nie powoduje wygasniecia zastawu,

3) zbiér rzeczy ruchomych lub praw, stanowigcy cato$¢ gospodarcza, chocby
jego sktad byt zmienny; przedmiotem zastawu rejestrowego moze by¢ wiec
czed¢ przedsiebiorstwa, sktadajaca sie z rzeczy ruchomych oraz praw

_—7) majatkowych, stanowigcych catos¢ gospodarcza,
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4) wierzytelnosci,
5) prawa na dobrach niematerialnych,
6) prawa z papieréw wartosciowych.

6.6. Obcigzenie rzeczy zastawem pozostaje w mocy, bez wzgledu na zmiany, ktérym
moze ona ulegac w toku przetwarzania, a w razie potaczenia lub pomieszania rzeczy
obcigzonej z innymi rzeczami ruchomymi w taki sposéb, ze przywrdcenie stanu
poprzedniego bytoby niemozliwe albo zwigzane z nadmiernymi trudnosciami lub
kosztami - zastaw rejestrowy obcigza cato$é potaczonych lub pomieszanych rzeczy.

Hipoteka

7.1. Hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym i ma charakter akcesoryjny.
Oznacza to, ze hipoteka nie moze powstaé bez wierzytelnosci juz istniejacej lub
mogacej powsta¢ w przysztosci. Hipoteka jako jeden ze sposobéw zabezpieczenia
wierzytelnosci pienieznej jest prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢
zaspokojenia z obcigzonej nieruchomoéci, bez wzgledu na to czyjg stata sie
wiasnoscia i z pierwszeAstwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela
nieruchomosci, z wyjatkiem wierzycieli uprzywilejowanych.

7.2. W razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajgca dotychczas nieruchomoéé
obcigza wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat w wyniku czego powstaje
hipoteka taczna. Hipoteka na czedci utamkowej nieruchomosci obcigza w tym
samym zakresie czesci utamkowe wszystkich nieruchomoéci utworzonych przez
podziat. Wierzyciel ktéremu przystuguje hipoteka taczna, moze wedtug swego
uznania zadac¢ zaspokojenia w catosci lub w czedci z kazdej nieruchomosci z osobna,
z niektérych z nich lub ze wszystkich tacznie. Moze réwniez wedtug swego uznania
dokonac jej podziatu pomiedzy poszczegédlne nieruchomodci.

7.3. W celu zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci mozna, w drodze czynnodci
prawnej, obcigzy¢ wiecej niz jedng nieruchomogé (hipoteka taczna umowna).

7.4. W razie podziatu nieruchomosci polegajacego na ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokalu lub wydzieleniu z dotychczasowej nieruchomosdci odrebnej nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym, nabywca wydzielonej nieruchomosgci moze
zadac podziatu hipoteki proporcjonalnie do wartosci nieruchomosci powstatych
wskutek podziatu.

7.5. Przed przyjeciem zabezpieczenia w formie hipoteki KOWR powinien zgromadzi¢
nastepujgce dokumenty:

1) odpis z ksiegi wieczystej, z ktérego powinno wynikaé¢ kto jest wiascicielem
nieruchomosci, czy jest ona obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi
oraz w jakim zakresie; odpis z ksiegi wieczystej powinien by¢ opatrzony datg
jak najblizszg terminowi zawarcia umowy z KOWR,

2) aktualna wycene nieruchomosci, dokonang przez uprawnione do tego osoby z
wyjatkami, okreslonymi w rozdziale IV pkt 2.18 niniejszych wytycznych;
wartos¢ nieruchomosci, na ktérej ma byé ustanowiona hipoteka, powinna byé
0 tyle wyzsza od kwoty wierzytelnodci aby stwarzata realng mozliwosé
petnego zaspokojenia roszczen KOWR w przypadku sprzedazy nieruchomoéci.

7.6. Do powstania hipoteki niezbedne jest:

1) zawarcie umowy o ustanowienie hipoteki,
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2) wpis hipoteki do ksiegi wieczystej.

7.7. Hipoteke moze ustanowi¢ wiasciciel nieruchomoéci bez wzgledu na to, czy dtug jest
jego dtugiem osobistym, czy tez dtugiem osoby trzeciej.

7.8. Hipoteka umowna zabezpiecza wierzytelno$é¢ pieniezng, w tym rowniez
wierzytelno$é¢ przyszia. Hipoteka zabezpiecza wierzytelnos¢ do oznaczonej sumy
pienieznej, a takze mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz o
przyznane koszty postgpowania, jak réwniez inne roszczenia o $wiadczenia uboczne
jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki do
ksiegi wieczystej.

Przelew wierzytelnosci.

8.1. Przelew wierzytelnoéci polega na przeniesieniu na rzecz KOWR praw z tytutu
przystugujacej wierzytelnosci. Jezeli wierzytelno$¢ jest stwierdzona pismem -
przelew musi by¢ dokonany réwniez w formie pisemnej. Zbywca ma obowiazek
zawiadomi¢ dluznika o dokonanym przelewie. Z chwilg zawiadomienia dtuznik ma
obowiazek spetni¢ swiadczenie do rak nabywcy wierzytelnosci.

8.2. Zabezpieczenie w formie przelewu wierzytelnosci jest realne jezeli wierzytelnosc
jest sciggalna i jej wymagalnos¢ powstaje w okresie pozniejszym niz chwila
dokonywania przelewu. Obowigzkiem Oddziatu jest doktadne stwierdzenie statusu
prawnego wierzytelnosci, ktéra ma by¢ przeniesiona.

Blokada érodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz z petnomocnictwo

do dysponowania rachunkiem bankowym

9.1. Zabezpieczenie naleznosci KOWR moze nastapi¢ w formie nieodwotalnej blokady
érodkéw pienieznych, zgromadzonych na rachunkach bankowych. Blokada
dokonywana jest przez Bank, prowadzacy rachunek, na pisemne zlecenie
posiadacza rachunku. Istota blokady jest to, ze wyptata zablokowane] gotowki na
rzecz posiadacza rachunku - moze nastapi¢ tylko za zgodg KOWR, na rzecz ktérego
dokonano blokady. W razie nie uiszczenia naleznoéci - KOWR moze zazadac wyptaty
z zablokowanych srodkow pienigznych na mocy udzielonego petnomocnictwa do
dysponowania kwota blokady.

9.2. Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym jest skuteczng formag
zabezpieczenia naleznosci pod warunkiem, ze saldo na rachunku w kazdej chwili
odpowiada co najmniej kwocie zobowigzania. Petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem bankowym moze by¢ udzielone przez zobowigzanego wobec KOWR jak
rowniez przez osobe trzecig. Tg forme zabezpieczenia mozna stosowac facznie z
innymi formami zabezpieczenia jako ich wzmocnienie.

9.3. Petnomocnictwo:

1) powinno by¢ udzielone jako nieodwotalne,

2) moze by¢ udzielone jako terminowe, a okres jego obowigzywania powinien
by¢ powigzany z terminem spfaty naleznosci,

3) powinno uprawnia¢ KOWR do pobierania z rachunku bankowego $rodkow w

wysokodci, odpowiadajacej kwocie nie sptaconej naleznosci gtéwnej wraz z

oprocentowaniem i odsetkami.
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Przystapienie do dtugu.

10.1.

10.2.

Przystapienie do dtugu polega na przystapieniu osoby trzeciej do dotychczasowego
zobowigzania dtuznika. Osoba ta nie zastepuje dotychczasowego dtuznika lecz
wystepuje wraz z nim w charakterze dtuznika. Odpowiedzialnosé obu dtuznikéw jest
samoistna i solidarna.

Przez przystapienie do dtugu wierzyciel (KOWR) uzyskuje zabezpieczenie,
polegajace na tym, ze swa wierzytelnos¢ ma prawo sciggnac takze od diuznika
przystepujacego, ktory moze stwarzad wigkszg gwarancje wyptacalnosci niz dtuznik
gtowny,

Kaucja.

11.1.

Zabezpieczenie w formie kaucji polega na wptacie $rodkéw pienigznych na rachunek
bankowy oddziatu terenowego KOWR.

Zlecenie przekazania érodkéw z tytutu ptatnoéci obszarowych.

121,

Srodki z tytutu pfatnosci obszarowych, zgromadzone na rachunku kontrahentéw
KOWR, moga stanowié zabezpieczenie ptatnosci, wynikajacych z zawartych umoéw -
PO przyjeciu przez bank do realizacji zlecenia kontrahenta przekazania tych
srodkéw na rzecz KOWR,

Rozdziat III.
Dokumentacja zwiazana z forma zabezpieczenia.

Dokumenty swiadczace o wiarygodnosci finansowej nabywcy/dzierzawcy oraz
poreczyciela.

1.1.

%}JM

Nabywca/dzierzawca oraz porgczyciele zobowigzani sg do ztozenia nastepujacych
dokumentéw, pozwalajacych na oceng ich wiarygodnosci finansowej:
a) w wypadku osoby fizycznej

- oswiadczenie dotyczace posiadanego majatku wraz z jego szacunkowg
wartoscia, a w przypadku gdy w skiad majatku wchodza nieruchomosci
stanowigce przedmiot wilasnodci lub uzytkowania wieczystego - numer
ksiegi wieczystej, a w przypadku braku ksiegi wieczystej - numer zbioru
dokumentéw prowadzonego dla danej nieruchomosci,

— oswiadczenie o zaciagnietych zobowigzaniach badz ich braku,

- zaswiadczenie z urzedu skarbowego, ZUS, KRUS, urzegdu gminy o
niezaleganiu z ptatnos$ciami publicznoprawnymi lub ewentualnie stosowne
oswiadczenie,

- zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnogci
Gospodarczej - w przypadku prowadzenia dziatalnodci gospodarczej

- zaswiadczenie o wysokosci wynagrodzenia ze stosunku pracy - w
przypadku pozostawania w stosunku pracy,

~ kopie ostatniej ztozonej rocznej deklaracji podatkowej albo wydruk tej
deklaracji, ztozonej za pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej - w
przypadku gdy nabywca/dzierzawca/poreczyciel jest obowigzany do
rozliczenia podatku dochodowego od oséb fizycznych,
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— informacje banku prowadzacego rachunek o wysokosci obrotow na
rachunku - w przypadku posiadania rachunku bankowego,

_ informacje banku o wysokosci zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek
oraz terminowosci ich sptat - w przypadku gdy
nabywca/dzierZawca/pochzyciei jest kredytobiorcg lub pozyczkobiorca,

b) w wypadku osoby prawnej:

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego;

_ kopie sprawozdania finansowego z ostatnich trzech lat - w przypadku gdy
nabywca/dzierzawca/porqczyciel byt obowigzany do sporzadzania
sprawozdan finansowych;

- kopie ostatniej ztozonej rocznej deklaracji podatkowej wspolnikow spotki
albo wydruk tej deklaracji, ztozonej za pomoca s$rodkow komunikacji
elektronicznej - w przypadku spotek niebedacych osobami prawnymi,

_ zaswiadczenie z urzedu skarbowego, ZUS, KRUS, urzedu gminy O
niezaleganiu z ptatnosciami publicznoprawnymi lub stosowne oswiadczenie,

_ informacje banku prowadzacego rachunek o wysokosci obrotéw na

rachunku;
_ informacje banku o wysokosci zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek
oraz terminowosci ich spiat - w przypadku gdy

nabywca/dzieriawca/poreczyciele jest kredytobiorca lub pozyczkobiorca.

1.2. Dodatkowo nabywca/dzierZawca/pochzyciel zobowiazany jest zlozyc oswiadczenie
czy jest:

a) poreczycielem w stosunku do innych uméw zawartych z KOWR,
b) dzierzawca badz nabywca nieruchomosci z Zasobu WRSP.

1.3. W wypadku jesli nabywca/dzierZawca/pochzycielem jest osoba fizyczna niezbedna
jest zgoda wspdtmatzonka na poreczenie, lub dokument o rozdzielnosci majatkowej,
poswiadczony notarialnie za zgodnos¢ z oryginatem lub o$wiadczenie, ze
nabywca/dzierzawca/poreczyciel jest stanu wolnego.

Dokumenty wymagane W zaleznoéci od formy zabezpieczenia.

2.1. Gwarancja bankowa - oryginat gwarancji bankowej, nieodwotalnej i
bezwarunkowej ewentualnie promesa udzielenia takiej gwarancji przez bank.
2.2. Poreczenie wg prawa cywilnego - umowa poreczenia oraz dokumenty

éwiadczace o wiarygodnosci finansowej poreczyciela.

2.3. Weksel wtasny in blanco - weksel wraz z deklaracjg wystawcy,

2.4. Poreczenie wekslowe - weksel wraz z deklaracjg wystawcy i poreczyciela oraz
dokumenty $wiadczace 0 wiarygodnosci finansowej poreczyciela.

2.5. Przewtlaszczenie na zabezpieczenie - umowa przewtfaszczenia wraz Z wykazem
rzeczy przewtaszczonych, polisa ubezpieczenia wraz Z cesjg praw z niej
wynikajacych (odnawialna kazdego roku), a w przypadku jej braku - wycena
przewtaszczanego majatku przez uprawnionego rzeczoznawce badz zaktad
ubezpieczeniowy, ewentualnie faktury zakupu w sytuacji gdy rzecz jest nowa.

2.6. Zastaw rejestrowy - umowa zastawnicza, uprawnienia do rozporzadzania

dmiotem zastawu, kopia wniosku o wpis do rejestru zastawéw lub odpis z
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rejestru  zastawéw, dodatkowo dokumenty dotyczace wartosci przedmiotu
zastawu.

2.7. Hipoteka - odpis z ksiegi wieczystej opatrzony datg jak najblizsza terminowi
zawarcia umowy z KOWR lub zawiadomienie z sadu, wycena nieruchomosci,
wniosek o ustanowienie hipoteki; w wypadku nieruchomodci zabudowanych -
umowa ubezpieczenia budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych oraz umowa
cesji praw z polisy ubezpieczeniowej, odnawianej kazdego roku.

2.8. Przelew wierzytelnosci - umowa o przelew wierzytelnoéci, umowa z ktorej
wynika cedowana wierzytelnosé.

2.9. Blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym - zaswiadczenie »
banku o prowadzonym rachunku bankowym, na ktérym sa zgromadzone srodki,
podlegajgce blokadzie, upowaznienie dla KOWR do dysponowania kwota blokady.

2.10. Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym ~
petnomocnictwo, zaswiadczenie z banku o prowadzeniu rachunku, ktérego ma
dotyczy¢ petnomocnictwa, dodatkowo obroty na rachunku za okres jednego roku.

2.11. Przystapienie do diugu - umowa o Przystapieniu do dtugu, dokumenty
Swiadczace o wiarygodnosci osoby przystepujacej do dtugu, analogiczne jak
Wymagane dla poreczyciela.

2.12. Kaucja - umowa ustanowienia kaucji.

2.13. Zlecenie pPrzekazania s$rodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych - umowa
Zlecenia poswiadczona przez bank, ktéry przyjat zlecenie do realizacji.

Rozdziat 1V,
Sposéb postepowania w zakresie zabezpieczania naleznosci KOWR.

Powotanie komisji oraz ocena wiarygodnosci kontrahenta.

1.1. Oddziaty terenowe zobowigzane s3 do dochowania nalezytej starannodci w
prawidtowym oszacowaniu zabezpieczen i skompletowaniu dokumentacji zaréwno w
przypadku umow zawieranych na podstawie petnomocnictwa ogdlnego jak i na
podstawie petnomocnictwa szczegdlnego Dyrektora Generalnego KOWR.

1.2. Przyjmowaniem zabezpieczeri i ich opiniowaniem Powinna zajmowaé sie komisja
powotana przez dyrektora oddziatu terenowego, sktadajaca sie z przedstawicieli
stuzb merytorycznych: gospodarowania Zasobem, prawnych, finansowych Ilub
finansowo-ksiegowych oraz windykacyjnych. W szczegolnosci konieczny jest udziat
przedstawiciela stuzb windykacyjnych. W skiad komisji opiniujacej powinny
wchodzi¢ co najmniej 3 osoby reprezentujace stuzby, o ktérych mowa wyzej,

1.3. Niedopuszczalne jest aby przyjmowaniem zabezpieczenn i ich opiniowaniem
zajmowata sie jedna osoba, w szczegdlnodci osoba odpowiedzialna za zawarcie
umowy, z wyjatkiem uméw, w ktérych naleznoé¢ Zabezpieczana nie przekracza
kwoty 10 tys. zt.

1.4. W przypadku dzierzawy nieruchomoéci Zasobu komisja powinna dokonaé oceny
wiarygodnosci kandydata na dzierzawce na podstawie danych, zawartych w ofercie j
W razie potrzeby uzupetnionych przez oferenta badz przedstawionych dodatkowo
przez oferenta w Przypadku przetargu ustnego. Ocena powinna dotyczyé
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wiarygodnosci finansowej i proponowanego zabezpieczenia ptatnosci. Przy ocenie

wiarygodnosci kontrahenta nalezy bra¢ pod uwage m.in.:

o koncepcje prowadzenia dziatalnosci rolniczej na nieruchomosci  bedace]
przedmiotem przetargu Z uwzglednieniem proponowanej wysokosci czynszu
dzierzawnego i warunkow wykupu majatku okotodzierzawnego oraz wysoko$¢
proponowanych srodkéw  finansowych, ktére zasila prowadzong dziatalnos¢
gospodarczg W oparciu o przedmiot dzierzawy,

e wywigzywanie sig Z wczeéniej zawartych umoéw dzierzawy lub nabycia
nieruchomosci z Zasobu oraz rzetelnogé i terminowosc regulowania zobowigzan
kredytowych i publiczno-prawnych, tj. wobec gmin, urzedoéw skarbowych, ZUS,
KRUS,

e status prawny oferenta, wysokos¢ kapitatu wtasnego, wielkosc zadtuzenia.

1.5. W przypadku sprzedazy nieruchomosci Zasobu komisja powinna dokonac¢ oceny
wiarygodnosci kandydata na nabywce na podstawie dokumentacji, ktorg kandydat
jest zobowigzany przedstawic.

Zasady oceny i ustanawiania zabezpieczen przed zawarciem umowy.

2.1. Zabezpieczenia naleznoéci KOWR powinny by¢ ustanawiane przed zawarciem umow
dzierzawy i sprzedazy (z wyjatkiem hipoteki na nieruchomosciach nabywanych z
Zasobu, gdzie hipoteka ustanawiana jest w samej umowie sprzedazy) czy tez przed
wyrazeniem zgody na przedtuzenie UMOWY dzierzawy oraz W miarg potrzeb
aktualizowane w momencie zawierania aneksow do umow.

2.2. Wprowadza si€ obowigzek parafowania umoéw dzierzawy i sprzedazy przez
pracownikow oddziatéow terenowych odpowiedzialnych za zabezpieczanie naleznosci
KOWR pod wzgledem ich zgodnosci z zapisami niniejszych wytycznych.

5.3. W zaleznosci od przedmiotu zabezpieczenia i jego wartodci oraz sytuacji finansowej
kontrahenta stosowana jest jedna lub kilka form zabezpieczenia jednoczesnie.

2.4. Nalezy stosowac jako zasade przyjmowanie zabezpieczenia naleznosci w formie
weksli wiasnych in blanco wraz Z deklaracjg wekslowa we wszystkich umowach,
niezaleznie od przyjmowania innych form zabezpieczen. W przypadku umow
dzierzawy nalezy przyjmowac odrebny weksel in blanco na zabezpieczenie
ewentualnych naleznosci z tytutu bezumownego uzytkowania.

2.5. W przypadku przyjmowania zabezpieczen 0 charakterze majatkowym - przy
przedtuzaniu umMowy dzierzawy oraz W wypadku stwierdzenia utraty wartosci
zabezpieczen - nalezy uaktualnia¢ wartos¢ zabezpieczenia ze wzgledu na zuzycie
techniczne i technologiczne przedmiotu zabezpieczenia.

2.6. Podstawowym zabezpieczeniem roztozonej na raty ceny sprzedazy nieruchomosci
jest hipoteka umowna ustanawiana na nabywanej nieruchomosci. Minimalna kwote,
na ktéra ma opiewac hipoteka umowna ustala sie, przyjmujac wskaznik 1,5 w
odniesieniu do ceny sprzedazy, pomniejszonej O wptate dokonang przed
podpisaniem aktu notarialnego.

2.7. Niezaleznie od ustanowienia hipoteki jako zabezpieczenia podstawowego nabywca
jest obowiazany ztozy¢ dodatkowe zabezpieczenie. Jako dodatkowe nalezy
przyjmowac zabezpieczenie W wysoKkoscCi rownowartosci jednej raty, powiekszonej o
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2.8.
2.9.

2.10.

211

2.12.

2.13.

2.14.

2.15,

G~

ustalone w umowie zgodnie z obowigzujacymi przepisami oprocentowanie nie
sptaconej ceny naliczone za okres jednego roku.

W uzasadnionych przypadkach, np. gdy wylicytowana cena sprzedazy przekracza
znacznie wartos¢ rynkowa podobnych nieruchomosci, mozna wymagaé od
kandydatéw na nabywcéw dodatkowych zabezpieczenn ponad te, o ktérych mowa

wyzej,
W przypadku gdy udziat pierwszej wptaty (obligatoryjnej) jest rowny lub przekracza
wysokos¢ 50% ceny sprzedazy - mozna odstapi¢ od zadania dodatkowego

zabezpieczenia. Woéwczas zabezpieczenie stanowi hipoteka i weksel wiasny in
blanco.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej niezabudowanej o powierzchni do
5 ha i wartosci nie przekraczajacej 100 tys. zt - jako zabezpieczenie niesptaconej
ceny przyjmuje sie hipoteke oraz weksel witasny in blanco.

Jako uzupetnienie i wzmocnienie zabezpieczen nie sptaconej ceny sprzedazy
nieruchomosci w postaci hipoteki na zbywanej nieruchomosdci i jednej z form, o
ktorych mowa w rozdziale II - mozna stosowal odstgpienie od umowy na
podstawie art. 491 Kc wraz z petnomocnictwem do przeniesienia wiasnosci
zbywanej nieruchomosci ponownie na KOWR. Petnomocnictwo to jednak w zadnym
wypadku nie moze zastepowad dodatkowego zabezpieczenia, ani tez stanowic
samodzielnego zabezpieczenia wierzytelnosci KOWR. Petnomocnictwo to nie jest
zabezpieczeniem nie sptaconej ceny, a jedynie daje KOWR mozliwos¢ odzyskania
nieruchomosci w razie odstapienia od umowy sprzedazy z powodu nie wykonania
jej postanowien przez nabywce.

Przy sprzedazy nieruchomoéci rolnych w trybie przetargu ograniczonego oraz w
ramach pierwszenstwa nabycia z przeznaczeniem na utworzenie lub powiekszenie
gospodarstwa rodzinnego stosuje sie hipoteke na nabywanej nieruchomosdci oraz
weksel wiasny in blanco pod warunkiem pozytywnego zaopiniowania wniosku
kontrahenta o roztozenie ceny sprzedazy na raty przez Izbe Rolnicza. W przypadku
braku opinii Izby Rolniczej lub opinii negatywnej stosuje sie zasady okreélone w pkt
2.6, =211,

Zabezpieczenie czynszu dzierzawnego powinno obejmowad oprécz 15-miesiecznego
czynszu réwniez odsetki ustawowe za 9 miesiecy od wysokosci I raty czynszu oraz
za 3 miesigce od wysokodci II raty czynszu (czyli za 6 miesigcy od wysokosci
€Zynszu rocznego), na wypadek braku zaptaty naleznosci w okresie 3-miesiecznego
wypowiedzenia umowy dzierzawy.

Do wyliczenia wartosci zabezpieczenia czynszu dzierzawnego nalezy przyjmowac
$redniq cene pszenicy, publikowang przez GUS za ostatnie dwa pdtrocza,
poprzedzajace wyliczenie tej wartosci, a do wyliczenia odsetek ustawowych -
wysokosc odsetek, obowigzujaca w dniu obliczania wartosci zabezpieczenia.

Przy ustanawianiu hipoteki na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ kontrahenta lub
osoby trzeciej, nalezy zobowigzaé kontrahenta do ztozenia oswiadczenia, ze w
przypadku, gdy na danej nieruchomodci - przed wpisaniem hipotek na rzecz
KOWR - zostang ustanowione inne hipoteki (poza ewentualnie widniejacymi na
dostarczonym do KOWR odpisie z ksiegi wieczystej), KOWR moze rozwigza¢ umowe
przez jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym (w przypadku
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umowy dzierzawy) badz zastrzega sobie mozliwos¢ wypowiedzenia postanowienia o
roztozeniu na raty pozostatej czedci ceny sprzedazy.

2.16. W przypadku ustanawiania hipoteki na zabezpieczenie UMOWY dzierzawy oraz w

przypadku przedtuzania umowy dzierzawy, gdy pierwotne zabezpieczenie stanowita
hipoteka i hipoteka ta pozostaje zabezpieczeniem przedtuzonej umowy dzierzawy
nalezy wczesniej dokonaé sprawdzenia odpisu Ksiggi wieczystej pod katem
ewentualnego istnienia innych obcigzen, ktore powodowatyby, ze hipoteka nie
stanowi wystarczajacego zabezpieczenia roszczeh KOWR. Akt notarialny o
ustanowienie hipoteki powinien by¢ sporzadzony najpozniej w dniu zawarcia umowy
dzierzawy. W uzasadnionych przypadkach mozna odstapi¢ od tej zasady,
wydtuzajac termin sporzadzenia aktu notarialnego o ustanowienie hipoteki do 14
dni (od dnia zawarcia umowy dzierzawy). W umowie dzierzawy obowigzkowo nalezy
umiesci¢ zapis o odstepstwie polegajacym na zfozeniu w ciagu 14 dni od podpisania
umowy dzierzawy aktu notarialnego ustanowienia hipoteki. Do zlozenia wniosku o
wpis hipoteki w obowigzujacym terminie zobowiazany jest notariusz.

2.17.Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ czy zostat dokonany wpis hipoteki do ksiegi

wieczystej zarowno w przypadku zabezpieczenia umowy dzierzawy jak tez umowy
sprzedazy nieruchomosci, co powinno by¢ potwierdzone zawiadomieniem z Sadu
badz odpisem z ksiegi wieczystej.

2.18. W wypadku, gdy zabezpieczeniem naleznosci jest hipoteka na nieruchomosciach,

bedacych wlasnoscig kontrahenta lub oséb trzecich - nalezy zadaé przedstawienia
wycen tych nieruchomogéci. Mozliwe jest odstapienie od zadania operatow
szacunkowych w stosunku do nieruchomosci rolnych niezabudowanych w sytuacji,
gdy szacunkowa cena takich nieruchomosci, okreslona na podstawie danych o
sprzedazy podobnych nieruchomoéci Zasobu, zabezpiecza catq naleznos¢ KOWR
(powyzsze powinno by¢ udokumentowane W aktach sprawy).

2.19. W pozostatych przypadkach niezbedne jest dokonanie oceny operatu szacunkowego

nieruchomosci, stanowigcych zabezpieczenie naleznoéci KOWR, przez whasciwych
merytorycznie pracownikéw (oséb odpowiedzialnych za przyjmowanie operatow
szacunkowych dotyczacych sprzedawanych przez KOWR nieruchomosci).

2.20. Budynki i budowle, bedace przedmiotem ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie,

powinny by¢ ubezpieczone oraz powinna by¢ dokonywana na rzecz KOWR cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej. W umowie koniecznie nalezy umiesci¢ zapis o
obowiazku sktadania w KOWR dowodu ubezpieczenia budynkéw i budowli, na
ktérych ustanowiona zostata hipoteka wraz z dokonang kazdorazowo cesjg praw z
polisy ubezpieczeniowej na rzecz KOWR, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
obiekty te powinny by¢ ubezpieczone na kolejny okres. W przypadku nie
dopetnienia tego obowiazku przez dzierzawce lub nabywce nalezy uzgodni¢ inne
wiarygodne zabezpieczenie, a W przypadku jego braku nalezy wypowiedzie¢ umowe
dzierzawy lub postanowienie 0 roztozeniu na raty nie sptaconej ceny sprzedazy. Na
te okolicznos¢ w umowie dzierzawy lub sprzedazy powinna by¢ wprowadzona
odpowiednia klauzula.

2.21.Jedng z form zabezpieczenia sptaty naleznosci KOWR jest przewtaszczenie na

zabezpieczenie. Powinno by¢ ono stosowane jako zabezpieczenie podstawowe w
wach sprzedazy majatku obrotowego i ruchomych érodkéw trwatych. W
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2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29,

2.30.

pozostatych umowach przewtaszczenie na zabezpieczenie powinno stanowic¢ forme
zabezpieczenia dodatkowego.

Przed zawarciem umowy przewtaszczenia nalezy zapoznaé si¢ ze stanem
przewtaszczanych przedmiotéw | dokona¢ w formie pisemnej oceny stanu
technicznego, oszacowania aktualnej wartosci oraz efektywnosci ewentualnej
sprzedazy w przypadku koniecznodci odzyskania naleznoéci KOWR. Nalezy zada¢ od
przewtaszczajacego oswiadczenia o braku ustanowionego zastawu oraz innych
obcigzen na rzeczach przewtaszczanych. W odniesieniu do pojazdow mechanicznych
nalezy sprawdzi¢ dowody rejestracyjne.

W analogiczny sposéb nalezy postepowad w przypadku ustanawiania dodatkowego
zabezpieczenia w formie zastawu rejestrowego.

Przewtaszczony majatek, jak rowniez majatek objety zastawem rejestrowym,
powinien by¢ co roku ubezpieczany oraz powinna by¢ dokonywana cesja praw z
polisy ubezpieczenia na rzecz KOWR w formie aneksu do umowy cesji praw z polisy
ubezpieczeniowej. Najczesciej stosowany jest zakres ubezpieczenia podstawowy, tj.
od ognia i zdarzen losowych, jednakze <érodki transportowe, ktére w stosunku do
innych rzeczy czesciej s narazone na kradziez, powinny by¢ objete ubezpieczeniem
autocasco, ktére zawiera odszkodowanie od kradziezy.

Umowa przewtaszczenia, polisa ubezpieczeniowa przewtaszczonych rzeczy oraz jej
cesja na rzecz KOWR (wraz z pisemna zgoda ubezpieczyciela na cesjg), powinny
by¢ zawarte najpézniej w dniu podpisywania umowy dzierzawy, ktérej naleznosci sg
zabezpieczane. W przypadku odstapienia od powyzszej zasady, bezwzglednie w
umowie winien znalez¢ sie zapis o mozliwosci jej wypowiedzenia w przypadku nie
spetnienia wskazanych warunkéw w wyznaczonym terminie.

W umowach sprzedazy majatku okotodzierzawnego, gdzie umowa przewtaszczenia
tego majatku stanowi zabezpieczenie podstawowe, nalezy umieszczad zapis,
umozliwiajacy wypowiedzenie warunkow rozitozenia ceny sprzedazy na raty, w
przypadku nie wywigzania sie¢ kontrahenta z obowiazku ubezpieczenia oraz
dokonania cesji praw z polisy ubezpieczeniowej.

W przypadku, gdy zabezpieczenie majatkowe majg stanowié¢ $rodki transportowe o
wartosci powyzej 100 tys. zt, nalezy ustanawia¢ na tych sSrodkach zastaw
rejestrowy oraz dokonywac wpisu do rejestru zastawow,

W przypadku, gdy zabezpieczeniem naleznoéci KOWR jest blokada $rodkéw
pienieznych na rachunku bankowym, to termin obowigzywania tej blokady powinien
wykracza¢ poza okres obowigzywania umowy, tj. co najmniej 3 miesigce od daty
ptatnosci ostatniej raty.

Petnomocnictwo dla KOWR do dysponowania rachunkiem bankowym nie moze
stanowi¢ samodzielnie formy zabezpieczenia ptatnogci. Moze by¢ ono stosowane
tacznie z innymi formami zabezpieczenia jako ich wzmochienie,

W przypadku oséb fizycznych niezbednym Jest zgodnie z rozdziatem III pkt 1.3.
udokumentowanie ich stanuy cywilnego przed zawarciem umowy. W przypadku, gdy
matzonkowie pozostajg we wspdlnodci ustawowej oddziat terenowy zobowigzany
jest uzyskaé zgode drugiej strony na zawarcie umowy. Nalezy jednak dazyé, aby
umowa zostata zawarta przez obojga matzonkéw. Okolicznosé ta utatwia i w sposdb
istotny skraca droge do uzyskania tytutu  wykonawczego w péZniejszym
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dochodzeniu naleznosci na drodze sadowej. Dochodzenie naleznosci powinno
odbywac sie w jednym postepowaniu W krétkim czasie. Prowadzenie dodatkowego
postgpowania klauzulowego przeciwko matzonkowi z koniecznoscig uzyskania
odpisu z wasciwego urzedu stanu cywilnego i obowigzkiem prowadzenia rozprawy
przez sad w celu rozpoznania wniosku KOWR, znacznie wydtuza postepowanie.
Ponadto matzonek dtuznika nie bedacy strong umowy nie poddaje sig egzekucji z
catego majatku w trybie przepisu art. 777 Kpc.

2.31. Dla uméw dzierzawy aktuainie zawieranych lub aneksowanych, nalezy po podpisach
stron umiesci¢ zapis: ,Zona/Maz (imie i nazwisko, adres, NIP, PESEL) oswiadcza,
ze zapoznat/a sie z treécig niniejszej umowy dzierzawy i wyraza zgode na zawarcie
jej przez zong/ meza (imie i nazwisko, PESEL), z ktérym pozostaje we wspaInosci
majatkowej maizeriskiej”.

2.32. Jezeli zabezpieczeniem UmMOwWy dzierzawy jest weksel wlasny porgczony, nalezy
dokonywac oceny sytuacji finansowej i majatkowej poreczycieli. Kazdorazowo Ww.
oceny nalezy dokonywaé W ramach rozpatrywania wnioskow dzierzawcow o0
przesuniecie terminu ptatnosci czynszu dzierzawnego, ktorego warto$¢ przekracza
150 dt pszenicy lub okres odroczenia jest diuzszy niz 3 miesigce. Ocene nalezy
réwniez przeprowadzié w przypadku wnioskéw o zmiane zabezpieczenia oraz W
szczegolnosci w  przypadku, gdy oddziat uzyska informacje o pogorszeniu sig
sytuacji finansowej i majatkowej dzierzawcy lub poreczycieli. Nalezy zatem
zobowigza¢ dzierzawceg, PpoOprzez odpowiedni zapis W umowie dzierzawy, do
przedkfadania dokumentacji, pozwalajacej na dokonanie oceny sytuacji finansowej
i majatkowej poreczycieli, na kazde wezwanie KOWR, pod rygorem rozwigzania
umowy. Nalezy zadac zgody wspotmatzonkow na poreczenie albo odwiadczenia
poreczycieli, ze sg stanu wolnego lub dokumentu o rozdzielnodci majatkowej. W
umowach dzierzawy nalezy umieszczaé nazwiska lub nazwy poreczycieli.

2.33.W umowach sprzedazy nieruchomosci rolnych, w ktorych zabezpieczeniem
niesptaconej ceny jest weksel wlasny poreczony nalezy okresowo dokonywac oceny
sytuacji finansowej i majatkowej poreczycieli w szczegolnosci w przypadku, gdy
oddziat uzyska informacje © pogorszeniu sig sytuacji finansowej i majatkowe]j
nabywcy lub poreczycieli. Kazdorazowo wWw. oceny nalezy dokonywaé w ramach
rozpatrywania wnioskéw nabywcoéw © przesunigcie terminu ptatnosci raty w
przypadkach, gdy rata przekracza 150 dt pszenicy badz jej rownowartos¢ w ztotych
wg ceny pszenicy przyjmowanej do ustalenia wptaty lub odroczenie jest dtuzsze niz
3 miesigce. Nalezy zatem zobowigza¢ nabywce, poprzez odpowiedni zapis W
umowie sprzedazy, do przedktadania dokumentacji, pozwalajacej na dokonanie
oceny sytuacji finansowej i majatkowej poreczycieli, na kazde wezwanie KOWR, pod
rygorem wypowiedzenia warunkow roztozenia na raty niesptaconej ceny sprzedazy.

2.34.W szczegolnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sig przyjmowanie jako
jedynego zabezpieczenia weksli ,in blanco” z wiasnego wystawienia (np. dzierzawa
niewielkich powierzchni gruntow przez rolnikéw posiadajacych stosunkowo duze,
wtasne gospodarstwa o znacznej wartosci), przy czym warto$¢ rocznego czynszu z
tak zabezpieczonej umowy nie powinna przekraczac¢ 100 dt pszenicy.

2.35. W celu uproszczenia trybu, dotyczacego wydania przedmiotu dzierzawy z ktérego

i koé¢ czynszu dzierzawnego przekracza 150 dt pszenicy, stosuje sig
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2.36.

2.:37.

2.38.

oswiadczenie woli o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji stosownie do art. 777 § 1
pkt 4 k.p.c. na wypadek brakuy dobrowolnego wydania przedmioty dzierzawy.
Oswiadczenie woli o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji sktada sie w formie aktu
notarialnego w ciaggu 14 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy, w zwigzku z tym w umowie dzierzawy nalezy
zawrzeé odpowiednig klauzule, umozliwiajacy rozwiqzanie przez KOWR umowy
przez jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
nie ztozenia przez dzierzawce oswiadczenia W wymaganym terminije.

Przy oswiadczeniu woli o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w wypadku
matzonkdéw konieczna jest zgoda drugiego matzonka. Oswiadczenie woli powinno
zawierac - zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. - wyraznie okreglone Swiadczenie
dtuznika i termin jego spetnienia.

W zawieranych umowach dzierzawy zamieszcza sig nastepujacy zapis:

~DzZierzawca zobowigzuje sie ztozy¢, w ciggu 14 dni od dnia zawarcia umowy,

obowigzku wydania nieruchomosci, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w
terminie jednego miesigca od daty doreczenia pisemnego wezwania do wydania
nieruchomoéci”,

Kaucje jako forme zabezpieczenia nalezy przyjmowacé wytacznie na wniosek
kontrahenta. Umowa kaucji winna zawieraé szczegdtowe uregulowania w zakresije
odsetek od zdeponowanej w formie kaucji kwoty, Nalezy wzigé pod uwage, ze
stosowanie kaucji w umowach dtugookresowych wytacza Srodki finansowe z obrotu,
€O moze pogorszyé Sytuacje finansowq kontrahenta, a tym samym mie¢
niekorzystny wptyw na Jjego zdolnoéé do obstugi naleznosci KOWR.

Postepowanie podczas realizacji umowy.

3.,

3.2.

3.3,

3.4.

Dokumenty zZwigzane z ustanowionymi Zabezpieczeniami powinny  by¢
przechowywane przy umowach z wyjatkiem weksli, za przechowywanie ktérych jest
odpowiedzialny kierownik wydziatu ﬁnansowo-ksiegowego i windykacji. Po
uregulowaniu naleznogci KOWR weksle powinny byé¢ zwrécone kontrahentowi badz
komisyjnie zniszczone.

Monitoring w  stosunku do  majatku, bedacego  przedmiotem hipoteki,
pPrzewtaszczenia Iub zastawu, powinna wykonywaé komérka zajmujaca sie
Sprawowaniem nadzoru wiascicielskiego, a w stosunku do pozostatych rodzajéw
zabezpieczen - komoérka zajmujaca sie windykacja.

Dochodzenie naleznodci z tytutu czynszu dzierzawnego nalezy rozpoczaé¢ w sytuacji
gdy jakakolwiek rata CZynszu nie zostata przez kontrahenta zaptacona. W takiej
sytuacji oddziat powinien przestac dzierzawcy zawiadomienie o istniejacej zalegtodci
wraz z wezwaniem do zaptaty. W przypadku braku ptatnosci dwéch rat nalezy
podja¢ czynnosci zmierzajace do wypowiedzenia umowy oraz bezzwlocznie
przystapi¢ do uruchomienia ustanowionych zabezpieczen.

W okresie sptaty naleznogci zabezpieczenia winny by¢ okresowo badane i w
Przypadku obnizenia ich wartodci - dodatkowo wzmacniane. Po uruchomieniu
zabezpieczenia w trakcie trwania umowy dzierzawy |ub sprzedazy nalezy
bezzwtocznie uzupetnic¢ zabezpieczenie. W tym celu nalezy w umowie Zamiesci¢
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klauzule, zobowigzujaca dzierzawce do uzupetnienia zabezpieczenia pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy.

3.5. Nalezy bezwzglednie kontrolowa¢ optacanie polis ubezpieczeniowych przez,
kontrahentéw lub osoby trzecie poprzez zadanie przedfozenia dowodow optat
sktadek.

3.6. W wypadkach, gdy W zawartych umowach dzierzawy poziom wylicytowanego
czynszu dzierzawnego jest oceniany jako relatywnie wysoki w stosunku do
rentownosci dziatalnosci jaka moze by¢ prowadzona na przedmiocie dzierzawy i
wigze sig to ze zwiekszonym ryzykiem nieuregulowania go Pprzez dzierzawce -
nalezy zapewnic szczegblny nadzor nad tymi umowami.

3.7. Przyjmuje sig jako zasade, ze W przypadku ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie
naleznoéci KOWR - nie powinno mie¢ miejsca czesciowe zwalnianie hipoteki
proporcjonalnie  do sptaconej kwoty. Nie mniej jednak W indywidualnych
przypadkach takie rozwigzanie moze by¢ zastosowan€ po dokonaniu szczegotowe]
analizy konkretnego przypadku, Z uwzglednieniem oceny realizacji umowy. W
szczegolnym przypadku KOWR moze wyrazi¢ zgode na zwolnienie hipoteki z czesci
nieruchomosci w celu jej sprzedazy na rzecz os6b trzecich, przy czym uzyskana
cena sprzedazy winna w caloéci wptywaé na konto KOWR z przeznaczeniem na
sptate reszty ceny sprzedazy.

Postepowanie przy udzielaniu ulg w sptacie naleznosci.

4.1. W wypadku odraczania naleznoéci, tj. przesuniecia ptatnosci do nastgpnego terminu
ptatnosci - nie jest konieczne zwiekszanie zabezpieczen. Natomiast w wypadku
sawierania ugéd na sptate W okresie dtuzszym niz do nastepnego terminu ptatnosci
naleznosci zalegtych, wynikajacych z uméw trwajacych lub rozwigzanych - nalezy
przyjmowa(: dodatkowe zabezpieczenie.

20

_f(
"
\__4/\_



i

A \\/L,I o

Zalaczniki:
Zatgcznik nr 1,

Zatacznik nr 2.
Zatacznik nr 3.

Zatgcznik nr 4,
Zatgcznik nr 5,
Zatacznik nr 6,
Zatacznik nr 7.

Zatgcznik nr 8.

Zatacznik nr 9,

Zatacznik nr 10.

Zatacznik nr 11,

Zatgcznik nr 12.

Zatgcznik nr 13.
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Informacja dla kandydatéw na dzierzawcéw i nabywcoéw mienia Zasobu
WRSP w zakresie form zabezpieczenia czynszu dzierzawnego i
niesptaconej ceny sprzedazy nieruchomosci, zasad oceny wiarygodnosci
kandydatéw na dzierzawcéw i nabywcow mienia Zasobu oraz
dokumentacji do oceny wiarygodnosci  kandydatéw na dzierzawcéw i
nabywcow oraz poreczycieli.

Przyktadowy wzér weksla wtasnego in blanco.
Przyktadowy wzér deklaracji wystawcy do weksla in blanco.
Przyktadowy wzér zgody matzonka dotyczacej weksla in blanco oraz

deklaracji wekslowej.

Przyktadowy wzér zgody matzonka dotyczacej poreczenia weksla in
blanco oraz deklaracji poreczenia.

Przyktadowy wzér zgody matzonka dotyczacej poreczenia weksla in
blanco oraz deklaracji poreczenia.

Przyktadowy wzdr petnomocnictwa do dysponowania kwota blokady

srodkéw na rachunku bankowym.

Przyktadowy wzdér umowy przewtaszczenia na zabezpieczenie
Przyktadowy wzér umowy przelewu wierzytelnosci
Przyktadowy wzér umowy cesji praw z polisy ubezpieczeniowej

Przyktadowy wzér zawiadomienia 0  cesji polisy

ubezpieczeniowej.

praw z

Przyktadowy wzér zlecenia przekazania srodkéw z tytutu ptatnosci
obszarowych - o$wiadczenie banku.

Przyktadowy wzér umowy ustanowienia kaucji.
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Zatacznik nr 1

Informacja dla kandydatéw na dzierzawcoéw i nabywcéw
mienia Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
w zakresie form zabezpieczenia czynszu dzierzawnego
i niesptaconej ceny sprzedazy nieruchomosci, zasad oceny wiarygodnosci
finansowej kandydatéw na dzierzawcow i nabywcow mienia Zasobu oraz
poreczycieli, wymaganej dokumentacji do tej oceny.

1. Formy zabezpieczen i ich charakterystyka.

1= Gwarancja bankowa.

1. Zabezpieczenie przysztych zobowigzan wobec KOWR moze stanowi¢ gwarancja
banku zaakceptowanego przez KOWR. Gwarancja bankowa jest zobowigzaniem
bezwarunkowej i nieodwotalnej sptaty naleznosci KOWR z odsetkami i wszystkimi
innymi kosztami, wynikajacymi z umowy zawartej z KOWR przez bank, ktory
udzielit gwarancji, w przypadku niewykonania zobowigzania przez dtuznika.
Gwarancje przyjmuje sig sporzgdzone wylacznie w formie pisemnej. Gwarancja
powinna zawierac:

a) nazwe i adres banku wystawiajgcego gwarancje (stempel banku),

b) numer kolejny gwarancji i date jej wystawienia,

c) os$wiadczenie, ze gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna,

d) nazwe i adres beneficjenta (O/T KOWR, Filii) gwarancii,

e) okredlenie przedmiotu gwarancji z powotaniem si¢ na umowg zawarta z
KOWR, ktéra zabezpiecza gwarancja z oznaczeniem jej stron, daty
sawarcia, wysokosci zobowigzania i terminéw ptatnosci,

f) okreslenie wysokosci zobowigzania banku, udzielajagcego gwaranciji,

g) okreslenie terminu waznosci gwarancji, ktéry nie powinien zakonczyc¢ sie
przed uptywem 30 dni od terminu ptatnosci, okreélonego w umowie z
KOWR,

h) ewentualne okreélenie terminu rozpoczecia waznosci gwarancji, jezeli
waznosé gwarancji biegnie od innego terminu niz data jej wystawienia.

2. Gwarancja winna by¢ podpisana przez osoby do tego upowaznione. KOWR
przyjmuje gwarancje bezwarunkowe, nieodwotalne i ptatne na kazde zadanie.
jJezeli dtuznik KOWR nie dokona ptatnosci w terminie okreslonym w umowie,
KOWR zawiadomi bank o tym fakcie listem poleconym Zza zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, wzywajac jednoczesnie do wykonania zobowiazania z
gwarancji. KOWR zwraca gwarancje bankowi, ktory jej udzielit, jezeli dzierzawca
badz nabywca sptacit zobowigzanie lub uptynat termin waznosci gwarancji.

2 Poreczenie wedtug p.ray’a cywilnego.
1. Poreczenia za zobow.iqzanié dtuznika moga udziela¢ osoby fizyczne i prawne.
o Umowa poreczenia win/\a zawiera¢ oswiadczenia poreczycieli 0 dobrowolnym
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poddaniu sie egzekucji, w zwigzku z czym umowy te powinny miec¢ forme aktu
notarialnego. Przed przyjeciem zabezpieczenia, KOWR bada kondycje finansowa
porgczyciela. Ocena sytuacji finansowej i majatkowej poreczyciela obejmuje w
szczegolnosci: zrédta przychoddw, ich wysokos¢ i stabilno$é, wartogé posiadanego
majatku, wywiazywanie sie z obcigzen  publiczno-prawnych, wysokosé
ewentualnego zadtuzenia, opinie bankéw i instytucji finansujacych dziatalnog¢
poreczyciela.

Porgczenie jest umowa, przez ktéra poreczyciel zobowigzuje sie wobec KOWR
sptaci¢ catos¢ lub cze$é zobowigzania wraz z odsetkami, na wypadek, gdyby
dtuznik KOWR nie wykonat swojego zobowigzania. Poreczenie powinno by¢
ztozone, pod rygorem niewaznosci, na pismie. Poreczenie moze by¢ udzielone
bezterminowo lub na czas trwania umowy z KOWR. Zawarcie umowy nastepuje
przez przyjecie przez KOWR oswiadczenia, ztozonego przez poreczyciela.
Poreczenie podpisujg osoby uprawnione do sktadania oswiadczen woli i zaciggania
zobowigzan. Poreczyciel sktada oéwiadczenie 0 dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 pkt. 4 lub 5 Kodeksu postepowania cywilnego w
zakresie zapfaty zobowiazania wraz z naleznymi odsetkami i innymi naleznoéciami
ubocznymi, wynikajacymi z umowy, w przypadku gdy dtuznik, za ktérego zostato
udzielone poreczenie, nie spetni swego $wiadczenia w terminach okreslonych w
zawartej z KOWR umowie. Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
musi by¢ ztozone w formie aktu notarialnego. Czynnosci prawne, przekraczajgce
zakres zwyklego zarzadu, oséb pozostajacych w matzenskiej wspdinodci
majatkowej, zwigzane z ustanowieniem porgczenia przez te osoby, wymagajq
pisemnego potwierdzenia przez ich matzonkéw. O opoznieniu sptaty naleznosci,
KOWR zawiadamia poreczyciela listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru.

Weksel wiasny in blanco.
W celu zabezpieczenia sptaty naleznosci kontrahent KOWR moze ztozy¢ weksel
wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa, bedaca porozumieniem,
okreslajacym warunki wypetnienia przez KOWR weksla in blanco. Weksel jako
papier wartosciowy, Sporzadzony w wymaganej przez prawo wekslowe formie,
zawiera bezwarunkowe zobowigzanie 0sdéb na nim podpisanych do zaptaty
okreslonej sumy pienieznej O0znaczonej osobie w ustalonym terminie j miejscu.
Wystawca weksla (kontrahent) sktada czytelny podpis (imie i nazwisko) na wekslu
i deklaracji wekslowej w obecnodci upowaznionego pracownika KOWR. W
przypadku braku mozliwosci ztozenia podpisu w obecnosci upowaznionego
pracownika KOWR dopuszcza sie przektadanie dokumentéw z podpisem
notarialnie poswiadczonym. Analogicznie nalezy postepowaé¢ w odniesieniy do
podpiséw poreczyciela wekslowego i wspdtmatzonkdw wyrazajacych zgode na
zaciagnigcie zobowiazania. Jezeli wystawca jest osobg prawng, weksel muszg
podpisa¢ osoby, wchodzace w skiad organu osoby prawnej, uprawnione do jej
reprezentowania lub inne osoby, upowaznione do zaciggania zobowigzan
wekslowych w granicach swego umocowania. Czynnosci prawne, przekraczajace
zakres zwyklego zarzadu, oso6b pozostajacych w matzenskiej wspdlnoéci




majatkowej, zwigqzane Z wystawieniem weksla przez te osoby, wymagajq
pisemnego potwierdzenia przez ich matzonkéw. Weksel in blanco moze zawierac,
poza podpisem wystawcy, inne elementy, charakterystyczne dla weksla wtasnego,
takie jak:

1) termin pfatnosci - np. ,za okazaniem”, ,w pewien czas po okazaniu”,

2) data i miejsce wystawienia weksla,

3) wskazanie remitenta (wierzyciela wekslowego),

4) miejsce ptatnosci,

5) klauzule wekslowe, takie jak: zakaz indosowania, ,bez protestu”,
oznaczenie domicyliatu (osoby trzeciej, u ktorej weksel jest ptatny),
klauzula oznaczajaca dtuzszy niz rok termin przedstawienia weksla do
zaptaty.

Podajac jakakolwiek date na wekslu - miesigc nalezy napisac stownie.

Weksel in blanco nie powinien zawiera¢ sumy wekslowej.

Weksel in blanco z klauzulg ,za okazaniem” jest ptatny przy przedstawieniu.
Weksel taki powinien by¢ przedstawiony do zaptaty w ciagu roku od dnia
wystawienia. W wypadku, gdy weksel in blanco ma zabezpieczac niesptacong ceng
w okresie dtuzszym niz rok od daty jego wystawienia, konieczne jest opatrzenie
klauzula, wydtuzajaca ten okres.

Wraz z wekslem in blanco kontrahent ckiada deklaracje do weksla in blanco.
Deklaracja ta stwierdza treé¢ porozumienia pomigdzy kontrahentem a KOWR, co
do wypetnienia weksla. Wskazuje w szczegolnosci :

1) kiedy KOWR ma prawo wypetni¢ weksel,

2) do jakiej kwoty weksel moze by¢ wypetniony,

3) jaki termin ptatnosci moze by¢ wpisany na wekslu,

4) o jakie klauzule wekslowe moze by¢ uzupetniony weksel.

Deklaracja nie jest warunkiem waznoséci weksla. W wypadku podjecia decyzji o
dochodzeniu praw z weksla, weksel wypetniany jest zgodnie z porozumieniem,
zawartym w deklaracji, dlatego tez deklaracja wekslowa jest dokumentem
zabezpieczajacym kontrahenta.

O wypelnieniu weksla KOWR zawiadamia wystawce weksla oraz ewentualnie
poreczycieli listem poleconym za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru, informujac o
wysokosci sumy wekslowe]j oraz terminie ptatnosci. Jednoczesnie KOWR wzywa
wystawce do zaptaty sumy wekslowej.

Poreczenie wekslowe.

Dodatkowa forma zabezpieczenie niesptaconej ceny lub czynszu dzierzawnego
przyjmowac weksel in blanco z poreczeniem (awal). Awal jest porgczeniem,
udzielonym za osobe zobowigzang wekslowo. Istota poreczenia jako
zabezpieczenia polega na tym, ze wierzyciel jest uprawniony do dochodzenia
zaptaty okreslonej sumy wekslowe] zaréwno od dtuznika wekslowego jak i jego
poreczyciela (odpowiedzialnosc¢ solidarna).

Przed przyjeciem poreczenia, KOWR sprawdza wiarygodnos¢ finansowq
czyciela.
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Poreczenie umieszcza sie na wekslu lub przedtuzku w formie podpisu poreczyciela
(w przypadku osob fizycznych imie i nazwisko, a oséb prawnych nazwa podmiotu
oraz imie i nazwisko osoby jg reprezentujacej) wraz ze zwrotem ,poreczam”. Na
przedniej stronie wystarczajacy jest sam podpis (imie i nazwisko) lub nazwa
podmiotu i podpis. Poreczyciel oprocz podpisu na wekslu sklada podpis na
deklaracji poreczenia wekslowego.

W deklaracji poreczenia wekslowego okresla sie czy porgczenie obeymuje catosé
czy czes¢ zobowiazania.

Deklaracja powinna zawieraé zgode matzonka poreczyciela w przypadku braku
rozdzielnosci majatkowej.

O wypetnieniu weksla KOWR zawiadamia, oprécz wystawcy, poreczycieli listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, informujac o wysokosci sumy
wekslowej oraz terminie ptatnosci. Réwnoczeénie KOWR wzywa wystawce weksla
do zapfaty sumy wekslowej.

Przewtaszczenie na zabezpieczenie.
W celu zabezpieczenia spiaty zobowigzan wobec KOWR, kontrahent moze
dokonaé przewlaszczenia na zabezpieczenie - na rzecz KOWR - rzeczy
ruchomych, takich jak: maszyny, urzgdzenia, surowce, potfabrykaty, towary
przeznaczone do sprzedazy, $rodki transportu, itp. bedace we wtadaniu dajacego
W przewtaszczenie.
Przed dokonaniem przewtaszczenia konieczne jest dokonanie wyceny
przewtaszczanego majatku przez uprawnionego rzeczoznawce badz oszacowanie
wartosci przez zaktad ubezpieczeniowy.
KOWR  dokonuje Sprawdzenia, czy rzeczy majace byé przedmiotem
przewiaszczenia nie sg obcigzone na rzecz oséb trzecich, np. zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym. Sprawdzenia tego dokonuje sie na
podstawie odpowiednich zaswiadczen oraz wypisow.
Przewtaszczenie nastepuje na podstawie zawartej umowy,
Jezeli przedmiotem przewtaszczenia $§ rzeczy oznaczone co do tozsamoédci (np.
maszyny, urzadzenia, pojazdy mechaniczne, $rodki transportu) przewtaszczajacy
zatrzymuje przewlaszczone rzeczy jako bioracy do bezptatnego uzywania. Rzecz
bedaca przedmiotem przewtaszczenia powinna by¢ okreslona w umowie w sposéb
umozliwiajacy jej doktadne zidentyfikowanie. Przewtaszczajacy moze uzywad
rzeczy przewfaszczonych w sposéb odpowiadajacy ich wiaséciwodciom |
przeznaczeniu. Bez zgody KOWR rzecz przewtaszczona nie moze byc¢ oddana

osobie trzeciej do uzywania.

Jezeli przedmiotem przewtaszczenia SQ rzeczy oznaczone co do gatunku (np.
surowce, péifabrykaty, itp.) oraz towary przeznaczone do sprzedazy, do
przeniesienia wtasnosci potrzebne jest takze przeniesienie posiadania rzeczy.
Dajacy w przewtaszczenie zatrzymuje przewtaszczone rzeczy w swoim posiadaniu
w charakterze przechowawcy. Rzeczy te winny by¢é wyodrebnione i odpowiednio
oznaczone. Rzecz przewtaszczona winna by¢ w umowie oznaczona co do rodzaju,
jakosci i wartosci. Rzeczy przewtaszczone mogg byc¢ zbywane ale powinn byc¢
zastapione rzeczami tego samego rodzaju, jakosci i wartosdci (W/ zypadku
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towaréw przeznaczonych do sprzedazy) lub innymi rzeczami wytworzonymi z
rzeczy przewlaszczonych (w przypadku surowcow, potfabrykatow).

7. Wszelkie koszty utrzymania rzeczy przewtaszczonej ponosi przewilaszczajacy.

8. Rzecz przewtaszczona winna by¢ ubezpieczona. KOWR wraz z przewtaszczeniem
przyjmuje cesjg praw z UMOWY ubezpieczenia. Na cesje praw 2z umowy
ubezpieczenia winien pisemng zgode wyrazié ubezpieczyciel.

9. W wypadku wygasnigcia zobowiazania, rzecz przewtaszczona przechodzi z
powrotem na przewtaszczajacego.

6. Zastaw rejestrowy.

7. Zastaw rejestrowy moze stanowic¢ jedng z form zabezpieczenia wierzytelnosci
KOWR. Do ustanowienia zastawu rejestrowego dochodzi na podstawie umowy
miedzy osobg uprawniong do rozporzadzania przedmiotem zastawu (zastawca) a
wierzycielem (zastawnikiem) oraz wpisu na tej podstawie do rejestru zastawow.
Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego (umowa zastawnicza) powinna
okresla¢ co najmniej:

1) date zawarcia umowy,

2) imie i nazwisko (nazwe) oraz miejsce zamieszkania (siedzibe) i adres
zastawnika, zastawcy oraz dtuznika, jezeli nie jest on zastawcy,

3) przedmiot zastawu w sposdb odpowiadajacy jego wihasciwosciom,

4) wierzytelno$¢ zabezpieczong zastawem - przez oznaczenie jej wysokosci
oraz stosunku prawnego, z ktérego ta wierzytelnos¢ wynika.

8. Wniosek o dokonanie wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawdéw powinien
byc¢ ztozony przez zastawnika lub zastawce. W umowie zastawniczej nalezy
okreéli¢, ktora ze stron jest zobowigzana do ztozenia wniosku o dokonanie wpisu
zastawu rejestrowego. W przypadku gdy zobowiazany jest zastawca - w umowie
nalezy zawrze¢ zobowigzanie do powiadomienia KOWR o zlozeniu wniosku w
terminie 7 dni od ztozenia.

9. Przedmiot zastawu moze byc pozostawiony w posiadaniu zastawcy i
wykorzystywany na warunkach, okreslonych w umowie zastawu.

10. Przedmiotem =zastawu rejestrowego mogq by¢ rzeczy ruchome, Z wyjatkiem
statkéw morskich wpisanych do rejestru okretowego, a takze prawa majgtkowe
jezeli s zbywalne. Zastawem rejestrowym mozna w szczegodlnosci obciazyc:

1) rzeczy oznaczone CO do tozsamosci (indywidualnie),

2) rzeczy oznaczone CO do gatunku, przy czym w umowie zastawniczej musi
by¢ okreslona ich liczba oraz sposob wyodrebnienia od innych rzeczy tego
samego gatunku; powstaje tyle zastawow ile jest rzeczy danego gatunku, a
zbycie jednej z tych rzeczy nie powoduje wygasnigcia zastawu,

3) zbiér rzeczy ruchomych lub praw, stanowiacy catoé¢ gospodarczg, chocby
jego sktad byt zmienny; przedmiotem zastawu rejestrowego moze by¢ wiec
czesC przedsigbiorstwa, sktadajaca sie z rzeczy ruchomych oraz praw
majatkowych, stanowigcych catos¢ gospodarcza,

4) wierzytelnosci,

5) prawa na dobrach niematerialnych,

prawa z papierow wartosciowych.
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11. Obcigzenie rzeczy zastawem pozostaje w mocy, bez wzgledu na zmiany, ktérym

,‘-A./

moze ona ulegaé w toku przetwarzania, a w razie potaczenia lub pomieszania
rzeczy obcigzonej z innymi rzeczami ruchomymi w taki sposdb, ze przywrécenie
stanu  poprzedniego byloby niemozliwe albo zwigzane z nadmiernymi
trudnosciami lub kosztami - zastaw rejestrowy obcigza cato$é potaczonych lub
pomieszanych rzeczy.

Hipoteka
Hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym i ma charakter akcesoryjny.

Oznacza to, ze hipoteka nie moze powstac bez wierzytelnodci juz istniejgcej lub
mogacej powsta¢ w przysziosci. Hipoteka jest jednym ze sposobow
zabezpieczenia wierzytelnodci pienieznej, jest prawem, na mocy ktérego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z obcigzonej nieruchomosci, bez wzgledu
na to czyja stata sie wiasnoscia i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wiasciciela nieruchomosdci, z wyjatkiem wierzycieli uprzywilejowanych.
W razie podziatu nieruchomodci hipoteka, obcigzajaca dotychczas nieruchomosg,
obcigza wszystkie nieruchomosci, utworzone przez podziat, w wyniku czego
powstaje hipoteka taczna. Wierzyciel, ktéremu przystuguje hipoteka taczna, moze
wedtug swego uznania zada¢ zaspokojenia w catosci lub w czesci z kazdej
nieruchomosci z osobna, z niektédrych z nich lub ze wszystkich tacznie. Moze
rowniez wedlug swego uznania dokonaé jej podziatu pomiedzy poszczegdlne
nieruchomosci. W celu zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci mozna w drodze
czynnosci prawnej, obciazy¢ wigcej niz jedng nieruchomosé. Wéwczas powstaje
hipoteka taczna umowna.

Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnosci pieniezne i moze by¢ wyrazona tylko
W 0znaczonej sumie pienieznej.

Przed przyjeciem zabezpieczenia w formie hipoteki KOWR powinien zgromadzic
nastepujace dokumenty:

1) odpis z ksiegi wieczystej, z ktérego powinno wynikaé kto jest wilascicielem
nieruchomosci, czy jest ona obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
w tym juz ustanowiong hipoteka, oraz w jakim zakresie; odpis z ksiegi
wieczystej powinien by¢ opatrzony datg jak najblizszq terminowi zawarcia
umowy z KOWR,

2) aktualna wycena nieruchomosci, dokonana przez uprawnione do tego
osoby; warto$¢ nieruchomosci, na ktorej ma byé ustanowiona hipoteka,
powinna by¢ o tyle wyzsza od kwoty wierzytelnosci aby stwarzata realng
mozliwosC petnego zaspokojenia roszczenh KOWR w przypadku sprzedazy
nieruchomosci.

Do powstania hipoteki niezbedne jest:

1) zawarcie umowy o ustanowienie hipoteki,

2) wpis hipoteki do ksiegi wieczystej.

Hipoteke moze ustanowi¢ wiasciciel nieruchomodci bez wzgledu na to, czy diug
jest jego dtugiem osobistym, czy tez dtugiem osoby trzeciej.

Hipoteka umowna zabezpiecza wierzytelnos¢ pieniezng, w tym réwniez
wierzytelnos¢ przysztg. Hipoteka zabezpiecza wierzytelnoéé¢ do oznaczonej sumy
pienieznej, a takze mieszczace si¢ w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz__o"""




przyznane koszty postepowania, jak réwniez inne roszczenia o Swiadczenia
uboczne jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowiacym podstawe wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej.

8. W wypadku wyrazenia ceny sprzedazy w mierniku pienieznym, a takze w
mierniku naturalnym - dla zabezpieczenia ceny roztozonej na raty stosuje sig
hipoteke umowng. Minimaing kwote, na ktorg ma opiewa¢ hipoteka umowna
ustala sie, przyjmujac wskaznik 1,5 w odniesieniu do ceny sprzedazy,
pomniejszonej o wptatg dokonang przed podpisaniem aktu notarialnego.

8. Przelew wierzytelnosci.

1. Przelew wierzytelnosci polega na przeniesieniu na rzecz KOWR praw z tytutu
przystugujacej wierzytelnosci. Jezel wierzytelnosc jest stwierdzona dokumentem
- przelew musi by¢ dokonany réwniez w formie pisemnej. Zbywca ma obowigzek
zawiadomié dtuznika o dokonanym przelewie. Z chwila zawiadomienia dtuznik ma
obowigzek spetnié¢ swiadczenie do rak nabywcy wierzytelnosci.

2. Zabezpieczenie w formie przelewu wierzytelnosci jest realne jezeli wierzytelnosé
jest Sciagalna i jej wymagalno$¢ powstaje w okresie pdzniejszym niz chwila
dokonywania przelewu. Przed ustanowieniem zabezpieczenia KOWR bada status
prawny wierzytelnosci, ktéra ma by¢ przeniesiona.

9. Blokada érodkéw pienieznych na rachunku bankowym wraz 2z

pelnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym.

1. Zabezpieczenie naleznosci KOWR moze nastapi¢ w formie nieodwotalnej blokady
érodkdéw pienieznych, zgromadzonych na rachunkach bankowych. Blokada
dokonywana jest przez bank, prowadzacy rachunek, na pisemne zlecenie
posiadacza rachunku. Istotg blokady jest to, ze wyptata zablokowanej gotowki na
rzecz posiadacza rachunku - moze nastapi¢ tylko za zgodaq KOWR, na rzecz
ktérego dokonano blokady. W razie nie uiszczenia naleznosci - KOWR moze
zazadac¢ wyptaty z zablokowanych $rodkéw pienigznych na mocy udzielonego
petnomocnictwa do dysponowania kwotq blokady.

2. Pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym jest skuteczng forma
zabezpieczenia naleznosci pod warunkiem, ze saldo na rachunku w kazdej chwili
odpowiada co najmniej kwocie zobowigzania. Petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem bankowym moze by¢ udzielone przez zobowigzanego wobec KOWR
jak réwniez przez osobe trzecig. Te formeg zabezpieczenia mozna stosowac facznie
z innymi formami zabezpieczenia jako ich wzmocnienie.

3. Petnomocnictwo:

1) powinno by¢ udzielone jako nieodwotalne,

2) moze by¢ udzielone jako terminowe, a okres jego obowigzywania powinien
by¢ powigzany z terminem sptaty naleznosci,

3) powinno uprawnia¢ KOWR do pobierania z rachunku bankowego srodkéw w
wysokoéci, odpowiadajacej kwocie nie sptaconej naleznosci gtéwnej wraz z
oprocentowaniem i odsetkami.



11. Przystapienie do dlugu.

1. Przystapienie do dtugu polega na przystapieniu osoby trzeciej do
dotychczasowego  zobowigzania  diuznika. Osoba ta nie zastepuje
dotychczasowego diuznika lecz wystepuje wraz z nim w charakterze diuznika.
Odpowiedzialno$¢ obu dtuznikéw jest samoistna i solidarna.

2. Przez przystgpienie do diugu wierzyciel (KOWR) uzyskuje zabezpieczenie,
polegajace na tym, ze swq wierzytelnoéé¢ ma prawo sciggnaé takze od dtuznika
przystgpujacego, ktdéry moze stwarzac wigkszg gwarancje wyplacalnosci niz
dtuznik gtéwny.

12. Kaucja.
Zabezpieczenie w formie kaucji polega na wptacie érodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Oddziatu Terenowego KOWR.

13. Zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych.

Srodki z tytutu ptatnosci obszarowych, zgromadzone na rachunku kontrahentéw
KOWR, moga stanowi¢ zabezpieczenie ptatnosci, wynikajacych z zawartych umoéw -
po przyjeciu przez bank do realizacji zlecenia kontrahenta przekazania tych $rodkéw
na rzecz KOWR.

II. Wykaz dokumentacji niezbednej do oceny wiarygodnosci
kandydatéw na dzierzawcow i nabywcéw mienia Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panistwa oraz poreczycieli

1. W wypadku osoby fizycznej

- o$wiadczenie dotyczace posiadanego majatku wraz z jego szacunkowgq
wartoscia, a w przypadku gdy w skiad majatku wchodza nieruchomodci
stanowigce przedmiot wiasnosci lub uzytkowania wieczystego - numer
ksiegi wieczystej, a w przypadku braku ksiegi wieczystej - numer zbioru
dokumentéw prowadzonego dla danej nieruchomodci,

- oswiadczenie o zaciggnigtych zobowigzaniach badz ich braku,

- zaswiadczenie z urzedu skarbowego, ZUS, KRUS, urzedu gminy o
niezaleganiu z pfatnosciami publicznoprawnymi lub ewentualnie
stosowne oswiadczenie,

- zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej - w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

- zaswiadczenie o wysokosci wynagrodzenia ze stosunku pracy - w
przypadku pozostawania w stosunku pracy,

- kopig ostatniej ztozonej rocznej deklaracji podatkowej albo wydruk tej
deklaracji, ztozonej za pomocq srodkéw komunikacji elektronicznej - w
przypadku gdy nabywca/dzierZawca/poreczyciel jest obowigzany do
rozliczenia podatku dochodowego od oséb fizycznych,

- informacje banku prowadzacego rachunek o wysoko$ci obrotéw na

rachunku - w przypadku posiadania rachunku bankowego, /
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— informacje banku o wysokosci zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek
oraz terminowosci ich sptat - W przypadku gdy
nabywca/dzierZawca/poreczycieI jest kredytobiorcg lub pozyczkobiorcg,

2. W wypadku osoby prawnej:

— aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego;

— kopie sprawozdania finansowego Z ostatnich trzech lat - w przypadku
gdy nabywca/dzieriawca/pore;czyciel byt obowigzany do sporzadzania
sprawozdan finansowych;

- kopie ostatniej zlozonej rocznej deklaracji podatkowej wspolnikow
spotki albo wydruk tej deklaracji, zlozonej za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej - w przypadku spoétek niebedacych osobami
prawnymi,

_ sadwiadczenie z urzedu skarbowego, ZUS, KRUS, urzedu gminy o
niezaleganiu z ptatnosciami publicznoprawnymi  lub  stosowne
oswiadczenie,

_ informacje banku prowadzacego rachunek o wysokosci obrotéw na

rachunku;

— informacje banku o wysokosci zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek
oraz terminowosci ich spiat w w przypadku gdy
nabywca/dzieriawca/poreczyclele jest kredytobiorca lub

pozyczkobiorca.

Dodatkowo nalezy ztozy¢ oswiadczenie czy kandydat na dzierzawce badz osoba
poreczajaca jest:

- poreczycielem w stosunku do innych umow zawartych z KOWR,

- dzierzawcg badz nabywcq nieruchomodci Zasobu oraz jak wywigzuje sig z ptatnosci
na rzecz KOWR.

W wypadku jesli kontrahentem/poreczycielem jest osoba fizyczna niezbgdna jest
zgoda wspotmatzonka na poreczenie, lub dokument o rozdzielnosci majatkowej,
poswiadczony notarialnie za zgodno$¢ z oryginatem bad? oswiadczenie, ze
kontrahent/poreczyciel jest stanu wolnego.

III. Rodzaj dokumentéw zwiazanych z forma zabezpieczenia.

Dokumenty towarzyszace okreélonej formie zabezpieczenia:

1) gwarancja bankowa - oryginat gwarancji bankowej, nieodwotalnej i
bezwarunkowej, ewentualnie promesa udzielenia takiej gwarancji przez bank,

2) poreczenie wg prawa cywilnego - umowa poreczenia oraz dokumenty
swiadczace o wiarygodnosci poreczyciela,

3)  weksel whasny in blanco - weksel wraz z deklaracjg wystawcy,

4) poreczenie wekslowe - weksel wraz z deklaracja wystawcy i poreczyciela,
dokumenty $wiadczace o wiarygodnosci poreczyciela,

5) przewlaszczenie na zabezpieczenie - umowa przewlaszczenia wraz z wykazem
rzeczy przewtaszczonych, polisa ubezpieczenia wraz z cesjg praw z niej
wynikajacych (odnawiana kazdego roku), wycena przewtaszczanego majatku

CL% P Gy <



przez  uprawnionego rzeczoznawcg badz  oszacowanie przez zaktfad
ubezpieczeniowy,

6) zastaw rejestrowy - umowa zastawnicza, uprawnienia do rozporzadzania
przedmiotem zastawu, odpis z rejestru zastawow,

7)  hipoteka - aktualny odpis z ksiggi wieczystej lub zawiadomienie z sadu, wycena
nieruchomosci, wniosek o ustanowienie hipoteki; w wypadku nieruchomosci
zabudowanych - umowa ubezpieczenia budynkéw od ognia i innych zdarzen
losowych oraz umowa cesji praw z polisy ubezpieczeniowej, odnawianej
kazdego roku,

8) przelew wierzytelnoéci — umowa o przelew wierzytelnosci, umowa z ktorej
wynika cedowana wierzytelnosé,

9) blokada s$rodkéw pienigznych na rachunku bankowym - zaswiadczenie z banku
0 prowadzonym rachunku bankowym, na ktorym sa zgromadzone srodki,
podlegajace blokadzie, upowaznienie dla KOWR do dysponowania kwotg
blokady,

10) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym - petnomocnictwo,
zaswiadczenie z banku o prowadzeniu rachunku, na ktérym sa zgromadzone
srodki,

11) przystapienie do dtugu - umowa o przystapieniu do dhugu, dokumenty
sSwiadczace o wiarygodnosci osoby przystepujacej do dhugu, analogiczne jak
wymagane dla osoby poreczajacej,

12) kaucja - umowa ustanowienia kaucji,

13) zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych.

II1. Zasady oceny wiarygodnosci kandydatéw na dzierzawcéw i nabywcéw
mienia Zasobu.

1. W przypadku dzierzawy nieruchomodci komisja powinna dokona¢ oceny
wiarygodnosci kandydata na dzierzawce na podstawie danych, zawartych w
ofercie i w razie potrzeby uzupetnionych przez oferenta badz przedstawionych
dodatkowo przez oferenta w przypadku przetargu ustnego. Ocena powinna
dotyczy¢ takze proponowanego zabezpieczenia ptatnosci. Przy ocenie
wiarygodnosci kontrahenta nalezy bra¢ pod uwage w szczegodlnosci:;

e koncepcje prowadzenia dziatalnosci rolniczej na nieruchomosdci bedacej
przedmiotem przetargu z uwzglednieniem proponowanej wysokosci czynszu
dzierzawnego i warunkdw wykupu majatku okotodzierzawnego oraz
wysokos¢ proponowanych $rodkéw finansowych, ktére zasilg prowadzong
dziatalnosé gospodarcza w oparciu o przedmiot dzierzawy,

* Wywigzywanie sie z wczesniej zawartych umoéw dzierzawy lub nabycia
nieruchomosci z Zasobu oraz rzetelnos¢ i terminowos¢ regulowania
zobowigzan kredytowych i publiczno-prawnych, tj. wobec gmin, urzedow
skarbowych, zuUs, KRUS, status prawny oferenta, wysokogé¢ kapitatu
wiasnego, wielkosé¢ zadtuzenia.

2. W przypadku sprzedazy nieruchomodci komisja powinna dokonaé oceny
wiarygodnosci kandydata na nabywce na podstawie dokumentacji, ktéra, -
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kandydat jest zobowigzany przedstawic jako wystawca
na zabezpieczenie wykonania umowy sprzedazy. Kand

weksla wiasnego in blanco
ydat na nabywce powinien

potwierdzi¢ swoja wiarygodno$¢, sktadajac dokumentacje, okreslong W

Rozdziale II niniejszej ,Informacji...”



Zatacznik Nr 2

Wzér
Weksel wiasny in blanco
................................. (1), dnia ................20.....r. (Q)na (3)
................................. (4) zaptace ... (5) za ten wiasny weksel
............................ (6)
weksel na zlecenie ... (7) sume .o (8)
FIEEY ccmmimnni ommoencs (9)

1 - miejsce wystawienia

2 - data wystawienia

3 - kwota okreslona liczbowo -~ wpisywana zwyczajowo z podaniem waluty

4 - data ptatnosci weksla

5 - bezwarunkowe Przyrzeczenie zaptaty; ,bez protestu” - czgsto wystepuje tez ,bez kosztéw”
= przy wekslu wiasnym klauzula catkowicie obojetna, nie trzeba jej zamieszcza¢, poniewaz
nawet bez jej istnienia protest jest zbedny

6 - ,wlasny weksel” - wystepuje stowo ~weksel”; przymiotnik ~Whasny” nie jest niezbedny

7 - okreslenie wierzyciela, czyli remitenta

8 - nalezy wpisaé kwote stownie, niezbedne jest takze podanie waluty

9 - miejsce pfatnosgci weksla (doktadny adres)

10 - whasnoreczny podpis wystawcy weksla (dtuznika).

Wtasnoreczny podpis (imie i
nazwisko) wystawcy w przypadku
spotki pieczed spétki z adresem i
podpisy 0sdb upowaznionych do
reprezentowania zgodnie z zasadg
reprezentacji




Zatacznik Nr 3

Wzor
Deklaracja wystawcy
do weksla in blanco

Dane wystawcy weksla
Imie i nazwisko
PESEL
KOWR

Oddziat Terenowy

W zataczeniu sktadam do dyspozycji KOWR Oddziat TEreNOWY W ..o
weksel in blanco w celu zabezpieczenia wszystkich istniejgcych lub mogacych powstac
w przysziosci roszczen KOWR wzgledem mojej osoby, wynikajacych z tytutu (tu podac
umowe, z ktérej wynika wierzytelno$¢ KOWR, date jej zawarcia oraz numer) zawartej
POMIEAZY MNE, L. s a KOWR,

Upowazniam niniejszym KOWR do wypelnienia powyZszego weksla na sume
odpowiadajaca wysokosci  moich zobowigzan wobec KOWR, wynikajacych lub
zwigzanych z ww. umowg wraz z naleznymi odsetkami i innymi naleznosciami
ubocznymi oraz kosztami, W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez nas w terminie zobowigzan wobec KOWR, w szczegolnoéci opdznienia catosci
lub czeéci ptatnosci.

Ponadto upowazniam KOWR do opatrzenia wedtug swojego uznania powyzszego
weksla datg ptatnosci i miejscem ptatnosci oraz do opatrzenia weksla klauzulg ,bez
protestu” za powiadomieniem mnie o tym listem poleconym. List ten powinien byc
wystany na Adres  eeeeeeee przy czym zobowiazujemy Si§ bezzwiocznie
informowa¢ KOWR o zmianie WWw. adresu pod rygorem uznania pisma skierowanego
na dotychczasowy adres za doreczone.

Wszelkie koszty zwigzane Z niniejszym wystawieniem weksla i wynikajacym stad

zobowigzaniem, w tym koszty optaty skarbowej od weksla obcigzaja mnie osobiscie.

Miejscowosc, data (imie i nazwisko lub
nazwa wystawcy
weksla oraz podpis

osoby upowaznionej
do reprezentowania)

zwisko pracownika w obecnoéci, ktdrego zostaty zlozone podpisy)
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Zatacznik Nr 4

Wzor

Zgoda matzonka dotyczaca weksla in blanco
oraz deklaracji wekslowej

Ja nizej podpisana(y) (imie i nazwisko) zamieszkata(y) (adres zamieszkania)
posiadajaca(y) dowéd osobisty (cechy dowodu) PESEL ... niniejszym
wyrazam zgode na wystawienie przez mojego matzonka (imie i nazwisko) weksla in
blanco na zlecenie KOWR Oddziat Terenowy w ... celem zabezpieczenia
roszczen, jakie mogg powstaé w zwigzku z zawarciem (tu podac umowe, z ktorej
wynika wierzytelnogé KOWR, date jej zawarcia oraz numer) pomiedzy (imie |
nazwisko matzonka) a KOWR oraz na podpisanie z KOWR deklaracji wekslowej do
tego weklsa, a takze na zaciagnigcie wynikajacych z powyzszych czynnosci

zobowiazan wzgledem KOWR.

Miejscowosé, data (czyteiny podpis)

(imie i nazwisko pracownika w obecnosci, ktérego zostaty zioZzone podpisy)

Uwaga!
Powyzsza formuta winna zosta¢ umieszczona w dokumencie deklaracji
wekslowej.

el
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Zakacznik Nr 5

Deklaracja poreczyciela wekslowego

Nizej podpisany poreczyciel:

(imie , nazwisko, i nr dowodu osobistego, PESEL, miejsce zamieszkania lub siedziby,
firma i nr KRS oraz imie i nazwisko osoby reprezentujgcej)

oéwiadcza, ze porecza weksel ,in blanco” i wyraza zgodg na jego wypetnienie przez

Wierzyciela zgodnie z deklaracjg Wystawcy.

Miejscowosc, data (imie i nazwisko lub
nazwa poreczyciela
weksla oraz podpis

osoby upowaznionej

do reprezentowania)

(imie i nazwisko pracownika w obecnoéci, ktérego zostaty ztozone podpisy)



)
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Zatacznik Nr 6

Wzdr

Zgoda matzonka dotyczaca poreczenia weksla in blanco
oraz deklaracji poreczenia

Ja nizej podpisana(y) (imie i hazwisko) zamieszkata(y) (adres zamieszkania)
posiadajaca(y) dowéd osobisty (cechy dowodu) PESEL ... niniejszym
Wyrazam zgode na poreczenie Przez mojego matzonka (imie | nazwisko) weksla in
blanco wystawionego na zlecenie KOWR Oddziat Terenowy w ... celem
Zabezpieczenia roszczen, jakie mogy powstaé w zwigzku z zawarciem (tu podacé
umowe, z ktérej wynika wierzytelnos¢ KOWR, date jej zawarcia oraz numer)
pomiedzy (imie i nazwisko matzonka) a KOWR oraz na podpisanie z KOWR deklaracji
porgczenia, a takze na zaciggnigcie wynikajacych z powyzszych czynnodci zobowigzan
wzgledem KOWR,

Miejscowosd, data (czytelny podpis)

(imie i nazwisko pracownika w obecnosci, ktdrego zostaty zlozone podpisy)




Zatacznik Nr 7

wWzor

Pelnomocnictwo

do dysponowania kwota blokady érodkéw na r-ku bankowym

W zwigzku z zawarta umowq (tu podac umowe, Z ktorej wynika wierzytelnos¢ KOWR,

date jej zawarcia oraz numer) o$wiadczam, ze nieodwotalnie i w pierwszej kolejnosci

upowazniam KOWR Oddzial TerenOWY W.mmimmnnessees do kazdorazowego
obcigzenia rachunku bankowego NI ..o w Banku ... , na ktérym sa
zablokowane srodki w WYSOKOSCH wovvirrinnmieneneess (STOWNIE: oo ) kwotg

wymagalnych naleznogci, wynikajacych z ww. umowy. Réwnoczesnie zobowigzuje sie
do nie ustanawiania innych pe%nomocnikéw upowaznionych do dysponowania kwotga
blokady.

Niniejsze petnomocnictwo obowigzuje do wygasniecia wszystkich zobowigzan wobec

KOWR, wynikajacych z ww. umowy i do tego czasu nie moze zostac odwotane.

Miejscowosé, data (imie i nazwisko lub
nazwa firmy oraz podpis

osoby upowaznionej

do reprezentowania)

Bank (nazwa banku, siedziba, adres) przyjmuje do wiadomosci i stosowania
petnomocnictwo ztozone przez (imie i nazwisko posiadacza r-ku lub nazwa firmy) do

wysokosci kwoty blokady na rachunku NP ..o ;

(za bank prowadzacy rachunek
bankowy upowazniajgcego)

CQ”')/’L'\



Zatacznik Nr 8

Wzér
Umowa
przewtlaszczenia na zabezpieczenie
Wdniu oo POKU MY wiiim i tiionmommeneanesssassins pomiedzy:
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w .......uevvunnnennn.. .
zwanym dalej ,KOWR”, reprezentowanym przez:
a
Synem/corkq ..o, ¢, urodzonym/aq ..o L ,
ZATUESZIEYIMYEG s vosssssisssssssiss smeamemssemssmmscnsiessssessessoston . legitymujacym/a sie dowodem
osobistym seria ...... NUMEr oL i - R

zZwanym w dalszej czesci umowy ,Przewtaszczajacym”, zostata zawarta umowa o
nastepujacej tresci:

g1
Przewtaszczajacy nabyt od KOWR nieruchomos¢ nie zabudowana/zabudowanq
stanowiacy dziatki nr .......... potozone w obrebie ............ i nr o,
potozone w obrebie ............. » gmina ............... + 0 tacznej powierzchni ........
ha, za cene ..................... zt (stownie: ..o ztotych ), ktodrej
zaptata roztozona zostata na raty na warunkach i w terminach sptaty okreslonych w
akcie notarialnym UMOWY Sprzedazy Nnr...........oooeveovivoooi.. zdnia oo

§2

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci KOWR z tytutu sptlaty rat wymienionej w § 1
cény wraz z ewentualnymi odsetkami za zwtoke w zaptacie oraz wszelkich innych
kosztow zwigzanych z ww. wierzytelnoscia, Przewtaszczajgcy przenosi na KOWR

WRaSnosSC: e Z  errens . o numerze fabrycznym
.................. o wartosci ubezpieczeniowej sonennenns ZE (Sstownie:
.......................................................... ztotych) 1z zastrzezeniem warunku, ze

jezeli naleznosci zostanie sptacona w terminach okreslonych w umowie sprzedazy,
przeniesienie wiasnosci straci moc i Przewtaszczajacy stanie sie z powrotem
wiascicielem tej rzeczy.

§3

1. Przewtaszczajacy zatrzymuje przewtaszczong rzecz w swoim wiladaniu w
charakterze bioracego w uzyczenie.

2. Przewtaszczajacy oswiadcza, ze rzecz wymieniona w § 2 niniejszej umowy stanowi
jego wytacznag whasnos¢, znajduje si¢ w jego swobodnej i wytacznej dyspozycji i nie
jest obcigzona zadnymi prawami na rzecz oséb trzecich, rozporzadzanie nig przez
Przewtaszczajacego nie podlega zadnym ograniczeniom ustawowym lub umownym.

§ 4

KOWR zezwala Przewtaszczajacemu na bezptatne uzywanie oraz korzystanie z
oddanej mu w tym celu rzeczy do czasu catkowitej spfaty naleznosci lub do momentuy
otrzymania przez Przewtaszczajacego pisma KOWR zawierajgcego zadanie zwrotu
uzyczonej rzeczy, w przypadku niesptacenia rat naleznodci w przewidzianym terminie.

G”’VL e~



5.5

Przewlaszczajacy moze uzywac rzecz W sposéb odpowiadajacy jej wiasciwosciom i
przeznaczeniu.

§6

Bez zgody KOWR Przewtaszczajacy nie moze rzeczy uzyczonej oddaé osobie trzeciej

do uzywania, ani jej zbywac i obcigzad.

§7

Przewlaszczajacy ponosi koszty utrzymania rzeczy uzyczonej, w tym koszty
ubezpieczenia rzeczy przewtaszczonej.

§8

1. Przewlaszczajacy zobowiazuje sig do umozliwienia KOWR przeprowadzenia
kontroli stanu przedmiotu przewlaszczenia, przy czym strony postanawiaja, ze
kontrola bedzie odbywac sig nie czesciej niz raz na rok, w terminie uzgodnionym
kazdorazowo przez strony.

2. Uniemozliwienie przez Przewtaszczajacego realizacji uprawnien kontrolnych KOWR
opisanych w pkt 1, uprawnia KOWR do wypowiedzenia umowy, 0 ktérej mowa w §
1, i postawienia w stan natychmiastowej wymagalnosci wszystkich wierzytelnosci
powstatych na mocy umowy sprzedazy.

3. Przewtaszczajacy zobowigzuje sie do oznaczenia przedmiotu przewlaszczenia W
sposéb widoczny dla osob trzecich, wyraznie wskazujacy KOWR jako wiasciciela
przedmiotu przewtaszczenia, przy czym oznaczenie to musi utrzymac do czasu
spetnienia sie warunku, 0 ktéorym mowa w § 2 niniejszej umowy.

§9

KOWR zobowigzuje sig do korzystania z prawa wiasnosci przewtaszczone] rzeczy W
granicach nie wykraczajacych poza uzasadnione zabezpieczenie sptaty naleznosci, a
takze do uznania prawa wlasnoéci Przewtaszczajacego w razie spetnienia warunku, o
ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy.

§ 10

1. Strony umowy uzgadniaja, iz w razie niedotrzymania przez Kupujacego umownych
terminéw sptaty naleznosci okreslonych w umowie sprzedazy, KOWR moze
zatrzymac rzecz na whasnoéé, przyjmujac do rozliczenia realng wartos$¢ rzeczy na
dzien ich przejecia od Przewlaszczajacego wediug wyceny biegtego rzeczoznawcy
wskazanego przez KOWR. Jezeli wartosé rzeczy na dzien ich przejecia bedzie
przewyzszac wierzytelnos¢ KOWR, roznica — po potraceniu kosztow wyceny -
sostanie zwrécona Przewtaszczajacemu. Sprzedaz rzeczy przejetej przez KOWR w
pozniejszym czasie albo ich wynajecie lub wydzierzawienie nie powoduje korekty
rozliczenia.

2. W sytuacji okredlonej w ust. 1 Przewlaszczajacy zobowigzuje sig wydac
przewlaszczong rzecz uprawnionemu pracownikowi KOWR w terminie 7 dni od
dnia wezwania Kupujacego do zaptacenia raty lub catej naleznoéci w sposob
okreslony w pisemnym oéwiadczeniu KOWR.

Jednoczeénie Przewtaszczajacy oéwiadcza, ze ztozy w formie aktu notarialnego
oéwiadczenie o dobrowolnym poddaniu  sig egzekucji wydania rzeczy
przewtaszczonych na podstawie art.777 § 1 pkt 4 kpc.

§ 11

W przypadku zamortyzowania lub zajecia przez Urzad Skarbowy na poczet naleznosci
budzetowych  rzeczy oddanej w uzywanie na mocy niniejszej uUMoOWY,
Przewtaszczajacy w terminie 7 dni od daty zamortyzowania lub zajecia ureguluje
réznice do 100% wartosci rzeczy wraz z ewentualnymi odsetkami, lub tez moze
iennie przedstawic inne rzeczy o podobnej wartosci za pisemna zgodg KOWR.

(st
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§12

Przewtaszczajacy zobowigzuje sie do ubezpieczenia przewtaszczonej rzeczy okreslonej
W § 2 niniejszej umow ,» Oraz dokonania cesji prawa z polisy ubezpieczeniowej na

rzecz KOWR.
§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego dotyczace uzyczenia oraz przeniesienia wiasnosci,

§ 14
Koszty zwigzanie z zawarciem niniejszej umowy ponosi Przewtaszczajacy.
§ 15

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach.

Przewtaszczajacy KOWR

Zataczniki:
Polisa ubezpieczenia z cesjg na rzecz KOWR



Zatacznik Nr 9

Wzor
Umowa przelewu wierzytelnosci
na zabezpieczenie
W dNiU ceeneiiineresnrriarnsasenaases FOKU W cooeivnieninis pomiedzy:
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddzial TEerenowWy W ...icaurmnmaannans .
zwanym dalej ,Nabywcg”, reprezentowanym przez:
a
synem/corka s . urodzonym/a e 7 W evrirereeeee e Z
ZAMIESZKAIYIM/ @ cervrrriminssesissssisi s s , legitymujacym/a sig dowodem
osobistym seria ...... NUMEE  oeieeeeeesnraneeeaaeees S PESEL iccsiusmsmnssnmnsomnninssarassainisssnisasisnsviss

zwanym w dalszej czesci umowy ,Zbywcq”, zostata zawarta umowa © nastepujacej
tresci:

g1
1. Zbywca o$wiadcza, ze przystuguje mu wzgledem (nazwa podmioty, ktéry jest
zobowigzany wobec zbywcy) - zZwanego dalej ,Dtuznikiem” - przyszta
wierzytelnos¢ z tytutu zawarte] W dniu umowy dostawy

....................................... FTE nvsiesanmessnanans sas sigERE SR sTwSTaRsRen m

2. Zbywca oswiadcza ponadto, ze wierzytelnos¢ jest bezsporna, przystuguje
wylgcznie zbywcy, nie jest zajeta przez organ w postepowaniu egzekucyjnym lub
zabezpieczajacym, nie jest obcigzona prawem osoby trzeciej, nie jest zajeta
zakazem zbywania oraz jest wolna od innych wad prawnych. Zbywca oswiadcza
rowniez, iz nie zwolnit Diuznika z ditugu i nie posiada wzgledem Dtuznika
zobowigzan, ktore moglyby by¢ przedmiotem wzajemnych potracen z
wierzytelnosci.

§2

1. Tytutem zabezpieczenia wykonania umowy (tu podac umowe, Z ktérej wynika
wierzytelnos¢ KOWR, date jej zawarcia oraz numer), Zbywca przelewa na rzecz
Nabywcy opisang w § 1 wierzytelnosc.

2. Umowa podlega wykonaniu na wypadek niedopetnienia przez Zbywce obowiazku
zaptaty w terminie wymagalnej naleznosci wynikajacej z umowy, O ktorej mowa
w ust. 1. W takim przypadku Nabywca wezwie Dluznika do wyptaty wymagalnej
naleznosci, zawiadamiajac Zbywce.

1. Zbywca zobowigzuje sig do zawiadomienia Diuznika o przelewie wierzytelnosci
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Zbywca zobowigzuje si€ Wydaé Nabywcy odpis zawiadomienia Diuznika wraz z
dowodem nadania listu.

§4

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.

7. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

......................................................................



Zatacznik Nr 10

Wzor
Umowa cesji praw
z polisy ubezpieczeniowej
Widniu oo rokuw ..ol ; Pomiedzy:
Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w ......cceuvvveeennn. ;
zwanym dalej ,KOWR”, reprezentowanym przez:
a
synem/corka oo . urodzonym/q ... s W o ;
ZRIMIESZRENIN/G, ovssissisicininssnmmmmsmmmanessssssssioesiscimesssmmnnr. . , Iegitymujqcym/q sieg dowodem
osobistym seria ...... NUMEr ..o, ¢ PESEL wmvsmmisisssiommmmomsensimmsecssisnes, o
zwanymi dalej ,Cedentem”, zostata Zawarta umowa o nastepujacej tresci:

g1
W zwiazku z zawarciem umowy (tu podac umowe, z ktorej wynika wierzytelnosé
KOWR, date jej zawarcia oraz numer) ustanowiono zabezpieczenie sptat w formie
L o}
wartosci ubezpieczeniowej ... zt (stownie: ...
ztotych ), bedacej wiasnoscig Cedenta.

§2
W celu zabezpieczenia wierzytelnosci KOWR z tytutu umowy okreslonej w § 1, Cedent
przelewa swoje uprawnienia z tytutu ubezpieczenia, stwierdzonego polisg
ubezpieczeniowa nr ... WYHANE, PREE s ;

§3
Cedent zobowigzuje si¢ do optacania sktadek z tytutu umowy ubezpieczenia oraz jej
przedtuzania w okresie obowigzywania umowy okreslonej w § 1.

§4
Na podstawie niniejszej umowy cesji, KOWR staje sie w okresie jej obowigzywania
jedynym upowaznionym do odbioru odszkodowar z tytutu polisy okreslonej w § 2.

§5
Cedent zobowigzuje si¢ do dopetnienia wszelkich wymogéw stawianych przez Zaktad
Ubezpieczen, warunkujacych wyptate odszkodowania oraz do kazdorazowego

§6
Umowa wigze strony z dniem otrzymania przez KOWR pisemnej zgody Zakfadu
Ubezpieczeri na dalsze trwanie umowy ubezpieczenia pomimo zmiany witasciciela
rZeczy oraz na cesje praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz KOWR.

§7
Nabycie przez KOWR praw z Umowy straci moc w wypadku catkowitej sptaty
zobowigzan z tytuty Umowy sprzedazy okreslonej w § 1 wraz z ewentualnymi
odsetkami oraz innymi  kosztami, a Cedent stanie sie ponownie jedynym
uprawnionym z polisy.

~
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§8
KOWR zobowiazuje sig do niezwlocznego zawiadomienia Zakladu Ubezpieczen o0
wygasnigciu Umowy.

§9
Niniejsza umowa stanowi integraing cze$¢ umowy przewtaszczenia, zawartej w celu
zabezpieczenia sptaty naleznosci z tytutu umowy okreslonej w § 1.

§ 10
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

g 11
W zakresie nie uregulowanym Umowg stosuje sig odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

g12
Umowa jest wolna od optaty skarbowej.

§ 13
KOWR nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z wykonaniem Umowy.

§ 14
Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiqcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Cedent KOWR

Zatacznik:
Polisa ubezpieczenia z potwierdzong cesja na rzecz KOWR



Zatacznik Nr 11

Wzoér
Zawiadomienie o cesji praw
Z polisy ubezpieczeniowej

(Dane Cedenta)

(nazwa i adres zakiadu ubezpieczeri)

Niniejszym zawiadamiam, iz dokonuje na rzecz:
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w ......coceeevreerennnn, y
cesji praw z polisy MIEZRIECEENIOWEL B 1.orecmsesvssisssitmmmesss e
obejmujacej (tutaj wpisac rodzaj ubezpieczonego majatku) obejmujacego:

W zwigzku z powyzszym uprzejmie prosze o przekazywanie ewentualnych wyptat z
tytutu ww. umowy ubezpieczenia na rachunek KOWR Nr .o w
=1 To | ¢ do czasu powiadomienia przez KOWR, ze umowa cesji
praw z ww. polisy ubezpieczeniowej stracita moc.

Uprzejmie prosze o wypetnienie ponizszego o$wiadczenia.

...........................

(podpis Cedenta)

Niniejszym przyjmuje do wiadomodci cesje praw z polisy ubezpieczeniowej nr
................................................................. zawartej przez (imie | nazwisko, nr dowodu
osobistego, PESEL, miejsce zamieszkania lub firma | siedziba) na rzecz KOWR Oddziat
Terenowy W ..o .

Zobowigzujemy sie do wyptaty ewentualnych odszkodowar wytacznie na rachunek
KOWR. AT w i emsemmmsssssssssssinin prowadzony w Banku ... ’

(stempel firmowy,
podpisy o0séb dziatajacych
W imieniu zakfadu ubezpieczeri)

Otrzymuje:
Oddziat Terenowy KOWR w ...




Zatacznik Nr 12

Wzor

Zlecenie przekazania érodkoéw z tytutu ptatnosci obszarowych

Oswiadczenie Banku

W zwiazku z wnioskiem (imie i nazwisko wnioskodawcy-wtasciciela r-nku, adres,
PESEL lub nazwa firmy i siedziba) z dnia ... Bank (tutaj petna nazwa
banku wraz z podaniem oddziatu i adresu) uprzejmie informuje, ze przyjmuje do
realizacji ztozone zlecenie przekazania na rzecz KOWR Oddziat Terenowy W
......................... Srodkdw z tytutu ptatnosci obszarowych w ramach WPR naleznych za
roK oveeeeiiiees , ktore wplyna na rachunek WNIOSKOAWCy NI i
prowadzony w naszym Banku.

Wyptata srodkow zgromadzonych na ww. rachunku nastapi wylacznie dopiero po
ztozeniu przez pracownika KOWR, upowaznionego do sktadania dyspozycji wyptaty

érodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych, pisemnej dyspozycji wyptaty.

Miejscowos¢, data Bank



Zatacznik Nr 13

Wzaor

Umowa ustanowienia kaucji

W dniu.....cccoouevnn, POKL iiinenprnrnsins pomiedzy:

Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w ....cceueuvrvnennnnn, ,
zwanym dalej ,KOWR”, reprezentowanym przez:

a
SYNemM/corka ......ooooeevove , urodzonym/q ............. | ——— zamieszkatym/a
...................... » legitymujacym/a sie dowodem osobistym seria ......... numer ...

PESEL ...occcovve, Zwanym w dalszej czesci umowy ~Kaucjodawcy” zostata zawarta

umowa o nastepujacej tresci.

g1
Na podstawie umowy dzierzawy z dnia ... o Kaucjodawca
wydzierzawit od KOWR nieruchomogé rolng o powierzchni ... ha potozong w
.......................... OBFED: ..osisismis; TV voooncrorscs 2 rocznym czynszem dzierzawnym w
wysokosci .......... dt pszenicy. § 1.

§2

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci KOWR z tytutu czynszu dzierzawnego,
wynikajacego z umowy, o ktérej mowa w § 1 wraz z ewentualnymi odsetkami za
zwioke oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych z ww. wierzytelnoscig Kaucjodawca

ztozy w terminie do dnia ... na odrebny rachunek bankowy KOWR

. - W Banku e kwote pieniezng w

WYSOKOSCH .o zt (stownie: ..o ); zZwanq dalej kaucja.
g3

W przypadku niesptacenia czesci lub catodci wierzytelnosci, o ktérej mowa w §1lw
terminie okreslonym w umowie, o ktérej mowa w § 1 - KOWR upowazniony jest do
potracenia z kaucji naleznej kwoty. O dokonaniu potracenia KOWR powiadomi
Kaucjodawce w ciagu ........... dni roboczych odrebnym pismem.

i/’r-'t ;j:"r 'L'L'w



§ 4
Termin obowigzywania kaucji wynosi 3 miesigce od daty wymagalnosci ostatniej raty
czynszu, ustalonej w umowie, o ktérej mowaw § 1. W przypadku sptaty naleznosci z
umowy dzierzawy kaucja podlega zwrotowi w terminie .......oeeee- .

§5

Niniejsza umowa przenosi na KOWR wiasnos¢ srodkow, stanowiacych kaucjg.

§6
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowgq maja odpowiednio zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej.

g7
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze
stron.

Kaucjodawca KOWR



