EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2026.04.22

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 044684586

Pyt1 Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836 pomiaréw dokonuje si¢ na wysokosci:

Odp.a 1,3 metra nad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.b  poziomu podtogi odpowiedniej kondygnacji;

Odp.c 1,0 metra nad poziomem podlogi odpowiedniej kondygnacji.

Pyt2 Zgodnie z przepisami prawa budowlanego za pomieszczenia mieszkalne uznaje si¢:

Odp.a pokoje w mieszkaniu;

Odp.b  sypialnie;

Odp.c pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w budynku zamieszkania zbiorowego.

Pyt3 Liczba "20" przy symbolu klasy betonu C20/25, okresla:

Odp.a  dopuszczalna grubos¢ w mm kruszywa uzytego do betonu;

Odp.b  wytrzymatos$¢ charakterystyczng na $ciskanie;

Odp.c czas w dniach, po ktérym beton uzyskuje min. 50% wytrzymatosci.

Pyt4 Aktualny usystematyzowany wykaz obiektéw budowlanych, rozumianych jako produkty finalne dzialalnosci
budowlanej, nalezy ustala¢ na podstawie:

Odp.a Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (KOB);

Odp.b  Klasyfikacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS);

Odp.c Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB).

Pyt5 Elementami stropu plytowo-zebrowego sa:

Odp.a plyta zelbetowa;

Odp.b podciag;

Odp.c ptyta ceramiczna.

Pyt 6 Uczestnikami procesu budowlanego wg prawa budowlanego sa:

Odp.a  geodeta uprawniony;

Odp.b  projektant;

Odp. ¢ organ administracji architektoniczno-budowlanej.

Pyt7 W budynku mieszkalnym, w ktérym wyodrebnione sa cztery lokale mieszkalne, prowadzono prace remontowe
polegajace na wymianie stropu drewnianego. Mozliwo$¢ wykonania prac wynikala z:

Odp.a uzyskanego pozwolenia na budowg;

Odp.b  zgloszenia rob6t budowlanych;

Odp.c o$wiadczenia inwestora.

Pyt8 Na dokumentacje budowy sklada sie:

Odp.a pozwolenie na budowe;

Odp.b  dziennik budowy;

Odp.c protokoty odbiorow czesciowych.

Pyt9 W Swietle przepiséow techniczno-budowlanych, do dzialek przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele
budowlane oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojazd umozliwiajacy dostep do
drogi publicznej o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz:

Odp.a 2,0 m;

Odp.b 3,0 m;

Odp.c 4,0m.

Pyt 10 W dokumentach ksiegowych firmy prawo uzytkowania wieczystego gruntu jest ujmowane:

Odp.a  w $rodkach trwatych;

Odp.b  w warto$ciach niematerialnych i prawnych;

Odp. ¢ na kontach pozabilansowych.
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Pyt 11 Cena rynkowa danego dobra:

Odp.a zalezy tylko od jego warto$ci uzytkowej;

Odp.b jest ksztattowana przez mechanizm podazowo-popytowy;

Odp.c stanowi pienigzne wyrazenie wartosci wymiennej dobra.

Pyt 12 PosSrednie formy inwestowania na rynku nieruchomosci polegaja na lokowaniu kapitalu m.in. w:

Odp.a instrumenty finansowe zwigzane z rynkiem nieruchomosci;

Odp.b  zakup nieruchomosci bezposrednio na rynku pierwotnym lub wtornym;

Odp.c jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych.

Pyt 13 Poziom zmiany ryzyka inwestowania w nieruchomos$¢ wplywa w nastepujacy sposob na stope kapitalizacji:

Odp.a  wzrost ryzyka prowadzi do zmniejszania stop kapitalizacji;

Odp.b  wzrost ryzyka prowadzi do zwigkszania stop kapitalizacji;

Odp. ¢ zmiana poziomu ryzyka nie ma wptywu na wysokos$¢ stop kapitalizacji.

Pyt 14 Sprawozdanie finansowe, wedlug ustawy o rachunkowosci, sporzadza si¢ na dzien:

Odp.a otwarcia ksiag rachunkowych;

Odp.b  zamknigcia ksigg rachunkowych;

Odp.c Dbilansowy.

Pyt 15 W fazie cyklu koniunkturalnego, okreslanej jako depresja, obserwuje si¢ na rynku dobr inwestycyjnych:

Odp.a  wzrost aktywnosci kredytowej bankow;

Odp.b  spadek aktywnosci kredytowej bankow;

Odp.c  brak wptywu na aktywnos¢ kredytowa bankow.

Pyt 16 CzeScia obowiazkowa w kazdym sprawozdaniu finansowym jednostki jest informacja dodatkowa zawierajaca:

Odp.a przyjete zasady (polityke) rachunkowosci, w tym metody wyceny, co do ktorych ustawa pozostawia jednostce swobodg;

Odp.b  dodatkowe informacje i objasnienia odnoszace si¢ do pozostatych czgsci sprawozdania finansowego;

Odp.c materialy reklamujace jednostke.

Pyt 17 Deflacja charakteryzuje sie:

Odp.a zwigkszeniem doptywu pieniadza na rynek;

Odp.b nadwyzka popytu nad podaza;

Odp.c¢ zmniejszeniem sklonnosci do inwestowania.

Pyt 18 Technike wskaznikowg w podejsciu kosztowym wyceny nieruchomos$ci mozna stosowaé tylko wtedy, gdy:

Odp.a  obiekty, ktorych warto$¢ okresla si¢, sa porownywalne z obiektami, dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe;

Odp.b nie mozna zastosowac techniki szczegotowe;;

Odp.c znana jest ilo$¢ oraz ceny scalonych elementéw robdt budowlanych.

Pyt 19 Potwierdzenia aktualnos$ci operatu szacunkowego moze dokona¢:

Odp.a autor operatu szacunkowego;

Odp.b  inny rzeczoznawca majatkowy za zgoda lub z upowaznienia autora operatu szacunkowego;

Odp.c organizacja zawodowa rzeczoznawcoOw majatkowych.

Pyt 20 Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ zadrzewiona o powierzchni 1000 m2, polozona w strefie zainwestowania
miejskiego. Na rynku brak jest transakeji dla tego rodzaju nieruchomosci. Wartos¢ 1 m2 gruntéw
0 przeznaczeniu przewazajacym wsrod gruntéw przylegltych wynosi 40 zl /m2. Wartos¢ tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 20 000 zt + warto$¢ drzew;

Odp.b 40 000 zt + wartos¢ drzew;

Odp.c 4000 zt + warto$¢ drzew.
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Pyt 21 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zk. Oplata roczna za te nieruchomos$¢ przekazang na cele turystyczne wyniesie:

Odp.a 100 zk;

Odp.b 200 zt;

Odp.c 300 zt.

Pyt 22 Metode inwestycyjna i metode zyskow stosuje sie przy uzyciu techniki:

Odp.a szczegodlowe;;

Odp.b  dyskontowania strumieni dochodéw;

Odp. ¢ kapitalizacji prostej.

Pyt 23 Podejscie mieszane, metod¢ wskaznikow szacunkowych gruntéw mozna stosowa¢ przy okreslaniu wartoSci
nieruchomosci lesnych:

Odp.a  w przypadku wyceny mienia zabuzanskiego;

Odp.b  w przypadku bezposredniego sasiedztwa z gruntami rolnymi;

Odp.c  w przypadku braku transakcji rynkowych.

Pyt 24 Pojecie wartos$ci godziwej precyzuje ustawa:

Odp.a o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych;

Odp.b  Kodeks spotek handlowych;

Odp.c o rachunkowosci.

Pyt 25 Potwierdzenie aktualnoS$ci operatu szacunkowego nastepuje:

Odp.a poprzez sporzadzenie aktualnego wyciagu z operatu szacunkowego;

Odp.b  tylko przez dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw wptywajacych na wartos¢;

Odp.c przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego, ktory go sporzadzit oraz
dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikdw wpltywajacych na wartosc.

Pyt 26 Warto$¢ nieruchomosci okreslona przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji, jest wartoscia:

Odp.a odtworzeniows;

Odp.b  rynkowa;

Odp.c katastralna.

Pyt 27 Do operatu szacunkowego sporzadzonego dla celu zabezpieczenia wierzytelno$ci nalezy obowiazkowo dolaczy¢:

Odp.a o$wiadczenie rzeczoznawcy majatkowego o spetnieniu wymogu niezaleznosci;

Odp.b  obszary ryzyka zwiazanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp.c oceng ryzyka zwigzanego z udzielanym kredytem.

Pyt 28 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania na potrzeby regulacji spraw majatkowych
koscielnych osob prawnych, z tytulu przejecia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, przyjmuje sie:

Odp.a stan nieruchomosci z dnia utraty prawa wlasnosci;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci z dnia przejgcia.

Pyt 29 Gdy wspolczynnik kapitalizacji wynosi 10, stopa kapitalizacji wynosi:

Odp.a 1%;

Odp.b  100%;

Odp.c  10%.

Pyt 30 Jednostke taksacyjna w powszechnej taksacji nieruchomosci w odniesieniu do cz¢sci sktadowych gruntu,
stanowi:

Odp.a tylko budynek mieszkalny;

Odp.b  kazdy budynek zlokalizowany na dziatce;

Odp. ¢ lokal w budynku wielolokalowym.
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Pyt 31 Rzeczoznawcy majatkowi maja obowiazek przekazywa¢ organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi
z wykonanych przez siebie operatéw szacunkowych:

Odp.a nie ma takiego obowigzku;

Odp.b w okresie 2 miesiecy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.c  w okresie 2 miesigcy od dnia, na ktory dokonano okreslenia warto$ci nieruchomosci.

Pyt 32 OkreSlenie warto$ci odtworzeniowej czesci skladowej gruntu w podejsSciu kosztowym mozliwe jest poprzez
zastosowanie:

Odp.a metody kosztow odtworzenia;

Odp.b metody kosztéw likwidacji;

Odp.c metody kosztéw zastapienia.

Pyt 33 W przypadku braku wystarczajacej liczby danych z rynku lokalnego, wagi cech rynkowych mozna okresli¢ na
podstawie:

Odp.a badan preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci;

Odp.b analizy preferencji potencjalnych inwestoréw na rynku finansowym;

Odp.c danych pochodzacych z rozszerzonego rynku nieruchomosci (np. regionalnego).

Pyt 34 Dzialke przeznaczona w calo$ci pod zabudowe mieszkaniowa, poros$ni¢ta sadem gruszowym 15-letnim, dla
potrzeb sprzedazy nalezy wyceni¢ jak dziatke budowlana:

Odp.a plus przyszte korzysci z sadu;

Odp.b  zuwzglgdnieniem kosztow przystosowania gruntu do celow budowlanych;

Odp.c minus utracone przez wlasciciela przyszte korzysci.

Pyt 35 Ilo$¢ i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejSciu porownawczym
rzeczoznawca majatkowy moze przyjaé¢ w oparciu m.in. o:

Odp.a informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami odnosnie preferencji potencjalnych nabywcow;

Odp.b  poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe;

Odp.c  wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomosciami podobnymi na rynku lokalnym.

Pyt 36 Rzeczoznawca majatkowy okreslajac wartos¢ rynkowa nieruchomosci:
Odp.a uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.b  w niektorych przypadkach uwzglednia faktyczny sposob uzytkowania nieruchomoscei;
Odp.c uwzglednia stan nieruchomosci.

Pyt 37 Rzeczoznawstwo majatkowe to:

Odp.a dziatalno$¢ zawodowa wykonywana przez osoby fizyczne i prawne na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

Odp.b  dziatalno$¢ zawodowa wykonywana przez rzeczoznawcow majatkowych na zasadach okre§lonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

Odp. ¢ dziatalno$¢ gospodarcza wykonywana przez osoby fizyczne, ktore legitymujg si¢ co najmniej ukonczeniem studium
podyplomowego z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Pyt 38 Organ administracji publicznej moze wykorzystywa¢ operat szacunkowy przez okres 12 miesi¢cy od daty jego
sporzadzenia:

Odp.a zgodnie z celem, dla ktorego byt sporzadzony;

Odp.b  gdy nie wystapity zmiany czynnikow wplywajacych na warto$c;

Odp.c¢  po uzyskaniu zgody autora operatu.

Pyt 39 Podej$cie mieszane w wycenie nieruchomosci moze by¢ zastosowane do okreslenia wartosci:

Odp.a  budynkow i urzadzen stanowiagcych wlasnos$¢ uzytkownika wieczystego dla ustalenia wynagrodzenia w zwigzku z wygasnigciem
uzytkowania wieczystego gruntu;

Odp.b  nieruchomosci zabudowanej budynkiem w stanie surowym otwartym;

Odp.c nieruchomosci zabudowanej budynkami przeznaczonymi do rozbiorki.

Pyt 40 Czy panstwowa osoba prawna moze zrzec si¢ uzytkowania wieczystego?

Odp.a Tak;
Odp.b  Tak, ale za zgoda wilasciciela nieruchomosci;
Odp.c Nie.
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Pyt 41 Dla gruntéw stanowiacych zadrzewienia Srodpolne, wspéteczynnik korekcyjny dla klasy IV ustala sie:
Odp.a  w wysokosci 50% klasy IVa grunu ornego;
Odp.b  w wysokosci 50% klasy IVb grunu ornego;
Odp.c  w wysokosci 50% klasy IV gruntu lesnego.

Pyt 42 Koszty dodatkowe w podejsciu kosztowym obejmuja:
Odp.a  koszty badan gruntu i dokumentacji geodezyjno-inzynierskiej;
Odp.b  koszty dokumentacji technicznej budynku;

Odp. ¢ koszty zakupu materiatow.

Pyt 43 Przedmiotem prawa uzytkowania moze by¢:
Odp.a  zaréwno ruchomos¢ i nieruchomos¢;

Odp.b  wylacznie ruchomos$é;

Odp.c  wylacznie nieruchomosc.

Pyt 44 Jakie prawo przysluguje poprzedniemu wlascicielowi wywlaszczonej nieruchomosci lub jego spadkobiercom
jezeli wlasciwy organ zamierza realizowa¢ inny cel niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu albo jezeli
nieruchomos¢ stala si¢ zbedna na cel okreslony w tej decyzji?

Odp.a Nie majg zadnych praw, gdyz za wywlaszczong nieruchomo$¢ wyptacono odszkodowanie;

Odp.b Moga zada¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci poprzez przywrocenie prawa wiasnosci;

Odp.c Moga zada¢ oddania im wywtaszczonej nieruchomos$ci w uzyczenie.

Pyt 45 Czy gminie przystuguje prawo pierwokupu, jezeli sprzedaz nieruchomosci nast¢puje na rzecz osoby bliskiej dla
sprzedawcy?

Odp.a Przystuguje, niezaleznie od tego kto jest nabywca;

Odp.b  Przystuguje, jezeli od dnia nabycia nieruchomosci od Skarbu Panstwa lub od jednostki samorzadu terytorialnego do dnia
sprzedazy nieruchomosci uptyngto mniej niz 5 lat;

Odp.c W zadnym przypadku nie przystuguje.

Pyt 46 Na podstawie jakiego rodzaju wartosci ustala sie odszkodowanie za wywlaszczona nieruchomosé?
Odp.a Zawsze na podstawie warto$ci rynkowej;
Odp.b  Zawsze na podstawie warto$ci odtworzeniowej;

Odp.c Na podstawie wartoéci rynkowej, a jezeli ze wzgledu na charakter nieruchomosci takiego rodzaju warto$ci nie mozna okresli¢, to
na podstawie warto$ci odtworzeniowe;.

Pyt 47 Wlasciciel gruntu, na ktérym wzniesiono budynek o wartosci znacznie przekraczajacej wartos¢ zajetej na ten cel
dzialki moze, zgodnie z Kodeksem cywilnym, zgda¢:

Odp.a aby ten, kto wznidst budynek nabyt od niego wiasno$¢ zajetej dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem;

Odp.b  przeniesienia wlasno$ci dokonanych naktadéw za wynagrodzeniem odpowiadajacym wartosci tych naktadom;

Odp.c przeniesienia wlasnosci budynku za wynagrodzeniem odpowiadajacym wartoéci dokonanych naktadéw.

Pyt 48 Wplywy osiagane ze sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa stanowia dochéd Skarbu
Panstwa:

Odp.a  w calosci;
Odp.b  w 75%;
Odp.c  w25%.

Pyt 49 Przestrzen, w granicach ktérej przedsi¢cbiorca uprawniony jest do wydobywania kopaliny objetej koncesja
nazywa sie:

Odp.a terenem gorniczym;

Odp.b  obszarem goérniczym;

Odp.c  wyrobiskiem gorniczym.

Pyt 50 Przylacze wodociagowe to odcinek przewodu laczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng instalacja wodociagowa
w nieruchomosci odbiorcy ustug:

Odp.a do zaworu za wodomierzem gldwnym;

Odp.b  wraz z zaworem za wodomierzem gtoéwnym;

Odp.c  do zaworu przed wodomierzem gtownym;
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Pyt 51 Czy mozna dokona¢ podzialu na dzialki gruntu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

Odp.a  Nie mozna w zZadnym przypadku;

Odp.b  Mozna w niektorych przypadkach;

Odp.c Mozna bez zadnych ograniczen.

Pyt 52 Dzialka o powierzchni 11000 m kw zostala podzielona na 11 réwnych dzialek, w tym jedna dzialka jest droga
publiczna. Z tytulu podzialu wartos¢ 1 m kw wzrosta o 1 z1. Maksymalna oplata adiacencka z tytulu podziatlu
wyniesie:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3300 z;

Odp.c 3000 zt.

Pyt 53 W przypadku wzajemnego przecinania si¢ gruntéow zajetych pod linie kolejowe, drogi publiczne lub kanaly:

Odp.a linie kolejowe wybudowane na powierzchni gruntu dziela drogi publiczne wybudowane na powierzchni gruntu na odrgbne dziatki
ewidencyjne;

Odp.b  drogi i linie kolejowe wybudowane na powierzchni gruntu dzielg drogi i linie kolejowe wybudowane w tunelach i na wiaduktach
na odrebne dziatki ewidencyjne;

Odp.c  kryte kanaly dzielg drogi publiczne na odr¢bne dziatki ewidencyjne.

Pyt 54 Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewodztwie nalezy do zadan:

Odp.a wojewddzkiego biura planowania przestrzennego;

Odp.b  wojewody;

Odp.c samorzadu wojewodztwa.

Pyt 55 Minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych okresla:

Odp.a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  Prawo budowlane;

Odp.c Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Pyt 56 Stawka procentowa dla oplat z tytulu wzrostu wartosci moze przyjmowaé nastepujace wielkosci:

Odp.a  10%;

Odp.b  20%;

Odp.c  30%.

Pyt 57 Wysokos$¢ oplaty planistycznej ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  wajt, burmistrz albo prezydent miasta w decyzji administracyjnej;

Odp.c¢  wojewoda.

Pyt 58 Obligatoryjna tres¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

Odp.a szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Odp.b  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Odp.c minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Pyt 59 Pochylenie terenu (wielko$¢, kierunek) moze by¢ cecha w procesie wyceny nieruchomosci, a dane te mozna
ustali¢ na podstawie tresci z mapy:

Odp.a ewidencyjnej;

Odp.b  zasadniczej;

Odp.c topograficznej.

Pyt 60 Wejscie w zycie planu miejscowego:

Odp.a nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.b powoduje wygasnigcie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.c powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.
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Pyt 61 Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci:

Odp.a rada gminy po jego uchwaleniu moze podja¢ uchwate o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci;

Odp.b rada gminy po jego uchwaleniu podejmuje uchwate o przystapieniu do scalenia i podziatu;

Odp.c rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci tylko wtedy, gdy jest wiascicielem ponad
50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podzialem.

Pyt 62 Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob stalo
si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel:

Odp.a moze zada¢ odszkodowania od gminy;

Odp.b moze zada¢ odszkodowania od wtadajacego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu spowodowane byto potrzebami
obronnosci;

Odp.c moze zada¢ odszkodowania od Skarbu Panstwa, jezeli tres¢ planu powodujaca ograniczenia wynika z uwarunkowan
hydrologicznych dotyczacych powodzi.

Pyt 63 Szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem prac geodezyjnych i kartograficznych podlegaja naprawieniu na
zasadach:

Odp.a opisanych w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne;

Odp.b prawa cywilnego;

Odp.c opisanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 64 NadleSniczy moze samodzielnie sprzeda¢ grunty le$ne i niele$ne jezeli:

Odp.a stanowia enklawe wérod gruntdow innej formy wlasnosci, a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha;

Odp.b  stwierdzit ich nieprzydatno$¢ na potrzeby gospodarki lesnej, niezaleznie od ich powierzchni;

Odp.c ich powierzchnia nie przekracza 1 ha i stwierdzit ich nieprzydatno$¢ na potrzeby gospodarki lesnej, niezaleznie od ich polozenia.

Pyt 65 Wielko$¢ naleznoS$ci za wylaczenie gruntéw leSnych z produkcji jest wyrazana jako réwnowartos$é:

Odp.a m3 drewna tartacznego iglastego;

Odp.b  m3 drewna klasy WBO;

Odp.c m3 drewna.

Pyt 66 Pomniejszenie ceny sprzedazy najemcy lokalu mieszkalnego przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zalezy
od:

Odp.a okresu pracy najemcy w panstwowych przedsigbiorstwach gospodarki rolnej;

Odp.b  okresu najmu lokalu;

Odp.c gornej granicy pomniejszenia.

Pyt 67 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa wynosi 10 tys. zL Nieruchomo$¢ ta zostala
przekazana w uzytkowanie wieczyste na cele ochrony przeciwpozarowej. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 10z

Odp.b 100 zt;

Odp.c 200 zt.

Pyt 68 Cen¢ drewna przyjmowana przez rzeczoznawce majatkowego dla okreslenia wartoSci gruntu leSnego w podejSciu
mieszanym metoda wskaZnikéw szacunkowych stanowi:

Odp.a $rednia ceny sortymentow wielkowymiarowych sprzedawane przez nadle$nictwo;

Odp.b  $rednia ceny sortymentow $redniowymiarowych sprzedawane przez nadlesnictwo;

Odp.c cena jako $rednia wazona z ostatnich 3 lat z uwzglednieniem rodzaju sortymentéw sprzedawanego drewna przez nadlesnictwo
wlasciwe dla miejsca polozenia nieruchomosci lub nadlesnictwa sasiednie.

Pyt 69 W ewidencji gruntéw, do sadow zalicza si¢ grunty obsadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym
nasadzeniu o powierzchni co najmniej:

Odp.a  0,1000 ha;

Odp.b  1,0000 ha;

Odp.c 0,3000 ha.

Pyt 70 W ktérym momencie powstaje obowiazek wnoszenia naleznoSci oraz oplat rocznych z tytulu wylaczenia gruntéw
rolnych z produkcji rolnej?

Odp.a  z dniem faktycznego wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej;

Odp.b  zdniem, w ktorym decyzja zezwalajaca na wylaczenie stata si¢ ostateczna;

Odp.c zdniem, w ktorym stata si¢ ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, skutkujgca wylaczeniem gruntéw rolnych z produkcji

rolnej.
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Pyt 71 W przypadku drzewostanu d¢bowo-sosnowego w celu ustalenia bonitacji:

Odp.a okresla si¢ przecigtng wysokos¢ oraz wiek osobno dla kazdego gatunku;

Odp.b  sprawdza si¢ przyrost biezacy migzszosci kazdego gatunku osobno w planie urzadzenia lasu;

Odp.c odczytuje si¢ ja w opisie taksacyjnym planu urzadzenia lasu lub w tablicach zasobnosci i przyrostu drzewostandw.

Pyt 72 Grubizna drzewostanu obejmuje:

Odp.a miagzszo$¢ czgséci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej bez kory rownej co najmniej 5 cm;
Odp.b miazszos¢ czgsci drzew o grubosci w cienszym koncu mierzonej z kora rownej co najmniej 7 cm;
Odp.c sume migzszosci surowca drewna wielkowymiarowego i sredniowymiarowego.

Pyt 73 Grunt zabudowany budynkiem lesniczowki stanowi:

Odp.a  grunt leSny w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
Odp.b  grunt zwigzany z gospodarka lesng wg ustawy o lasach;

Odp. ¢ grunt oznaczony w ewidencji gruntow symbolem "Ls-b".

Pyt 74 CzynnoSci zwiazane z gleboznawcza klasyfikacja gruntéw (przeprowadzenie czynnoSci klasyfikacyjnych w terenie
oraz sporzadzenie projektu ustalenia klasyfikacji) wykonuje:

Odp.a klasyfikator upowazniony przez wojewode;

Odp.b  klasyfikator upowazniony przez zarzad powiatu;

Odp.c klasyfikator upowazniony przez starostg.

Pyt 75 Decyzje o wylaczeniu gruntéw z produkeji rolnej wydaje:

Odp.a  wdijt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojewoda w przypadku, gdy wylaczana zwarta powierzchnia przekracza 1 ha uzytku rolnego IV klasy.

Pyt 76 W jaki sposéb okresla si¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, byla juz przeznaczona pod inwestycje drogowa?

Odp.a Jesli to mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych;

Odp.b  Zawsze przy uwzglednieniu przeznaczenia przewazajacego wsrod gruntéw przylegtych;

Odp.c Zawsze przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

Pyt 77 W jakich przypadkach nie wymierza si¢ oplat adiacenckich z tytulu podzialéw nieruchomosci?

Odp.a W kazdym przypadku dokonania podziatu nieruchomosci na wniosek jej uzytkownika wieczystego;

Odp.b W przypadku dokonania podziatu nieruchomosci niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
Odp.c W przypadku gdy rada gminy nie podj¢ta uchwaty w sprawie wysokosci stawki procentowej dotyczacej oplaty adiacenckiej.

Pyt 78 Czy poszukiwanie z16zZ kopalin jest celem publicznym?

Odp.a  Tak, w odniesieniu do wszystkich kopalin, gdyz kopaliny stuza zaspokajaniu potrzeb spotecznych;
Odp.b  Tak, ale tylko objetych wlasnoscia gornicza;

Odp.c  Nie jest, gdyz stanowi to dziatalno$¢ komercyjna.

Pyt 79 Czy rzeczoznawca majatkowy prowadzacy we wlasnym imieniu dzialalno$¢ gospodarcza jednoosobowo, podlega
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
umowy dotyczgcej wyceny nieruchomosci?

Odp.a Nie podlega, gdyz obowigzek ubezpieczenia dotyczy tylko przedsigbiorcéw zatrudniajacych rzeczoznawcoéw majatkowych;

Odp.b  Podlega w zakresie zawieranych umow dotyczacych wyceny nieruchomosci;

Odp. ¢ Podlega wylacznie wtedy, gdy prowadzi dziatalno$¢ zawodowa w ramach spotki osobowe;.

Pyt 80 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomosci nalezy rozumie¢:
Odp.a stan prawny;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci,

Odp. ¢ stan otoczenia nieruchomosci.
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Pyt 81

Czy za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo wlasnosci tej
nieruchomosci , na mocy ustawy z 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci, pobiera si¢ oplaty?

Odp.a Nie pobiera si¢, gdyz przeksztalcenie jest nicodplatne;

Odp.b  Pobiera si¢ z wyjatkiem niektorych przypadkow;

Odp.c Pobiera si¢ bez wyjatku.

Pyt 82 Lokal mieszkalny stanowiacy wlasno$¢ gminy o wartosci 200 000 zI zostal sprzedany za cen¢ réwna wartosci
z bonifikata (rada gminy uchwala udzielila bonifikaty w wysokosci 50%). Nabywca sprzedal ten lokal w 6 roku
od daty zakupu, przy czym warto$¢ tego lokalu obecnie wynosi 250 000 zl. Czy wlasciwy organ moze zadaé
zwrotu udzielonej bonifikaty ?

Odp.a Nie moze zgda¢ zwrotu bonifikaty;

Odp.b Moze, gdyz okres karencji wynosi 10 lat;

Odp.c Moze, gdyz nabywca odnosi korzys¢ kosztem gminy .

Pyt 83 Cecha rynkowa ma 3 stany (dobry, Sredni i zly). Zakres kwotowy (delta C) dla tej cechy wynosi 500 zI. Poprawka
kwotowa w zaleznoSci od stanu nieruchomosci podobnych moze wynies¢:

Odp.a +250 zi;

Odp.b -250 zk;

Odp.c  +500 zt.

Pyt 84 Jakie warunki musza zosta¢ spelnione dla dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci przeznaczonych na inne
cele niz rolne lub le$ne ?

Odp.a Musi wystepowaé zgodno$¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

Odp.b  zgodnos¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku , zgodno$¢ z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

Odp.c Niezbedne jest ztozenie wniosku o scalenie i podziat przez wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

Pyt 85 W razie niezgodnosci danych z ewidencji gruntéw i budynkéw z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze wieczystej
sad rejonowy dokonuje sprostowania oznaczenia nieruchomosci na podstawie danych z tej ewidencji:

Odp.a na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

Odp.b  zurzedu, na skutek zawiadomienia jednostki prowadzacej ewidencje gruntow i budynkow;

Odp.c na wniosek jednostki prowadzacej ewidencj¢ gruntéw i budynkow.

Pyt 86 Kto ma prawo dokonania oceny operatu szacunkowego?

Odp.a Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej powotana przez ministra wlasciwego;

Odp.b  organ administracji publicznej w zakresie niewymagajacym posiadania wiedzy specjalistycznej, prowadzacy postepowania
administracyjne, w ktorym operat szacunkowy stanowi dowdd w sprawie;

Odp.c organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 87 Wyceny prawa uzytkowania wieczystego mozna dokona¢ przy zastosowaniu:

Odp.a rzeczoznawca majatkowy ma swobod¢ w doborze podejscia, ktore zastosuje;

Odp.b  podejscia porownawczego;

Odp. ¢ podejécia mieszanego - w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

Pyt 88 Do operatu szacunkowego dolacza sie:

Odp.a istotne dokumenty dotyczace nieruchomosci wycenianej;

Odp.b  wszelkie istotne dokumenty wykorzystywane przy jego sporzadzeniu,

Odp.c kopi¢ polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy majatkowego, chyba, ze dokument ten zostat uprzednio dotaczony do umowy na
dokonanie wyceny nieruchomosci.

Pyt 89 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do:

Odp.a przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.b  statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.c wykonywania czynno$ci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi.

Pyt 90 W jaki sposoéb powinna by¢ wykonywana sluzebno$¢é gruntowa?

Odp.a  wedlug zasad wspotzycia spotecznego;

Odp.b  przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych;

Odp.c  w sposob jak najmniej utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci obcigzonej.
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