Wojewoda
% Zachodniopomorski

Szczecin, 30 kwietnia 2025 roku
AP-1.7840.1.36.2025.WPA(2)

DECYZJA NR 38/2025

Na podstawie art. 28 ust. 1 i ust. 1a, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 3 pkt 2
ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 roku, poz. 418) oraz art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 roku,
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z 25 marca 2025 roku spoétki Hegen Europe
Sp. z 0. 0. z siedzibg w miejscowosci Zabierzéw, reprezentowanej przez petnomocnika Piotra
Balinskiego,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz
projekt architektoniczno-budowlany
i
udzielam pozwolenia na budowe

dla
Hegen Europe Sp. z 0. o.

ul. Sportowa 3A
32-080 Zabierzéw

obejmujace
budowe wylotu kanalizacji deszczowej do rzeki Bukowej wraz z elementami towarzyszacymi,
na dziatce nr 9 z obrebu Srédmiescie 69 w Gminie Miasto Szczecin, w ramach zadnia
inwestycyjnego pn. ,Projekt zagospodarowania terenu dla zespofu magazynowo-/logistycznego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul. Pofudniowa, Szczecin, dziatka nr 4/4'.

Autor projektu mgr inz. Janusz Myslewski - uprawnienia budowlane nr ZAP/0014/POOK/09
do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wpisany na liste
cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem
ZAP/B0O/0213/09.

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, w przypadkach okreslonych w art. 42
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowl/ane,

- ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust 1 pkt 2 ustawy Prawo budowl/ane.
2. W przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
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prowadzi sie dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a ustawy Prawo
budowilane, zgodnie z art. 45 ustawy Prawo budowl/ane.

3. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy, zgodnie z art. 45a ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowl/ane,

- umiescic¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjna, zgodnie z art.
453, ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo budowi/ane.

Inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie
z warunkami okres$lonymi w aktach administracyjnych, opiniach i uzgodnieniach dotgczonych
do wniosku o pozwolenie na budowe.

UZASADNIENIE

Przedmiotem inwestycji jest budowa wylotu kanalizacji deszczowej do rzeki Bukowej wraz
z elementami towarzyszacymi, na dzialce nr 9 z obrebu Srédmieicie 69
w Gminie Miasto Szczecin, w ramach zadnia inwestycyjnego pn. , Projekt zagospodarowania
terenu dla zespotu magazynowo-logistycznego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, ul.
Potudniowa, Szczecin, dziatka nr 4/4’ W ramach budowy urzadzenia wodnego w postaci wylotu
przewiduje sie umocnienie stopy skarp rzeki Bukowej w sgsiedztwie wylotu. Teren planowanej
inwestycji usytuowany jest w obszarze, dla ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg NR XL/1158/1018 Rady Miasta
Szczecin z 24 kwietnia 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pomorzany -Floriana Krygiera” w Szczecinie, (Dz. Urz. Wojew.
Zachodniopomorskiego z 30 maja 2018 roku, poz. 2624), w obszarze elementarnym
oznaczonym symbolem Z.N.5005.ZN, o przeznaczeniu: zielen naturalna, wody powierzchniowe
srodladowe - rzeka Bukowa.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotaczyt nastepujgce dokumenty:

- projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w trzech
egzemplarzach, sporzadzony przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
w wymaganym zakresie oraz nalezagce do wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Autor
projektu ztozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

- decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z 19 grudnia 2024 roku znak: SS.ZUZ.4210.222.2024.AM, udzielajaca
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego w postaci wylotu kanalizacji
deszczowej W1 wraz z umocnieniem brzegu rzeki Bukowej w okolicy wylotu na dziatce nr 9
z obrebu Srédmieécie 69,

- decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z 14 sierpnia 2020 roku znak:
WOSr.-VI11.6220.1.5.2020.JS; UNP4721/WOSr/-XLV/20 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji, przeniesiong decyzjg Prezydenta Miasta Szczecin z 17 lipca 2024 roku znak:
WOSR-vii.6220.2.7.2024.MR na rzecz inwestora - spétki Hegen Europe Sp. z 0. o. z siedziba
w Zabierzowie:

Zgodnie z art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z 3 pazdziernika 2008 roku. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1112 ze zm.) wtasciwy organ wydaje
decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18, oraz pozwolenia, o ktérym mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 4b, uwzgledniajgc warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z 14 sierpnia 2020
roku o sSrodowiskowych uwarunkowaniach okreslita nastepujace warunki:

1. W zagospodarowaniu terenu przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z lokalizacji stupa energetycznego i napowietrznej linii energetyczne;j.

2. Przed realizacjg inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badanie gruntu w zakresie WWA
(wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne) i metali ciezkich, w przypadku
stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu nalezy podja¢ stosowne dziatania, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nalezy retencjonowaé wody opadowe
i kontrolowac ich pdzniejszy odptyw do odbiornika, tj. rzeki Bukowej, z zwigzku z tymi na
etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ zbiornik retencyjny na wody opadowe
o pojemnosci tak dobranej, by zachowaé wymagana wielkos¢ zrzutu do cieku.

Inwestycja spetnia wymagania okreslone w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowi/ane, projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny
z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania terenu oraz z warunkami
okreslonymi w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno
-budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantéw za rozwigzania
przyjete w projekcie.

Orzekasie zatem jak w sentencji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie za
posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zagdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz udzielone
petnomocnictwo w kwocie 155.00 PLN (13.03.2025 r.) i w kwocie 17,00 PLN (13.03.2025 r.)na rachunek
UM Szczecin nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego

Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzenne;j
Dyrektor Wydziatu

Marta Rodziewicz



Otrzymuja:
1. Hegen Europe Sp. z 0. 0., ul. Sportowa 3A, 32-080 Zabierzéw - za posrednictwem petnomocnika -

Piotr Balinski, ul. gen. Dabrowskiego 24-25, 70-100 Szczecin ++ 1 egz. PZT-PAB, 1 egz. Zataczniki

+ zwrot ptyty CD

2. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Painistwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie, ul. Tama Pomorzanska 13A, 70-030 Szczecin - eDoreczenie

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Szczecin - ePUAP
2. ZWINB w Szczecinie + 1 egz. PZT-PAB, 1 egz. Zataczniki
3. aa. WAIGP ZUW w Szczecinie + 1 egz. PZT-PAB, 1 egz. Zataczniki

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 41 ust. 4
ustawy Prawo budowlane).

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét

budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika

budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz

z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu

projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (art. 41

ust. 4a ustawy Prawo budowilane).

Wymogu dotaczenia kopii:

1) zaswiadczen, o ktérym mowa w art. 41 ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie do oséb wpisanych do centralnego

rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane;

2) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, o ktdrym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie

do uprawnienn budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia

budowlane (art. 41 ust. 4aa ustawy Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane).
Przed przystagpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskad
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budow/ane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez



witasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 5%9a
ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane). Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane).
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