EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.09.14

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 771702533

Pyt1

Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepiséw techniczno-budowlanych, to:

Odp.a pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0s6b w ciagu doby trwa od 2 do 4 godzin wiacznie;

Odp.b pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych os6b w ciggu doby trwa dhuzej niz 4 godziny;

Odp.c pomieszczenia, w ktorych przebywanie réznych osob (zmieniajacych si¢ w sposob ciagly) w ciagu doby trwa dtuzej niz 4 godziny.

Pyt2 Obmiar robét sporzadza si¢ na podstawie:

Odp.a protokotu koniecznosci robdt;

Odp.b  projektu;

Odp.c pomiaru z natury.

Pyt3 Wewnetrzna warstwa desek pomiedzy belkami drewnianego stropu podtrzymujaca izolacje, to:

Odp.a  podsufitka;

Odp.b  $lepa podloga;

Odp.c S$lepy pulap.

Pyt4 Strop Kleina to strop:

Odp.a  drewniany podwojny, nazywany tez jako strop "cichy";

Odp.b  stalowo - ceramiczny, ptaski;

Odp.c stalowo-ceramiczny, tukowy.

Pyt5S W Swietle przepisow techniczno-budowlanych bramy i furtki w ogrodzeniu zewnetrznym nie moga si¢ otwiera¢:

Odp.a nazewnatrz dziatki;

Odp.b na zewnatrz dzialki, tylko jezeli szerokos¢ skrzydta jest wigksza niz 1,0 m;

Odp.c  do wewnatrz dziatki.

Pyt 6 Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, kondygnacja budynku zawierajaca pomieszczenia, w ktérych poziom podlogi w cze$ci lub w calosci
znajduje si¢ 50 cm poniZej poziomu terenu, moze by¢:

Odp.a suterena;

Odp.b  piwnica;

Odp.c pomieszczeniem technicznym.

Pyt7 Dylatacja ustroju konstrukcyjnego w budynku to $wiadome przerwanie ciaglosci elementow:

Odp.a fundamentow, $cian, stropodw, dachu;

Odp.b  tylko fundamentow;

Odp. ¢ tylko fundamentow i $cian no$nych.

Pyt8 Strumien pieni¢zny w ostatnim roku prognozy wynosi 20 tys zl. Stopa kapitalizacji i stopa dyskontowa wynosza
po 10 %. Warto$¢ rezydualna wynosi:

Odp.a 20000 zt;

Odp.b 200 000 zt;

Odp.c 180 000 zt.

Pyt9 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zl. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. To wartos¢
tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 80 000 zt;

Odp.b 125000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 10 Stosowanymi przez inwestoréw wskaznikami efektywnosci inwestycji sa:

Odp.a kurs zlotego w stosunku do podstawowych walut;

Odp.b  wewngtrzna stopa zwrotu (IRR);

Odp.c  warto$¢ biezaca netto (NPV).
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Pyt 11 Przychody i zyski wedlug przepiséw o rachunkowosci, to korzysci powstale w okresie sprawozdawczym z tytulu:
Odp.a  zwigkszenia warto$ci aktywow;

Odp.b zmniejszenia warto$ci zobowigzan;

Odp.c  wniesienia $rodkow przez udzialowcow lub wiascicieli.

Pyt 12 Obnizka wartoS$ci pieniagdza jest okreslana jako jego:
Odp.a aprecjacja;

Odp.b  deprecjacja;

Odp.c denominacja.

Pyt 13 Ktoéry element sprawozdania finansowego zawiera amortyzacje?
Odp.a bilans;

Odp.b  rachunek zyskow i strat;

Odp. ¢ nie jest yymowana w sprawozdaniu finansowym, gdyz nie jest kosztem.

Pyt 14 Naklady poniesione na remont budynku wynosza 20 000 zl. Koszty odtworzenia budynku wedlug stanu przed
dokonaniem nakladéw wynosza 100 000 zl, a wedlug stanu po dokonaniu naktadow 200 000 zt. Wskaznik
przeliczeniowy dokonanych nakladéw do okreslenia ich warto$ci wynosi:

Odp.a 0,2;
Odp.b 0,1;
Odp.c 0,3.

Pyt 15 Wycena plantacji kultury wieloletniej dla ustalenia odszkodowania za jej wywlaszczenie obejmuje m.in.:
Odp.a  koszty zatozenia i pielggnacji do pierwszych zbiorow;

Odp.b utracone pozytki za okres od pierwszego roku plonowania do konca plonowania;

Odp.c utracone pozytki za okres od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania.

Pyt 16 Okreslajac wysoko$¢ odszkodowania za szkody powstale wskutek budowy na nieruchomosci urzadzen
zapobiegajacych niebezpieczenstwu, rzeczoznawca majatkowy bierze pod uwage:

Odp.a  koszty zwigzane z budowa urzadzen zapobiegajacych niebezpieczenstwu;

Odp.b  warto$¢ poniesionych szkdd;

Odp.c ewentualne zmniejszenie si¢ wartos$ci nieruchomosci.

Pyt 17 Podstawa do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci nie moga stanowié¢ ceny uzyskane:
Odp.a  w transakcji pomigdzy spétkami powigzanymi;

Odp.b  w transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowej z zasobu komunalnego na rzecz dotychczasowego najemcy;
Odp.c  w transakcji sprzedazy przez komornika.

Pyt 18 Aby dany zbidr transakcji nieruchomosciami mégl by¢ wykorzystany do wyceny metoda korygowania ceny
Sredniej musi spelniaé¢ on nastepujace warunki:

Odp.a co najmniej kilkanascie nieruchomosci jest podobnych do nieruchomosci szacowanej;

Odp.b  znane s3 cechy przynajmniej nieruchomosci o cenie najwyzszej i o cenie najnizszej;

Odp. ¢ istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego skorygowania cen uzyskanych w szczegolnych okoliczno$ciach.

Pyt 19 Warto$¢ nieruchomosci okreslona przy zastosowaniu metody kosztéw likwidacji, w rozumieniu przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, jest wartoscia:

Odp.a  odtworzeniowa;

Odp.b  rynkowa;

Odp.c katastralng.

Pyt 20 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplat rocznnych za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zL. Oplata roczna tej nieruchomosci przekazanej na cele rolne wyniesie:

Odp.a 100 zt,
Odp.b 200 zk;
Odp.c 300 zt.
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Pyt 21 Warto$¢ drzewostanu uzalezniona jest m.in. od:

Odp.a sktadu gatunkowego;

Odp.b  wieku drzew;

Odp.c ceny drewna podanej przez Prezesa NBP.

Pyt 22 Opis stanu technicznego budynku stanowiacego cze¢$¢ skladowa wycenianej nieruchomosci, powinien by¢
dokonany:

Odp.a tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego;

Odp.b tylko przy stosowaniu podej$cia porownawczego;

Odp.c zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia.

Pyt 23 W podejsciu kosztowym stosowanym w wycenie nieruchomosci wyréznia si¢ metody:

Odp.a szczegdlowa;

Odp.b  kosztow odtworzenia;

Odp.c  kosztéw zastgpienia.

Pyt 24 Przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci zadrzewionych, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego
i udostepnianych publicznie, stosuje si¢ podejscie:

Odp.a  wylacznie pordwnawcze;

Odp.b  wylacznie kosztowe;

Odp.c pordéwnawcze lub kosztowe, w zaleznosci od wystepowania transakcji rynkowych tymi nieruchomosciami.

Pyt 25 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp.a scalania i wymiany gruntow;

Odp.b  wyceny nieruchomosci;

Odp. ¢  wywlaszczania nieruchomosci 1 zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci.

Pyt 26 W przypadku okreslania warto$ci odtworzeniowej budynku, zakres wyceny obejmuje:

Odp.a  nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana;

Odp.b  budynek wraz z gruntem oddanym w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c budynek jako czgs¢ sktadowa gruntu, stosujac metode kosztow odtworzenia lub zastgpienia.

Pyt 27 Zakres kwotowy cechy "lokalizacja" wynosi 15 zl, cecha ta ma trzy stany (przeci¢tna, dobra, bardzo dobra).
Jaka poprawke nalezy zastosowa¢ do ceny nieruchomosci podobnej, zlokalizowanej przecietnie, jesli lokalizacja
nieruchomosci szacowanej zostala okreslona jako bardzo dobra?

Odp.a plus 7,50 zi;

Odp.b minus 15 zk;

Odp.c plus 15 zt.

Pyt 28 Na potrzeby ustalenia ceny lokalu, ustanawianego jako przedmiot odrebnej wlasnosci, jego wartos$¢ okresla sie:

Odp.a lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi do tego lokalu i udzialem w nieruchomosci wspélnej;

Odp.b  po uprzednim oznaczeniu przez wlasciciela przedmiotu odr¢gbnej wiasnosci lokalu;

Odp.c po wydaniu za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu.

Pyt 29 W operacie szacunkowym dla celu zabezpieczenia wierzytelno$ci nalezy zawrze¢ obowiazkowo:

Odp.a o$wiadczenie rzeczoznawcy majatkowego o spelnieniu wymogu niezaleznosci;

Odp.b  oceng ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp.c oceng ryzyka zwigzanego z udzielanym kredytem.

Pyt 30 Wysokos$¢ stopy dyskontowej, w przypadku braku danych na rynku nieruchomosci, okresla sie:

Odp.a na podstawie rentownosci roznych lokat na rynku pienieznym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu
w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp.b na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka przy
inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp. ¢ na podstawie oprocentowania kredytéw udzielanych przez lokalne banki.
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Pyt 31

Dokonujac wyceny nieruchomosci w celu ustalenia wysokos$ci odszkodowania z tytulu szkody (uniemozliwienie
korzystania w spos6b dotychczasowy), w zwigzku ze zmiana planu miejscowego, rzeczoznawca majatkowy
powinien:

Odp.a uwzgledni¢ stan z dnia przyznania odszkodowania;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu z daty wejscia w zycie planu miejscowego;

Odp.c uwzgledni¢ stan nieruchomosci i poziom cen z daty ztoZenia wniosku roszczeniowego.

Pyt 32 Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w podej$ciu dochodowym metoda inwestycyjna mozna wykonaé
W oparciu o:

Odp.a dochody z czynszu najmu nieruchomosci;

Odp.b  dochody z czynszu dzierzawy nieruchomosci;

Odp. ¢  dochody z dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci.

Pyt 33 W podejsSciu mieszanym stosuje si¢ metode:

Odp.a pozostato§ciowa;

Odp.b  kosztéw likwidacji;

Odp.c  wskaznikéw czesci sktadowych nieruchomosci.

Pyt 34 W jakich przypadkach okresla sie¢ warto$¢ odtworzeniowa czesci skladowych nieruchomosci gruntowej?

Odp.a jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak informacji z rynku nieruchomosci;

Odp.b jezeli przepis prawa tego wymaga;

Odp.c zawsze przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci zabudowanych.

Pyt 35 Przy wycenie obiektéw budowlanych metoda kosztéw odtworzenia nalezy przyjmowac:

Odp.a te same parametry uzytkowe;

Odp.b  te same technologie budowy;

Odp. ¢ aktualnie stosowane technologie i materiaty.

Pyt 36 Przy ktérej z nizej podanych stép dyskontowych, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w podejsciu
dochodowym, bedzie najwyzsza?

Odp.a 10%;

Odp.b  8%;

Odp.c  6%.

Pyt 37 Tylko rzeczoznawcy majatkowi uprawnieni sa okreslenia wartosci nieruchomosci:

Odp.a rynkowej;

Odp.b  odtworzeniowej;

Odp.c katastralnej.

Pyt 38 Za jaka cene gmina wykonuje prawo pierwokupu?

Odp.a zawsze za cen¢ rowng wartosci rynkowej nieruchomosci okres§lonej przez rzeczoznawce majatkowego;

Odp.b  za ceng ustalong na podstawie wykazow Urzedu Skarbowego;

Odp.c po cenie ustalonej pomiedzy stronami w umowie sprzedazy.

Pyt 39 Czy pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu musi bezposrednio przylega¢ do tego lokalu?

Odp.a tak, gdyz z punktu widzenia prawnego stanowi cz¢$¢ sktadowa tego lokalu;

Odp.b  nie musi przylegac, ale musi by¢ potozone w tym samym budynku co samodzielny lokal, do ktorego jest przypisane jako jego
cz¢$¢ skladowa;

Odp.c nie musi przylegaé, ale musi by¢ potozone w granicach tej samej nieruchomosci gruntowej co budynek, w ktorym wyodrgbniono
samodzielny lokal, do ktorego jest przypisane jako pomieszczenie przynalezne.

Pyt 40 Jezeli grunt wchodzacy w sklad nieruchomosci wspélnej nie spelnia wymogoéw przewidzianych dla dzialtki
budowlanej, zarzad lub zarzadca, jest obowiazany przedstawi¢ wlascicielom lokali projekty uchwal w sprawie:

Odp.a  wyrazenia zgody na nabycie przyleglych nieruchomosci gruntowych umozliwiajacych spetnienie wymogow przewidzianych dla
dziatek budowlanych;

Odp.b  udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktoremu zarzad nieruchomoscia wspoélna powierzono, pelnomocnictwa do wykonania
odpowiednich, prawem przewidzianych, czynno$ci zmierzajacych do nabycia przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej;

Odp.c obowigzujace przepisy nie przewidujg mozliwosci podejmowania jakichkolwiek dziatan w tym zakresie, gdyz stan ten chociaz

niepozadany jest usankcjonowany rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.
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Pyt 41

Jakie skutki dla podmiotu zobowigzanego do zaplaty odszkodowania za wywlaszczong nieruchomos¢ spowoduje
niedotrzymanie ustawowego terminu zaplaty tego odszkodowania?

Odp.a koniecznos¢ zaplaty odszkodowania w ustalonej ponownie wysokosci;

Odp.b  nie spowoduje zadnych skutkow finansowych;

Odp. ¢ koniecznos¢ zaptaty dodatkowo odsetek za zwloke.

Pyt 42 Sluzebno$¢ przesyhu:

Odp.a  obcigza nieruchomose,

Odp.b obciaza nieruchomos$é lub oznaczong czg$¢ nieruchomoscei,

Odp.c  wygasa najpdzniej wraz z zakonczeniem likwidacji przedsigbiorstwa, ktorego wlasnos¢ stanowig urzadzenia stuzace do
doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego.

Pyt 43 Ktory organ administracji publicznej ma obowiazek zlozenia wniosku o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw
wynikajacych z ostatecznej decyzji o0 wywlaszczeniu nieruchomosci na rzecz gminy?

Odp.a zawsze starosta, gdyz to on prowadzi postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.b zawsze wojewoda, gdyz to on nadzoruje postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.c  wdjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 44 Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na cele turystyczne wynosi 200 000 zI1. Oplata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi:

Odp.a 2000 zi;

Odp.b 4000 zt;

Odp.c 6000 zt.

Pyt 45 Na rzecz jakiego podmiotu mozna dokonaé wywlaszczenia nieruchomosci, niestanowiacej wlasnosci Skarbu
Panstwa?

Odp.a narzecz dowolnego inwestora, ktory bedzie realizowat cel, na ktory nieruchomos¢ jest wywlaszczana;

Odp.b  wylacznie na rzecz Skarbu Panstwa;

Odp.c narzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.

Pyt 46 Organem wlasciwym w sprawie wywlaszczenia nieruchomosci jest:

Odp.a  zarzad powiatu;

Odp.b  starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej;

Odp.c prezydent miasta dziatajacego na prawach powiatu.

Pyt 47 Grunty oznaczone symbolem N (nieuzytki) sa zaliczone do grupy uzytkéw gruntowych:

Odp.a  grunty rolne;

Odp.b  tereny rozne;

Odp.c  uzytki rolne.

Pyt 48 Wysokos$¢ oplaty planistycznej ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale o mpzp;

Odp.b  wodjt, burmistrz albo prezydent miasta w decyzji administracyjne;j;

Odp.c  wojewoda.

Pyt 49 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowaly swoja
moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dluzej niz do dnia:

Odp.a 31 grudnia 2003 roku;

Odp.b 31 grudnia 2004 roku;

Odp.c¢ 31 grudnia 2002 roku.

Pyt 50 Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig:

Odp.a kontury klasyfikacyjne i ich oznaczenia;

Odp.b  punkty graniczne;

Odp.c kompleksy rolniczej przydatnosci gleb.
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Pyt 51 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sa:

Odp.a oznaczenie ksiggi wieczystej lub oznaczenie dokumentdw okreslajacych wiasnos¢;

Odp.b  pole powierzchni dziatki ewidencyjnej;

Odp.c numer dziafki.

Pyt 52 Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wysoko$¢ jednorazowego odszkodowania za
przedwczesny wyrab drzewostanu stanowi:

Odp.a spodziewana warto$¢ drzewostanu w wieku r¢bnosci;

Odp.b  wartos¢ drzewostanu w chwili jego wyrebu;

Odp.c rdznica migdzy spodziewang wartoscia drzewostanu w wieku rgbnosci, a warto$cia w chwili jego wyrgbu.

Pyt 53 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego rozstrzygaja:

Odp.a rada gminy;

Odp.b  sady administracyjne;

Odp.c sady powszechne.

Pyt 54 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim prowadzi:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  marszatek wojewodztwa;

Odp.c starosta.

Pyt 55 Plan miejscowy sporzadza sie:

Odp.a  w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych;

Odp.b  w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach w skali 1:10000;

Odp.c  w przypadku planoéw miejscowych sporzadzonych dla terendw przeznaczonych do zalesienia dopuszcza si¢ stosowanie map
w skali 1:5000.

Pyt 56 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

Odp.a  walory ekonomiczne przestrzeni;

Odp.b  potrzeby interesu publicznego;

Odp.c prawo wlasnosci.

Pyt 57 Podzialu na obreby ewidencyjne dokonuje:

Odp.a starosta;

Odp.b  starosta w uzgodnieniu z Glownym Geodeta Kraju;

Odp.c starosta w uzgodnieniu z Gtoéwnym Geodeta Kraju, po zasi¢gni¢ciu opinii wlasciwej miejscowo jednostki statystyki publiczne;.

Pyt 58 Organem wlasciwym do wydania decyzji przy wylaczeniu z produkcji gruntéw leSnych jest:

Odp.a  wojt, burmistrz, prezydent;

Odp.b starosta;

Odp.c Dyrektor Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych.

Pyt 59 Hektar przeliczeniowy gruntow rolnych ustalony jest w przepisach o:

Odp.a  gospodarce nieruchomosciami;

Odp.b  gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa;

Odp.c podatku rolnym.

Pyt 60 Koszty zrywki drewna obejmuja:

Odp.a  wyrab drzew;

Odp.b  trzebiez drzewostanu;

Odp.c transport z miejsca wyrgbu do najblizszej drogi (miejsca odbioru transportem mechanicznym).
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Pyt 61 Rzeczoznawca majatkowy przy ustalaniu wartoSci szacunkowej laséw oraz sadéw i chmielnikéw dla potrzeb
scalenia i wymiany okresla wartos$¢:

Odp.a  gruntow;

Odp.b  drzewostandw, drzew i krzewow stanowiacych czesci sktadowe gruntow;

Odp. ¢ innych czesci sktadowych nieruchomosci.

Pyt 62 Klasyfikacja bonitacyjna gleb wystepuje na:

Odp.a  uzytkach rolnych;

Odp.b  wszystkich gruntach;

Odp. ¢ wszystkich gruntach pod wodozbiorami (wodami zamknigtymi).

Pyt 63 Ustawowa naleznos$¢ za wylaczenie 1 ha Ps III wynosi 291 450 z1. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja
cene 10 z/m2. Nalezno$¢ ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

Odp.a 29 145 zl;

Odp.b 19 145 zk;

Odp.c 39 145 zt.

Pyt 64 Plazowina to:

Odp.a teren poro$nigty drzewami II klasy wieku o zadrzewieniu do 0,3 wlacznie;

Odp.b  teren poro$nigty drzewami 11 i wyzszych klas wieku o zadrzewieniu do 0,2 wlacznie;

Odp.c teren porosniety drzewami o zadrzewieniu do 0,5 wlacznie.

Pyt 65 Tres¢ mapy glebowo - rolniczej w skali 1:5000 stanowia:

Odp.a granice dziatek ewidencyjnych;

Odp.b  glebokos¢ zalegania warstw profilu glebowego;

Odp.c kompleksy rolniczej przydatnosci gleb.

Pyt 66 Nalezno$é za wylaczenie gruntu rolnego z produkeji:

Odp.a zalezy od rodzaju uzytku;

Odp.b  zalezy od warto$ci gruntu wytaczanego z produkc;ji;

Odp.c jest ptacona jednorazowo.

Pyt 67 Przekazanie w trwaly zarzad nieruchomosci Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa nastepuje w drodze
decyzji:

Odp.a starosty;

Odp.b  wojewody;

Odp.c Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

Pyt 68 Polska Akademia Nauk oraz jednostki badawcze wnosza z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosciami
Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oplaty roczne z hektara przeliczeniowego, w wysokoSci:

Odp.a 20 kg zyta;

Odp.b 50 kg zyta;

Odp.c 100 kg zyta.

Pyt 69 W jakich sytuacjach wplaca si¢ do depozytu sadowego odszkodowanie za wywlaszczona nieruchomos¢?

Odp.a jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania nie zyje, a jej spadkobiercy nie wykazali praw do spadku;

Odp.b jezeli spadkobiercy osoby uprawnionej do otrzymania odszkodowania posiadajacy stwierdzone przez sad prawa do spadku, zadaja
podziatu odszkodowania wedtug przypadajacych na kazdego z nich udzialéow, a nie wyptaty w catosci;

Odp.c jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania odmawia jego przyjecia.

Pyt 70 Ile czasu, liczac od dnia zlozenia wniosku przez zarzadce drogi, przepisy ustawowe wyznaczyly organowi
wydajacemu w I instancji decyzje o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej, na jej wydanie?

Odp.a 30 dni;

Odp.b 60 dni;

Odp.c 90 dni.
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Pyt 71

W jakiej wysokosci otrzyma odszkodowanie za wywlaszczenie wlasciciel nieruchomosci, na ktorej jest
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego?

Odp.a  odpowiadajace wartosci rynkowej prawa wlasnosci wywlaszczanej nieruchomosci, gdyz zagwarantowane konstytucyjnie shuszne
odszkodowanie musi odpowiadaé warto$ci utraconego prawa;

Odp.b odpowiadajace wartosci prawa wlasno$ci wywlaszczanej nieruchomosci, pomniejszonej o warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.c  wilasciciel i uzytkownik wieczysty otrzymaja po potowie odszkodowanie, rownego wartosci rynkowej prawa wlasnosci
wywlaszczanej nieruchomosci.

Pyt 72 Lokal mieszkalny stanowiacy wlasno$¢ gminy o wartosci 200 000 zI zostal sprzedany za cen¢ réwna wartosci
z bonifikata (rada gminy uchwala udzielila bonifikaty w wysokosci 50%). Nabywca sprzedal ten lokal w 6 roku
od daty zakupu, przy czym warto$¢ tego lokalu obecnie wynosi 250 000 z1. Czy wlasciwy organ moze zada¢
zwrotu udzielonej bonifikaty ?

Odp.a nie moze zada¢ zwrotu bonifikaty;

Odp.b moze, gdyz okres karencji wynosi 10 lat;

Odp.c moze, gdyz nabywca odnosi korzy$¢ kosztem gminy .

Pyt 73 W ksiedze wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej, udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej ujawnia sie w:

Odp.a dziale I - Sp ksiegi wieczyste;j;

Odp.b  dziale II ksiggi wieczystej;

Odp.c dziale III ksiegi wieczyste;j.

Pyt 74 Pomieszczenie kottowni w budynku wielorodzinnym, niepodlaczonym do miejskiej sieci cieplowniczej, w Swietle
ustawy o wlasno$ci lokali stanowi:

Odp.a  czgé¢ nieruchomosci wspdlnej;

Odp.b pomieszczenie przynalezne;

Odp.c powierzchni¢ pomocnicza.

Pyt 75 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp.a  gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego;

Odp.b  rozgraniczania nieruchomosci;

Odp.c podziatu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne i le$ne.

Pyt 76 Cena rownowagi rynkowej oznacza:

Odp.a ceng ustalong przez panstwo;

Odp.b  ceng preferencyjna;

Odp.c ceng rownowazaca popyt z podaza.

Pyt 77 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:

Odp.a uprawa lesna;

Odp.b  dragowina;

Odp.c tyczkowina.

Pyt 78 Dla odczytania migzszos$ci grubizny drzewostanu z tablic zasobno$ci i przyrostu drzewostanéw rzeczoznawca
majatkowy ustala:

Odp.a  gatunek drzewostanu,

Odp.b  wiek drzewostanu;

Odp.c klas¢ bonitacji siedliska.

Pyt 79 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci na potrzeby zobowiazan podatkowych stosuje si¢ podejscie:

Odp.a poréwnawcze;

Odp.b  dochodowe;

Odp.c kosztowe.

Pyt 80 W ktérym momencie powstaje obowiazek wnoszenia naleznoSci oraz oplat rocznych z tytulu wylaczenia gruntéw
rolnych z produkcji rolnej?

Odp.a  zdniem faktycznego wylaczenia gruntow rolnych z produkeji rolne;j;

Odp.b  z dniem, w ktérym decyzja zezwalajaca na wylaczenie stala si¢ ostateczna;

Odp.c zdniem w ktorym stata si¢ ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, skutkujgca wylaczeniem gruntéw rolnych z produkcji

rolne;j.
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Pyt 81 Nie stanowia ograniczonych praw rzeczowych:

Odp.a uzytkowanie wieczyste;

Odp.b  uzytkowanie, hipoteka;

Odp.c spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, stuzebnosci.

Pyt 82 Ktore z nizej wymienionych celéw sa celami publicznymi w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami?

Odp.a  wydobywanie wszelkich kopalin;

Odp.b  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne;

Odp.c budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw administracji publiczne;.

Pyt 83 W jakiej wysokosci ustala si¢ odszkodowanie na wygasniecie hipoteki w zwigzku z wydaniem decyzji
o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej?

Odp.a w wysokosci uzgodnionej z wierzycielem;

Odp.b w wysokosci §wiadczenia gtdéwnego wierzytelnosci wraz z odsetkami;

Odp.c  w wysokosci rownej warto$ci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego, ktorym jest hipoteka.

Pyt 84 Wysokos$¢ wspoélezynnika korygujacego, stosowanego dla okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego,
jest zalezna od:

Odp.a przecigtnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,12;

Odp.b  przecietnej stopy kapitalizacji ustalonej podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,10 do 0,15;

Odp.c stawki procentowej oplaty roczne;j.

Pyt 85 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 30 000 zi. Wlasciciel sprzedaje
nieruchomosé¢ po 6 latach od daty, gdy plan miejscowy stal si¢ prawem. Maksymalna oplata z tytulu wzrostu
wartoSci nieruchomosci spowodowanego wejsciem w Zycie planu miejscowego wyniesie:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 9000 zt;

Odp.c 0zh

Pyt 86 Wyboru wlasciwego podej$cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, dokonuje si¢ biorac pod uwage:

Odp.a cel wyceny;

Odp.b  rodzaj przedmiotu wyceny;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 87 Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu:

Odp.a  poréwnawczym, kosztowym, mieszanym;

Odp.b  poréwnawczym, dochodowym, mieszanym;

Odp.c  dochodowym, kosztowym, mieszanym.

Pyt 88 Technika dyskontowania strumieni dochodéw w wycenie nieruchomos$ci ma zastosowanie:

Odp.a w metodzie inwestycyjnej;

Odp.b  w metodzie zyskow;

Odp.c w metodzie dochodowe;j.

Pyt 89 Parametry, ktore w mysl przepisow ustawy o gospodarce o gospodarce nieruchomosciami decyduja o tym, ze
dzialka gruntu moze by¢ dzialka budowlana, to:

Odp.a  wielkos¢;

Odp.b  dostep do drogi publicznej;

Odp.c cechy geometryczne.

Pyt 90 Podczas analizy cen transakcyjnych nieruchomosci ich asymetryczny rozklad informuje, Ze na danym rynku
czeSciej zawierane sa transakcje po cenach:

Odp.a srednich;

Odp.b  wyzszych niz $rednie;

Odp.c nizszych niz $rednie.
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