OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia.

1.1. Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budynek magazynowo-gospodarczy z
dwoma zbiornikami $ciekdw sanitarnych o poj. 4,0m® kazdy oraz infrastruktura towarzyszgca
(stanowisko napetniania i mycia opryskiwacza, utwardzenie w postaci dojs¢ i dojazdéw do budynku,
rampa do zatadunku/roztadunku sprzetu rolniczego, przytacze wodociggowe od budynku do
istniejgcej sieci na dzialce, przytgcze elektroenergetyczne od budynku do skrzynki elektrycznej —
skrzynka elektryczna wraz przylgczem do zlgcza na stupie wg oddzielnego opracowania na
podstawie warunkow przytgczenia nr 22-C2/WP/03994 wydanych przez PGE Dystrybucja S.A.).
Cala inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce o numerze ewidencyjnym 1176/1, obreb 0012
Nowodwor.

1.2. Teren objety opracowaniem jest wilasnoscig Skarbu Panstwa Pahstwowego
Gospodarstwa Lesnego Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Lubartéw.
Dziatka, na ktérej znajduje sie obszar objety opracowaniem, wg MPZP znajduje sie w obszarze
zieleni lesnej, w Koztowickim Parku Krajobrazowym, w zlewni chronionej gérnej Mininy - ZL.

1.3.  Projektowany budynek znajdowat sie bedzie w sgsiedztwie istniejagcego budynku
lesniczowki, w odlegtosci 17,6m od niego. Od strony wschodniej budynek usytuowany bedzie w

odlegtosci 6,0m od istniejgcego ogrodzenia;

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki.
2.1 W skiad terenu pod inwestycje wchodzi czes¢ dziatki nr 1176/1 , obreb 0012 Nowodwor.

2.2 Dziatka zabudowany — budynek lesniczéwki, uzbrojona — przytgcze wodociggowe.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Na dziatce objetej opracowaniem przewiduje sie powierzchnie utwardzone jako dojazd i dojscia do
budynku.
Na dziatce planuje sie wykonanie stanowiska do napetniania i mycia opryskiwacza (ptyty zelbetowa
z kratkg $ciekowg i przytaczem do szczelnego zbiornika o poj. 4,0m?3).
Na dziatce planuje sie wykonanie rampy do roztadunku i zatadunku maszyn rolniczych.
Na dziatce planuje sie miejsce na kontenery do gromadzenia odpadow statych.
Do budynku przewiduje sie wykonanie przytgczy:
- wodociggowego — projektowany odcinek od budynku magazynowo-gospodarczego do istniejgcej
sieci na dziatce,

- kanalizacji sanitarnej — projektowany odcinek od budynku do projektowanego, szczelnego



zbiornika sciekow sanitarnych do obstugi stanowiska napetniania i mycia opryskiwacza i magazynu
chemii (miedzy stanowiskiem mycia i napetniania opryskiwacza a zbiornikiem projektuje sie osadnik
piasku),
- kanalizacji sanitarnej — projektowany odcinek od budynku do projektowanego, szczelnego
zbiornika $ciekéw sanitarnych do obstugi pozostatej czesci budynku (Scieki odprowadzane z
pomieszczenia magazynowego na sprzet rolniczy przed wejSciem do zbiornika zostang
przepuszczone przez projektowany separator ropopochodny),
- przytacze elektroenergetyczne - projektowany odcinek od budynku do skrzynki elektrycznej —
skrzynka elektryczna wraz ze ztgczem na stupie wg odrebnego opracowania na podstawie
warunkéw przytgczenia nr 22-C2/\WP/03994 wydanych przez PGE Dystrybucja S.A.
Na terenie objetym opracowaniem planuje sie wykonanie oswietlenia zewnetrznego dojs¢ i
dojazdow do budynku, ktére po zapadnieciu zmroku zapewni bezpieczne ich uzytkowanie. W tym
celu, na budynku, zamontowane zostang lampy ledowe z czujnikiem ruchu i zmierzchu. Czujnik
ruchu bedzie zatgczat oSwietlenie gdy ktos znajdzie sie w jego zasiegu (instalacja bedzie posiadata
mozliwo$¢ wytgczenia czujnika ruchu co sprawi, ze o$wietlenie bedzie dziatato w trybie ciggtym).
Czujnik zmierzchu bedzie witgczat oswietlenie po zapadnieciu zmroku, a wytgczat gdy wyczuje
Swiatto dzienne.

b) Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania sciekow:
Scieki odprowadzane bedg poprzez projektowane przytgcza do dwdéch projektowanych, szczelnych
zbiornikéw o poj. 4,0m3 kazdy — jeden zbiornik na scieki odprowadzane ze stanowiska napetniania
i mycia opryskiwacza oraz magazynu chemicznych srodkéw ochrony roslin, drugi do obstugi
pozostatej czesci budynku.
Scieki ze stanowiska mycia i napetniania opryskiwacza, przed wprowadzeniem do zbiornika,
zostang przepuszczone przez projektowany osadnik piasku.
Scieki z pomieszczenia magazynowego na sprzet rolniczy przed wejéciem do zbiornika zostang
przepuszczone przez projektowany separator ropopochodny.

c) Uktad komunikacyjny:
Na dziatce objetej opracowaniem przewiduje sie powierzchnie utwardzone jako dojazd i dojscia do
projektowanego budynku.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej:
Dziatka, na ktorej znajduje sie obszar objety opracowaniem ma dostep do drogi lokalnej utwardzone;j
(wg MPZP KDL — dz. nr 1198) za posrednictwem drogi wewnetrznej poprzez istniejacy zjazd.

e) Parametry techniczne sieci i uzbrojenia ternu:
Projektowany budynek bedzie wyposazony w instalacje wodociggowg wpietg do istniejgcego
przytacza, kanalizacji sanitarnej, instalacje elektryczng — wpietg do projektowanego ztgcza
pomiarowego realizowanego wg odrebnego opracowania na podstawie warunkow przytgczenia nr
22-C2/WP/03994 wydanych przez PGE Dystrybucja S.A .

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni , w zakresie niezbednym do uzupetnienia



czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Dziatka objeta opracowaniem jest ptaska. Obszar, na ktérym planuje sie inwestycje jest
wykorzystywana pod uprawe sadzonek drzew.

W zwigzku z planowang inwestycjg nie ma koniecznos$ci wycinki drzew.

Teren inwestycji, z wyjatkiem powierzchni zabudowanej i utwardzonej, bedzie wykorzystywany

zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem — na potrzeby uprawy sadzonek drzew.

4) Zestawienia:
a) Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie

czesci zewnetrznych budynku takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami gzymsy oraz

balkony:
powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku lesniczowki: 80,65m?
powierzchnia zabudowy projektowanego budynku: 552,52m?

b) Zestawienie powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw dla powierzchni objetej

opracowaniem:

powierzchnia utwardzona na kontenery do gromadzenia odpadéw statych 4,0m?
istniejgca powierzchnia utwardzona dojs¢ i dojazdéw 756,6m?
planowana powierzchnia utwardzona dojs¢ i dojazdow 526,6m?
planowane stanowisko do napetniania i mycia opryskiwacza 29,0m2
planowana rampa do roztadunku i zatadunku maszyn rolniczych 27,0m2

b) Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni objetej opracowaniem:
powierzchnia biologicznie czynna: 6930,73m?

d) Zestawienie powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
braku z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych:

powierzchnia dziatki budowlanej objetej opracowaniem: 8907,1m?

5) Informacje i dane:

a) informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane:

- zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego co jest zgodne z zapisami MPZP,

- Scieki odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika i okresowo wywozone taborem asenizacyjnym



co jest zgodne z zapisami MPZP,

- odpady state gromadzone bedg okresowo w kontenerach i wywozone na wysypisko komunalne co
jest zgodne z zapisami MPZP,

b) informacje o tym, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska:

teren, na ktérym bedzie potozony budynek, nie znajduje sie w strefie ochrony zabytkow.

c) informacje okreslajace wplyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego:
teren, na ktorym bedzie potozony budynek, nie znajduje sie w strefie wptywow eksploatacji gérniczej.
d) informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

projektowany obiekt budowlany i jego otoczenie nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw; nie jest rowniez inwestycjg, dla ktérej wymagane jest przeprowadzenie
odrebnego postepowania dotyczgcego oddziatywania na srodowisko oraz nie wymaga opracowania
raportu oddziatywania na $rodowisko; chwilowe niedogodnosci (hatas) mogg wystgpic¢ jedynie na

etapie realizacji;

6) Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, zraz z ich parametrami
technicznymi:

Dana ogdlne

Budynek magazynowo-gospodarczy, niepodpiwniczony, jednokondygnacyjna. Wysoko$¢ budynku
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — 6,25m — budynek niski. Powierzchnia zabudowy
552,52m?2.

Kwalifikacja pozarowa

Ze wzgledu na przeznaczenie i sposéb uzytkowania budynek oceniony jako PM do 500MJ/m? w
zakresie klasy odpornosci pozarowe;j.

Usytuowanie

Odlegtosci budynku od granic dziatki pod wzgledem przepiséw p.poz. sg wiasciwe.

Odlegtosé do istniejacego budynku lesniczéwki na dziatce wynosi okoto 17,6m.

Odlegtosci od budynkéw na dziatkach sgsiednich sg nieokreslone.

Klasa odpornos$ci pozarowej obiektu

Budynek stanowi jedng strefe pozarowe.
Klasa odpornosci pozarowej dla strefy PM (Qs<500MJ/m?) ,E”.

Przygotowanie do dziatan ratowniczych.




Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru 10 I/s (budynek PM o Qq<500MJ/m? i o powierzchni strefy
pozarowej ponizej 2000m?) wymagana z sieci wodociggowej o czasie dziatania 2 godz. Hydranty w
odlegtosci do 75m od budynku.

W zwigzku z tym, ze projektowany budynek jest obiektem niskim ze strefg pozarowg PM
(Qus500MJ/m?) (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych) nie jest

wymagana droga pozarowa.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych:

projektowany budynek nie ogranicza interesow o0sob trzecich, w szczegdlnosci nie ogranicza
dojazdow do dziatek sgsiednich, nie zmienia aktualnego stanu stosunkoéw wodnych;

planowana inwestycja nie powoduje negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie oraz nie

ogranicza mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania;

8) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu:

Obszar oddziatlywania inwestycji (zgodnie z art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo
Budowlane, Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm oraz art.12, art.13, art.19, art.23, art.36,
art.40, art.60, art.271-273 rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. z 2019r. Poz. 1065 z pz. zm.) zamykat sie bedzie

w granicach dziakki i nie bedzie miat wplywu na dziatki sgsiednie.

9) Inne dodatkowe informacje o obiekcie
Od strony potudniowej planuje sie wejscie do budynku. Ponadto od strony pétnocnej i potudniowej

wykonane zostang wjazdy dla sprzetu rolniczego zamykane bramami segmentowymi.

10) Inne warunki zagospodarowania i zabudowy dziatki.

a) warunki gruntowe: poziom wdéd gruntowych ponizej posadowienia budynku; podczas badan
geologicznych, stwierdzono wystepowanie piaskéw drobnych; gtebokos¢é przemarzania gruntu do
1,0m.



11) BILANS TERENU OBIETEGO OPRACOWANIEM DLA CZESCI DZIALKI NR 1176/1.

Powierzchnia dziatki uwzgledniona w bilansie wynosi 8907,1m?

Lp. Powierzchnia (m?) | Bilans (%)

1 Istniejgcy budynek lesniczowki 80,65 0,90

2 Projektowany budynek magazynowo-gospodarczy 552,52 6,20
Powierzchnia miejsc utwardzonych na kontenery na

3 4,0 0,04
odpady state
Powierzchnia utwardzona istniejgca dojs¢ i dojazdéw 756,6 8,49
Powierzchnia utwardzona projektowana dojs¢ i dojazdéw 526,6 5,91
Planowana stanowisko do napetniania i mycia

6 ] 29,0 0,32
opryskiwacza
Planowana rampa do roztadunku i zatadunku sprzetu

7 ] 27,0 0,30
rolniczego

8 Powierzchnia zieleni urzgdzonej — biologicznie czynna 6930,73 77,84
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