UCHWALA NR XX1/472/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie zasad i kryteriow uprawniajacych osoby fizyczne do ubiegania si¢ o zawarcie umowy
najmu ze spoteczng agencja najmu

Na podstawie art. 22e¢ i 22f ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwatla okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia ze spoteczna agencja najmu umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;

4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w pkt 11 3;

5) mozliwo$¢ kwalifikowania przez spoteczng agencje najmu osob fizycznych do zawarcia umowy
najmu.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoleczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ réwniez jednorodzinny budynek mieszkalny.

Rozdzial 2.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow
§ 2. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna zamieszkujaca na terenie Gminy
Miasta Gdanska, jezeli spelnia tacznie nastgpujace kryteria;

1) wnioskodawca oraz osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie jest
wlascicielem lokalu mieszkalnego na terytorium Polski, ani nie przystuguje jej spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz nie posiada tytulu prawnego do nieruchomosci,
ktorej zbycie lub z ktorej pozytki dawaty lub daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie;

2) kwalifikuje si¢ do jednej z ponizszych grup:

a) osoby lub rodziny kwalifikujace si¢ do $wiadczen z pomocy spotecznej, zgodnie z ustawg z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1214 1 1302),

b) osoby pelnoletnie opuszczajace pieczg zastgpcza, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49),

c) osoby bezrobotne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 marca 2025 r. o rynku pracy i stuzbach
zatrudnienia (Dz. U. poz. 620),
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d) osoby z niepelnosprawnoscia w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913),
o ile ich dochody nie przekraczajg $redniego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie pomorskim, zgodnie z aktualnym na dzien zlozenia wniosku o najem lokalu
Obwieszczeniem Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w sprawie wysokosci przecigtnego
miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie pomorskim,

e) osoby w kryzysie bezdomnosci dotkniete wykluczeniem z dostgpu do mieszkan lub zagrozone
bezdomnoscia,

f) cudzoziemcy posiadajacy lub ubiegajacy sie o status ochrony miedzynarodowej zgodnie z ustawa
z dnia 13 czerwca 2003 r. o udzielaniu cudzoziemcom ochrony na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2025. poz. 223, 389, 6191 621),

g) osoby doznajace przemocy w rodzinie, objete procedura ,,Niebieskie Karty”, zgodnie z ustawa
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy domowej (Dz. U. 2024 r. poz. 1673).

§ 3. 1. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 2, na podstawie wniosku
wraz z zalagczonymi dokumentami. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, SAN wzywa
do jego uzupehienia w wyznaczonym terminie.

2. Nieztozenie przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wymaganych dokumentow,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 w wymaganym zakresie oraz w wyznaczonym terminie, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

3. Whnioski podlegaja kwalifikacji punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej do SAN
okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

4. W przypadku spehlienia kilku kryteriow wskazanych w systemie kwalifikacji punktowej
do SAN, o ktorym mowa w ust. 3, punkty sumuje si¢.

5. O pierwszenstwie zawarcia umowy najmu w ramach dostgpnych lokali mieszkalnych decyduje
liczba uzyskanych punktow zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej do SAN, o ktérym mowa w ust. 3.

6. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktow, o kolejnosci zawarcia umowy
najmu decyduje dtuzszy okres rozliczania podatku dochodowego od oséb fizycznych (deklaracja
podatkowa PIT) na terenie Gminy Miasta Gdanska, a w przypadku osiggni¢cia nadal tej samej ilosci
punktow — dluzszy okres zamieszkiwania na terenie Gminy Miasta Gdanska.

§ 4. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy najmu.

2. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu, jezeli wystapi przynajmniej jedna
z ponizszych okolicznosci:

1) wnioskodawca nie przystapi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie;
2) wnioskodawca odrzuci dwie propozycje najmu lokalu mieszkalnego ztozone przez SAN;

3) wnioskodawca poswiadczy nieprawde lub zatai prawde w skltadanym wniosku lub zatgczonych
dokumentach i oswiadczeniach, co zostanie ujawnione przed zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 3.
Zasady ubiegania sie¢ osé6b fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 5. 1. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu sktada wniosek do SAN.
2.  Whnioskodawca zobowigzany jest do dotaczenia do wniosku:

1) oswiadczenia wnioskodawcy oraz wszystkich pelnoletnich 0sob objetych wnioskiem pozostajacych we
wspolnym gospodarstwie domowym o posiadaniu lub braku posiadania tytulu prawnego do
nieruchomosci lub jej czesci, w tym do lokalu mieszkalnego, a w przypadku posiadania takiego prawa
- wraz z informacjg o jego charakterze oraz dokumentami go potwierdzajacymi;
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2) dokumentoéw potwierdzajacych zamieszkiwanie i prowadzenie gospodarstwa domowego na terenie
Gminy Miasta Gdanska wraz ze wszystkimi osobami objetymi wnioskiem, a w przypadku
cudzoziemcéw dodatkowo dokumentdéw potwierdzajacych legalny pobyt na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej;

3) ponizej wskazanych dokumentow i1 zaswiadczen w zakresie w jakim go dotycza, potwierdzajace
spethienie warunkow wskazanych w § 2 pkt 2 lit. a-g, w szczegolnosci:

a) informacji z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Gdansku (dalej: MOPR)
potwierdzajacej kwalifikowanie si¢ do §wiadczen z pomocy spotecznej,

b) informacji z MOPR potwierdzajacej status wychowanka pieczy zastepczej,

c) zaswiadczenia z Zakladu Ubezpieczen Spotecznych (dalej: ZUS) lub potwierdzenia
wygenerowanego z Platformy Ustug Elektronicznych ZUS, potwierdzajacego status tych osob jako
0s0b bezrobotnych w dniu jego wydania lub zaswiadczenia z Powiatowego Urzedu Pracy
o posiadaniu statusu osoby bezrobotnej w dniu jego wydania,

d) w przypadku oséb z niepelnosprawno$cia — orzeczenia lub innego dokumentu poswiadczajacego
stan zdrowia oraz zaswiadczenia o wysokosci dochodow lub innego dokumentu potwierdzajacego
wysoko$¢ osigganych dochodéw,

e) informacji z MOPR potwierdzajacej status osoby w kryzysie bezdomnosci,

f) decyzji o nadaniu statusu ochrony mig¢dzynarodowej badz potwierdzenia zlozenia wniosku
o nadanie ww. statusu,

g) informacji z MOPR potwierdzajacej status osoby doznajacej przemocy w rodzinie, objetej procedura
»Niebieskie Karty”;

4) dokumentow i za§wiadczen potwierdzajacych spetnienie kryteriow do naliczenia punktacji w oparciu
o system kwalifikacji punktowej do SAN, o ktorym mowa w § 3 ust. 3.

§ 6. Przyznanie punktow zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej do SAN, o ktorym mowa
w § 3 ust. 3, na podstawie dokumentow i zaswiadczen, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4 nastgpuje
wedlug stanu na dzien ztozenia wniosku.

Rozdzial 4.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu
oraz sposéb weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 7. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
Z nim nowg umowe najmu tego samego lokalu mieszkalnego, pod warunkiem, ze:

1) przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN;

2) nie wystepuja zaleglosci z tytulu optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego wynikajacych
z dotychczasowej umowy najmu;

3) dotychczasowy najemca spetnia kryterium, o ktorym mowa w § 2 pkt 1;
4) nie wystepuje okoliczno$é, o ktorej mowa w § 8 ust. 2.

§ 8. 1. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunkow i kryteriow, o ktorych mowa w § 7,
na podstawie posiadanych dokumentoéw, a w przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemce
do dostarczenia dokumentéw i o$wiadczen. Niezlozenie przez dotychczasowego najemce wymaganych
przez SAN dokumentéw i1 o$wiadczen w wymaganym zakresie oraz w wyznaczonym terminie skutkuje
odmowa zawarcia nowej umowy najmu.

2. Nie zawiera si¢ nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy rozwigzanie
umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdziat 5.
Kwalifikowanie przez SAN os6b fizycznych do zawarcia umowy najmu

§ 9. SAN prowadzi nabor wnioskow o najem lokalu mieszkalnego z SAN oraz kwalifikuje osoby
fizyczne do zawarcia umowy najmu w oparciu o kryteria i zasady, o ktérych mowa w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 6.
Przepis koncowy

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/472/25

Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

System kwalifikacji punktowej do SAN

L.p. | Kryterium Opis Liczba punktow
1. Utrzymanie lokalu Wykazanie statego zrodta dochodu | 5
pozwalajacego na utrzymanie lokalu
2. Zamieszkiwanie na terenie | Zamieszkiwanie na terenie Gminy Miasta | 4
Gminy Miasta Gdanska Gdanska powyzej 5 lat
3. Korzystanie ze $wiadczen z | Wnioskodawca w okresie 6 miesigcy przed | 2
pomocy spotecznej dniem zlozenia wniosku o najem lokalu
skorzystal ze $wiadczen z pomocy spotecznej
udzielanej przez MOPR w Gdansku
4, Niepelnosprawnosé Za kazda wchodzaca w  sklad | 2
wnioskodawcy oraz 0sob gospodarstwa domowego, ktora legitymuje si¢
wchodzacych w sktad orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym
gospodarstwa domowego w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 .
wnioskodawcy o rehabilitacji zawodowe] i spolecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych
5. Wychowanek pieczy Wnioskodawca jest osoba usamodzielniang | 2
zastepczej posiadajaca indywidualny program
usamodzielnienia, opracowany wspolnie
z opiekunem usamodzielnienia, zatwierdzony
przez kierownika powiatowego centrum pomocy
rodzinie 1 zlozyla wniosek o najem lokalu
do SAN do ukonczenia 26 roku zycia
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