WI-11.7840.1.38.2026.AZ
Gdansk, 23 wrzesnia 2026 r.

DECYZJA Nr 111/2026/AZ

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art.
82 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z
pozn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe ztozonego 9 kwietnia 2026 r., uzupetnionego 8 maja 2026 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

na rzecz
,CTP Omega Poland” Sp. z 0.0., ul. Chmielna 69, 00-801 Warszawa

dla inwestycji pn.: ,Rozbudowa zabudowy hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem
biurowo-socjalnym oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng” na dziatkach
nr 9, 10, 11 obreb 0275S oraz dz. nr 53 i 63 obreb 0253S, jednostka ewidencyjna 226101_1
M. Gdansk, na terenie portu morskiego.

Projektant:

mgr inz. arch. Piotr Kwiatkowski — posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr 57/ WPOKK/2019, bedgcy cztonkiem
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym WP-1358.

z zachowaniem nastepujgcego warunku:
1) inwestor ma obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w
specjalnosci:
— konstrukcyjno-budowlanej,

wynikajgcego z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 1, § 3 pkt 2
ppkt a, w zwigzku z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w
sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE
W dniu 9 kwietnia 2026 r. do organu wptynat wniosek Inwestora — CTP Omega Poland”
Sp. z 0.0 z siedzibg w Warszawie, reprezentowanego przez panig Joanne Jeczkowskg —
0 udzielenie pozwolenia na budowe inwestycji pn. ,Rozbudowa zabudowy hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym oraz towarzyszgcg infrastrukturg
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komunikacyjng i techniczng” na dziatkach nr 9, 10, 11 obreb 0275S oraz dz. nr 53 i 63 obreb
0253 w Gdansku.

Z uwagi na braki formalne wniosku, pismem z dnia 24 kwietnia 2026 r. wezwano
Inwestora do ich uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania. W odpowiedzi
na powyzsze wezwanie petnomocnik Inwestora w dniu 8 maja 2026 r. uzupetnita wniosek.

Poniewaz Inwestor jest jedyng strong w sprawie, zawiadomienie o wszczeciu
postepowania, o ktérym mowa w art. 61 § 4 ustawy — Kodeks postepowania
administracyjnego, nie byto wymagane.

Po analizie ztozonej dokumentacji, w tym projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, organ stwierdzit uchybienia w zakresie zgodnosci z
art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym, dziatajgc
na podstawie art. 35 ust. 3 ww. ustawy, postanowieniem nr WI-11.7840.1.38.2026.AZ z dnia 30
czerwca 2026 r. natozono na Inwestora obowigzek uzupetnienia formalnosci oraz
dokumentacji projektowej w terminie do dnia 28 sierpnia 2026 r.

W toku postepowania dokumentacja projektowa byta dwukrotnie weryfikowana, a
nastepnie wypozyczana petnomocnikowi Inwestora celem wprowadzenia wymaganych
poprawek i uzupetnien. Na wniosek Inwestora termin na uzupetnienie dokumentacji zostat
przedtuzony postanowieniem z dnia 28 sierpnia 2026 r. do dnia 27 wrze$nia 2026 r. W dniu 7
wrzesnia 2026 r., a zatem w wymaganym terminie, przedtozono kompletng, uzupetniong i
poprawiong dokumentacje projektowg, zgodng z wymaganiami okreslonymi w postanowieniu.

Analiza zgromadzonych dokumentow wykazata, Zze Inwestor ztozyt prawidtowe
oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, a projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaly sporzadzone,
sprawdzone i uzupetlnione przez projektantow posiadajgcych wymagane uprawnienia
budowlane i aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci do witasciwych izb samorzgdéw
zawodowych. Do dokumentacji dotgczono opinie, uzgodnienia, pozwolenia, wymagane
przepisami szczegolnymi oraz informacje dotyczgcg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Na terenie dziatek nr 9, 10 i 11, obreb 0275S, oraz dziatek nr 53 i 63, obreb 0253S,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stogi na wschod od ul. Mjr.
Henryka Sucharskiego w miescie Gdansku, uchwalony uchwatg Nr LII/1474/10 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 wrzesnia 2010 r. Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowy teren znajduje
sie w granicach jednostki oznaczonej symbolem 001-P/U42, dla ktérej ustalono funkcje
produkcyjno-ustugowg, obejmujgca wszelkg dziatalnos¢é gospodarczg z zakresu produkcji,
sktadow, baz i magazynéw oraz ustug. Przyjete w projekcie rozwigzania dotyczgce hali
produkcyjno-magazynowej sg zgodne zarowno z ustaleniami ogélnymi, jak i szczegdtowymi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane zamierzenie, kwalifikowane na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b oraz pkt 88
lit. d, w zwigzku z § 3 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pézn. zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Z uwagi na charakter zamierzenia, polegajgcego na rozbudowie istniejgcego
przedsiewziecia, jego realizacja wymagata uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670).
Inwestor uzyskat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WEIE.6220.11.16D.2024.HS
z dnia 13 czerwca 2025 r., wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska dla przedsiewziecia pn.
-,Rozbudowa zabudowy hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym oraz
towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng”, przewidzianego do realizacji na
dziatkach nr 9, 10 i 11, obreb 0275S, oraz dziatkach nr 53 i 63, obreb 0253S, w Gdansku. W
decyzji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko. Rozwigzania przyjete w projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie
architektoniczno-budowlanym uwzgledniajg warunki i wymagania okreslone w ww. decyzji w
zakresie ochrony srodowiska.

Realizacja inwestycji wymagata réwniez uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na
lokalizacje obiektéw budowlanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. W tym
zakresie Inwestor uzyskat decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 27 marca 2026 r., nr
G.RUZ.4210.194.2025.8.SK. Rozwigzania projektowe oraz parametry planowanej inwestycji
uwzgledniajg warunki okreslone w ww. decyzji.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Gdansku od strony
morza, redy i lgdu (Dz. U. poz. 650), dziatki nr 9, 10 i 11, obreb 0275S, oraz dziatki nr 53 i 63,
obreb 0253S, potozone sg w granicach portu morskiego w Gdansku. W zwigzku z powyzszym,
stosownie do art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z p6zn. zm.),
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, wraz z projektem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zostaty uzgodnione z Dyrektorem Urzedu Morskiego w
Gdyni, pismem nr INZ2.9204.108.2026.EZ z dnia 18.09.2026 r. bez uwag.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, w przypadku spetnienia wymagan
okreslonych w ust. 1 tego przepisu oraz w art. 32 ust. 4 ustawy, wlasciwy organ nie moze
odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono
jak w sentencji decyz;ji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Warszawie za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwoftania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:
§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
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§4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron Ilub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwofania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Za wydanie decyzji pozwolenia na budowe pobrano optate skarbowa, zgodnie z art. 2 ust.1
pkt 2 ustawy z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 z p6zn.
zm.) w wysokosci 539 zt.

z upowaznienia Wojewody Pomorskiego

Agata Hermann
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury

/dokument podpisany elektronicznie/

Zatgczniki do niniejszej decyzji:
1 egz. projektu zagospodarowania terenu, architektoniczno-budowlanego oraz zatgczniki dla
inwestora, dla organu nadzoru budowlanego oraz dla organu wydajgcego niniejszg decyzje) — 3 tomy.

Otrzymuja:
1. Joanna Jeczkowska — pethomocnik;
2. Prezydent Miasta Gdanska;
3. Urzad Miasta Gdanska, Wydziat Finansowy;
4. Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gdansku;
5. ala.
Do wiadomosci:
6. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni.

Ponadto informuje, ze :
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wtasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy

z projektem. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego inwestor dotgcza w postaci papierowej albo w

formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowaé funkcje: kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony — oraz w odniesieniu do tych oséb
dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu
technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego;

(zob. art. 41 ust. 4, 4a, 4aa i 4b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego jest wymagana decyzja o pozwoleniu na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatdw rzemies$Iniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem
placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjagtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca.
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