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Wstep

Ewidencje gruntéw i budynkéw (EGiB) zgodnie z art. 7d ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne prowadzi starosta. Organ ten jest odpowiedzialny za utrzymanie
danych EGiB w aktualnosci i na odpowiednim poziomie jakosci. Modernizacja EGIiB
jest jedng z procedur sformalizowanych przepisami prawa, ktéra umozliwia poprawe
jakosci i aktualnosci tego rejestru.

Modernizacja EGIB istotnie zwieksza dochody gmin z tytulu podatkéow od
nieruchomosci. W zwigzku z tym warto rozwazy¢ wspétprace z gminami w zakresie

wspotfinansowania zamowienia publicznego na realizacje modernizacji EGIB.

. Prace wstepne przed przystapieniem do sporzadzenia

projektu modernizacji EGiB.

Celem modernizacji EGIB jest podniesienie jakosci danych ewidencyjnych oraz ich
aktualizacja. Jest to narzedzie, ktére moze by¢ stosowane zawsze gdy zachodzi taka
potrzeba. Przygotowujgc sie do przeprowadzenia modernizacji starosta powinien

przede wszystkim przeanalizowac¢ stan i jakos¢ baz danych EGIB.

Modernizacjg EGIiB nie obejmuje sie zmiany danych podmiotowych, ktére starosta
zobowigzany jest na biezgco aktualizowa¢ na podstawie rejestru PESEL oraz innych

dokumentdéw i wnioskow sktadanych przez uprawnione podmioty.
1. Przeksztatcenie mapy ewidencyjnej do postaci wektorowe;j.

W przypadku gdy na terenie powiatu wystepujg obszary, na ktérych nadal jest
prowadzona (aktualizowana) analogowa lub hybrydowa mapa ewidencyjna, zadaniem

najwazniejszym i realizowanym w pierwszej kolejnosci jest przeksztatcenie mapy

analogowej lub hybrydowej do postaci wektorowej (bazy danych).

Dopiero po zrealizowaniu tego celu mozliwe sg dalsze dziatania majgce na celu

podniesienie jakosci danych EGiB, tj. docelowa modernizacja.

Przeksztatcenie analogowej lub hybrydowej mapy ewidencyjnej moze zostac
przeprowadzone w ramach osobnego zaméwienia publicznego lub w ramach jednego
zamowienia publicznego tgcznie z modernizacjg, przy czym powinny byé to osobne

zadania.
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2. Likwidacja nieciggtosci obszarowej obrebu.

W przypadku gdy obreb podzielony jest na kilka niespojnych ze sobg czesci (tzw.
enklawy lub eksklawy) przed przystgpieniem do prac modernizacyjnych nalezy
podjg¢ dziatania majgce na celu wyeliminowanie nieciggtosci obszarowej obrebu. W
przypadku zmian w przebiegu granic obrebéw nalezy dokona¢ uzgodnienia z

Gtéwnym Geodetg Kraju podziatu na obreby i okreslenia ich granic.

Prace majace na celu zmiane w podziale na obreby nalezy uwzgledni¢ w projekcie

modernizacji.

3. Ustalenie obszaru objetego modernizacja.

Co do zasady modernizacja EGIB przeprowadzana jest na obszarze obrebu
ewidencyjnego. Obszar objety modernizacjg moze zostaé ograniczony, np. poprzez
wytgczenie z opracowania terendw laséw jednak takie ograniczenie powinno zostaé

opisane i uzasadnione w projekcie modernizacji.

Il. Przygotowanie przez staroste projektu modernizacji
EGIiB

1. Zasady sporzgdzania opisu charakteryzujgcego przedmiot zaméwienia.

Analizujgc dostepne projekty modernizacji EGiB, mozna zauwazy¢ powtarzajgcy sie
problem, brak podstawowych informacji o modernizowanych obiektach, co utrudnia
wtasciwg wycene zamawianych prac. W konsekwencji prowadzi do duzych
rozbieznosci w ofertach skltadanych przez potencjalnych wykonawcéw prac
modernizacyjnych. Potencjalni wykonawcy sg zmuszeni do podejmowania ryzyka,
ktére prowadzi do problemoéw z transparentnoscig wyboru Wykonawcy modernizaciji,

a na etapie realizacji - probleméw zwigzanych z jako$cig wykonywanych prac.

Kluczowym elementem, ktéry moze rozwigza¢ powyzszy problem, jest zgromadzenie
i ujecie w opisie przedmiotu zamowienia szczego6towych informacii
o modernizowanych obrebach. Nalezy takze przygotowa¢ informacje o dostepnych
informacjach w dokumentacji architektoniczno-budowlanej oraz planu urzgdzania lasu

i uproszczonego planu urzadzania lasu. Szczegdlng uwage nalezy zwrdécié na

okreslenie liczby granic przewidzianych do ustalenia, z uwzglednieniem przypadkéw,

ktére moga zosta¢ ujawnione na etapie analizy materiatow zasobu.
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2. Gleboznawcza klasyfikacja gruntow.

Nalezy zaplanowa¢ czynnos$ci przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow
dla zmienionych uzytkéw gruntowych, w taki sposob, aby mozliwe byto zakorczenie
tej procedury przed wytozeniem projektu operatu opisowo-kartograficznego do

publicznego wgladu.

W przypadku gdy informacje w projekcie modernizacji sg wielkosciami szacowanymi

nalezy podac takze stopien niedoszacowania tych danych.

3. Podstawowe informacje charakteryzujgce modernizowany obiekt.
1) Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych:

a) nazwy i identyfikatory obrebow,

b) powierzchnia obrebow,

c) informacje o sposobie prowadzenia mapy ewidencyjnej,

d) liczba dziatek i budynkéw ujawnionych w EGiB, oddzielnie dla czesci opisowe;j
i geometrycznej,

e) liczba dziatek, dla ktérych bedg ustalane granice,

f) liczba budynkéw, ktére wymagajg pomiaru i pozyskania danych opisowych.

2) Wykaz i charakterystyka operatow obejmujgcych swoim zasiegiem catly obreb
ewidencyjny, majgcych znaczenie przy wykonywaniu prac modernizacyjnych (m. in.
operaty zatozenia, odnowienia, kontroli ewidencji, scalenia, wymiany gruntow).
Z uwzglednieniem:

a) informacji o osnowie geodezyjnej,

b) opisu zidentyfikowanych problemoéw i wad dokumentaciji.

Uwaga:
Dokumentacja geodezyjna nieprzyjeta do panstwowego zasobu geodezyjneqo

i kartograficznego, np. wykonana w uprzednio realizowanej i niezakonczonej

modernizacji EGiB, nie moze zastepowacé analizy i ewentualnej procedury ustalenia

przebiequ granic dziatek ewidencyjnych.

3) Liczba operatow jednostkowych przewidzianych do analizy przez Wykonawce prac

geodezyjnych, ze wskazaniem liczby operatow sporzgdzonych w ukfadzie lokalnym.
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4) Informacja o sposobie przechowywania i mozliwosci pozyskania wydanych
pozwoleh na budowe i odbiorow budynkdéw, a takze uproszczonych plandw

urzgdzania lasow.
lll. Zasady wspétpracy miedzy Zamawiajagcym i

Wykonawca

1. Okreslenie precyzyjnych zasad wspotpracy.

Osiggniecie wtasciwych efektéw modernizacji EGIB jest uzaleznione od dobrej
wspotpracy pomiedzy powiatem, a Wykonawcg prac modernizacyjnych. Zasady tej
wspotpracy powinny zostaé jasno okreslone juz na etapie przygotowywania opisu
przedmiotu zamowienia. Wykonawca powinien na biezgco zgtasza¢ napotkane

w trakcie realizacji prac problemy, a wyznaczone osoby do kontaktu ze strony
powiatu powinny na biezgco je rozstrzygac¢. Dzieki takiemu podejsciu mamy duzg
szanse na unikniecie niepotrzebnych sporéw, ktére w drastycznych przypadkach

skutkujg nawet zerwaniem umowy.
W zwigzku z powyzszym nalezy okresli¢ co najmnie;:

1) opis sposobu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (pzgik), w tym informacja o uzywanym w powiecie
oprogramowaniu oraz zasadach wymiany danych z Wykonawcg prac,

2) przekazywanie informacji o pracach geodezyjnych wykonywanych na
obszarze objetym modernizacjg w trakcie realizacji prac modernizacyjnych,

3) opis sposobu uzgadniania i rozwigzywania napotkanych w trakcie realizacji
prac probleméw, w tym czas w ktérym strony powinny zajg¢ ostateczne
stanowisko,

4) harmonogram wykonania prac i ich kontroli,

5) sugerowane przez Zamawiajgcego techniki i technologie pomiarowe, ktére
zostaly uzgodnione z Wykonawcg oraz bedg wykorzystywane do
poszczegoblnych prac bedgcych przedmiotem zamédwienia,

6) okreslenie zasad i sposobu przeprowadzania kontroli (kameralnych
i terenowych) obowigzujgcych w trakcie realizacji zamowienia.

Wszystkie powyzsze informacje oraz wszystkie aspekty techniczne realizagii

przedmiotu zamowienia nie bedace informacjami merytorycznymi powinny stanowic

tres¢ warunkoéw technicznych lub Opisu Przedmiotu Zamodwienia.
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Zamawiajgcy powinien na biezgco przekazywa¢ Wykonawcy informacje
0 pojawiajgcych sie problemach, ktére mogg mie¢ wpltyw na prace wykonywane

w ramach modernizacji.

2. Pozyskanie bazy danych EGIB.
W zwigzku z koniecznoscig biezacej aktualizacji bazy danych EGIiB przez organ
Wykonawca powinien co najmniej 3 razy pozyskac¢ aktualng baze danych EGIB z
opracowywanego obszaru, tj. po podpisaniu umowy, na etapie przygotowywania
zawiadomien o czynno$ciach ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych oraz
przed ostatecznym przygotowaniem projektu operatu opisowo-kartograficznego do

publicznego wgladu.

3. Biezaca aktualizacja bazy EGIB.
Wykonawca modernizacji nie jest uprawniony do biezgcej aktualizacji EGiB, w zwigzku
z tym przekazywanie przez staroste dokumentéw wptywajgcych do organu w celu
aktualizacji EGIB lub zmian w celu ich uwzglednienia przez Wykonawce w projekcie

operatu opisowo-kartograficznego jest dziataniem nieuprawnionym.

4. Inspektor Nadzoru.

W przypadku modernizacji EGiB obejmujgcej duzy obszar, duzej ilosci materiatow
zasobu lub silnie zagospodarowanego terenu dobrym rozwigzaniem jest powotanie
Inspektora Nadzoru. Powotanie Inspektora Nadzoru pozwoli m. in. na biezgcg kontrole
terenowg prac wykonywanych przez Wykonawce oraz monitorowanie terminéw

wynikajgcych z ustalonego harmonogramu.

Inspektor Nadzoru powinien by¢ podmiotem catkowicie niezaleznym od Wykonawcy.

Powotany Inspektor Nadzoru nie moze zastepowac uczestnictwa przedstawiciela

Zamawiajacego w procedurze modernizacji.

Sugerowany minimalny zakres zadan Inspektora Nadzoru:

a) sprawowanie kontroli w zakresie zgodnosci realizowanych prac z Projektem
modernizacji EGiB, Warunkami Technicznymi, przepisami prawa i umowa,

b) informowanie Zleceniodawcy o opdznieniach mogacych mie¢ wptyw na termin
zakonczenia poszczegoélnych czesci i etapdw prac,

c) kontrola wykonanych prac terenowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem

ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych,
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d) wspomaganie Zamawiajgcego w rozstrzyganiu watpliwosci Wykonawcy

powstatych przy wykonywaniu prac.

IV. Zdefiniowanie zakresu i etapow prac

modernizacyjnych

Zalecanym sposobem realizacji modernizacji EGIiB, szczegdlnie w przypadku

kilkuletniego terminu realizacji, jest podziat zamdwienia na etapy. Taki sposob

realizacji pozwoli na zapewnienie prawidtowej i terminowej realizacji modernizacji

a takze biezacej kontroli nad poprawnoscig realizowanych prac.

1. Etap | - Odtworzenie osnowy archiwalnej i zatozenie roboczej bazy
danych EGIB

Pierwszy etap nalezy rozpoczg¢ od zatozenia roboczej bazy danych EGIB, ktéra

bedzie na biezgco aktualizowana wynikami poszczegdlnych prac. Taki sposob
dziatania usprawni kontakty miedzy powiatem a Wykonawcg prac i pozwoli szybko

ocenic efekty zrealizowanych etapéw.

1.1. Odtworzenie osnowy archiwalnej wykorzystanej do zatozenia ewidenc;ji

gruntow.

Mapy ewidencyjne sporzgdzone w czasie zaktadania ewidencji gruntow w nielicznych
przypadkach miaty odniesienie do panstwowego uktadu wspétrzednych. W operatach
zatozenia ewidencji gruntow najczesciej mozemy jednak odnalez¢ dane, ktore nawet
po uptywie wielu lat od zatozenia ewidencji gruntow, dajg mozliwosci odtworzenia
w terenie osnowy. Gdy odtworzenie osnowy nie bedzie mozliwe, nalezy co najmniej
okresli¢ wspétrzedne poczatku i konca linii pomiarowych, na ktérych oparte zostaty
obliczenia granic dziatek. Jezeli jednak nie zachowaty sie zadne dane pomiarowe, na
podstawie ktorych zostato obliczone potozenie granic dziatek, to nalezy wykonac
pomiar charakterystycznych punktow granicznych, umozliwiajgcych kalibracje rastra
mapy ewidencyjnej i wykonanie digitalizacji dziatek z analogowej mapy ewidencyjne;.
Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze dla Zamawiajgcego tego rodzaju materiat, jest
wyraznym wskazaniem do przeprowadzenia ustalen i pomiaru granic dziatek
w procesie modernizacji EGIB.

Sugerowane czynnosci do wykonania:

1) odszukanie i ponowny pomiar zachowanych w terenie punktéw osnowy;
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2) odtworzenie potozenia punktdw osnowy, ktdre nie zachowaly sie w terenie, na
podstawie danych z zatozenia ewidencji gruntéw. W zaleznosci od techniki
zatozenia ewidencji gruntow, nalezy wskaza¢ sposob w jaki powinna zostaé
odtworzona ww. osnowa. Odtworzone punkty osnowy nalezy zamarkowaé na

gruncie;
3) ponowny pomiar odszukanych i odtworzonych punktéw osnowy w panstwowym

uktadzie wspotrzednych;
4) w przypadku gdy jest to mozliwe, nalezy dokona¢ ponownego wyrownania
osnowy;

5) opracowanie wynikéw i przygotowanie niezbednej w tym zakresie dokumentaciji.

1.2Przygotowanie roboczej mapy wektorowej przedstawiajgcej dziatki

w panstwowym uktadzie wspoétrzednych.

Przygotowanie mapy wektorowej dziatek przed przystgpieniem do ustalen granic
dziatek ewidencyjnych w obecnosci wiascicieli, ma na celu unikniecie potencjalnych
problemow, ktére obecnie powszechnie wystepujga w trakcie przeprowadzania

modernizacji EGIB.

Przygotowana na tym etapie mapa w postaci wektorowej, utatwi prace zaréwno
Wykonawcy prac, jak rowniez biezgcg kontrole modernizacji przez Zamawiajgcego.
Oczywiscie mapa ta podlegata bedzie na biezgco aktualizacji, w ramach kolejnych

etapdw realizacji prac.

Na tym etapie nalezy takze wykona¢ poroéwnanie czesci opisowej i geometrycznej bazy
danych EGIiB i zidentyfikowac¢ obiekty, ktore nie wystepujg w jednej z czesci. Obiekty
te powinny podlegaé analizie w pierwszej kolejnosci.

Sugerowane czynnos$ci do wykonania:

1) na podstawie odtworzonej osnowy archiwalnej nalezy dokonaé ponownego
obliczenia pofozenia granic dziatek z zatozenia EGIB w panstwowym uktadzie
wspotrzednych. Wyniki tych prac nalezy przygotowa¢ w postaci mapy
wektorowej;

2) przeprowadzic¢ analize jakosciowg operatéw jednostkowych;

3) mape uzupetni¢ danymi z operatow jednostkowych uznanych za przydatne.
W zakresie operatéw dla ktérych stwierdzono wady mozliwe do skorygowania

oraz operatow sporzgdzonych w uktadach lokalnych, nalezy wykona¢ pomiary
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w terenie, ktore umozliwig przeliczenie granic do panstwowego ukiladu
wspotrzednych;

4) oznaczy¢ na mapie granice, ktore zostaly ustalone w odpowiednich trybach
przewidzianych przepisami prawa;

5) wykonac¢ kontrole spojnosci i wyjasni¢ rozbieznosci (ilosciowe i jakosciowe)
pomiedzy dziatkami w rejestrze gruntéw i geometrig ponownie obliczonych
dziatek;

6) wykonac kontrole spéjnosci topologicznej z uwzglednieniem danych z obrebow

przylegtych (w tym takze z obrebow z sgsiednich gmin i powiatow).

1.3Kontrola przez Zamawiajgcego prac przygotowawczych.

Kontrola wykonywanych prac powinna odbywac sie na biezgco. Wyznaczone przez
Zamawiajgcego osoby powinny uczestniczy¢ co najmniej w poczatkowych etapach
wykonywania prac terenowych, i dokona¢ oceny prawidlowosci ich wykonywania.
W przypadku prac analitycznych, nalezy jasno sprecyzowaC oczekiwane efekty
i zakres przeprowadzanych kontroli.

Proponowany zakres kontroli:

1) sprawdzenie w terenie czy zostata podjeta proba odszukania punktéw osnowy;

2) ocena prawidtowosci odtworzenia i wyréwnania punktow osnowy archiwalnej;

3) sprawdzenie poprawnosci  wykonania  roboczej mapy = wektorowej
przedstawiajgcej dziafki;

4) sprawdzenie spojnosci topologicznej dziatek ewidencyjnych;

5) sprawdzenie zgodnosci powierzchni dziatek na mapie z czescig opisowg EGIB.

Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac powinien by¢é odbiér Etapu |

2. Etap Il Dziatania informacyjne, ustalenie granic dziatek

ewidencyjnych, pozyskanie danych opisowych i pomiar budynkow

oraz pomiar uzytkow.

2.1 0rganizacja zebran informacyjnych.

Zaangazowanie wtascicieli nieruchomosci w proces modernizacji EGIB jest niezbedny
do osiggniecia pozgdanych efektéw wykonywanych prac. Na tym etapie modernizacji
nalezy zadbac o to, zeby wiasciciele uzyskali kompleksowg informacje o zakresie prac

modernizacyjnych, przystugujgcych im prawach i obowigzkach, a takze dziataniach,
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w ktorych powinni uczestniczy¢. W jasny sposéb powinny zosta¢ przedstawione
korzysci i konsekwencje przeprowadzenia modernizaciji, szczegdlnie w zakresie

zmiany wysokosci podatkéw od nieruchomosci naliczanych przez gmine.

Publikacja informacji o prowadzonej modernizacji w BIP i na tablicy ogtoszen w
starostwie jest niewystarczajgce. W zwigzku z tym zalecane jest rozszerzenie dziatan
informacyjnych. Warto w ten proces zaangazowac¢ samorzad gminny i sottysow wsi.
Dobrym rozwigzaniem jest organizacja zebran informacyjnych, na ktérych
przedstawiciel powiatu i Wykonawcy, powinni przedstawic¢ istotne informacje o
prowadzonych pracach. Takie dziatania zminimalizujg liczbe zastrzezen zgtaszanych
zaréwno na etapie wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, jak rowniez
po zakonczeniu modernizacji, kiedy wifasciciele otrzymujg z gminy nowe decyzje

podatkowe.

Sugerowane do podjecia dziatania w ramach dobrych praktyk:

1) starosta powinien zorganizowac¢ dla wiascicieli i wtadajgcych nieruchomosci
w modernizowanych obrebach zebrania informacyjne z udziatem Wykonawcy;

2) na zebraniach informacyjnych Wykonawca przedstawi zakres prac
modernizacyjnych, harmonogram ich wykonania, a takze informacje
organizacyjne w zakresie sposobu przeprowadzania tych prac;

3) przedstawiciel starosty powinien przedstawi¢ podstawy prawne przeprowadzania
modernizacji EGIiB, prawa i obowigzki wiascicieli na poszczegdlnych etapach
prac, planowane terminy wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,
a takze korzysci i konsekwencje zwigzane z aktualizacjg danych EGIiB po

modernizacji.

2.2Ustalenie granic dziatek ewidencyjnych i opisujgcych je punktow

granicznych.

1) Ustalenia granic dziatek nalezy wykonywac¢ tylko w uzasadnionych
przypadkach. W zwigzku z tym, w pierwszej kolejnosci procedurg ustalenia
granic dziatek ewidencyjnych nalezy objgc¢ te granice dziatek ewidencyjnych,

ktére stanowig jednoczesnie granice powiatu, jednostki ewidencyjnej i obrebu.
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2) Priorytetowymi dziataniami powinny zosta¢ objete takze dziakki nieciggte
obszarowo, np. dziatki przeciete drogg lub rowem czy dzialki, ktérych granica
lub granice zostata przekroczona przez budynek.

3) Przeprowadzenie procedury ustalenia granic dziatek w obrebie jest mozliwe
tylko w przypadku gdy brak jest dokumentacji lub materiatéw, o ktérych mowa
w § 30 rozporzadzenia w sprawie EGIB, albo zawarte w nich dane nie
pozwalajg na odtworzenie potozenia granic z dokfadnoscig wiasciwg dla
szczegotéw | grupy.

4) Nie nalezy ustala¢ granic dziatek prywatnych wiascicieli jezeli jest mozliwos¢

uzyskania odpowiednich doktadnosci na podstawie odtworzonej osnowy
archiwalnej stuzgcej do zatozenia ewidenciji gruntéw.

5) Zalecane jest przeprowadzenie analizy materiatow archiwalnych i ewentualne
przeprowadzenie procedury ustalenia granic dziatek stanowigcych grunty
publiczne, a w szczegdlnosci drogi oraz dziatek przylegtych do granic obrebu
lub powiatu.

6) Do ustalenia granic dziatek stanowigcych jednoczesnie granice powiatu nalezy
wykorzysta¢ réwniez materiaty zasobu z sgsiedniego powiatu.

7) W przypadku zastosowania procedury okreslonej w § 33a rozporzadzenia
w sprawie EGIB, nalezy stosowa¢ wytyczne Gtéwnego Geodety Kraju
opublikowane w opracowaniu pt. ,Dobre praktyki dotyczgce stosowania §33a
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie ewidenciji
gruntow i budynkéw”. Opracowanie jest dostepne na stronie Gtéwnego Urzedu
Geodezji i Kartografii.

W etapie Il nalezy réwniez ustali¢ atrybuty punktéw granicznych dla wszystkich granic

dziatek w modernizowanych obrebach.

Proponowany zakres prac do wykonania:

1) ustalenie granic dziatek ewidencyjnych bedgcych jednoczesnie granicami
zewnetrznymi obrebu ewidencyjnego/powiatu;

2) ustalenie granic dziatek zabudowanych, o ile dane z mapy roboczej wskazujg
na zaistnienie kolizji pomiedzy granicg dziatki i konturem budynku i
jednoczesnie spetniony jest warunek okreslony w § 31 rozporzadzenia w
sprawie EGIB

3) ustalenie wartosci atrybutéw punktéw granicznych.
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2.3Pomiar budynkow i pozyskanie danych opisowych.

W EGIB ujawniamy tylko budynki istniejgce w terenie, ktére zgodnie z § 15 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie EGIB podlegajg geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej. Do pomiaru budynkéw dotychczas niepomierzonych Ilub
zmodyfikowanych, nalezy stosowa¢ metody pomiaru fotogrametrycznego Iub
bezposredniego. Nie nalezy ujawnia¢ geometrii budynkéw za pomocg technologii

wektoryzacji mapy zasadniczej lub ortofotomapy, tylko wykorzysta¢ dane z pomiaru.

2.4\Wytyczne techniczne w zakresie geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych

realizowanych z  wykorzystaniem fotogrametrycznych platform

bezzatogowych, w szczegdlnosci na potrzeby realizacji modernizaciji
ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie budynkéw.

1. Wykonywanie geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych, o ktéorych mowa w

rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 18 sierpnia 2020 r

w sprawie standarddéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow

sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow

tych pomiardw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

mozliwe jest z wykorzystaniem bezzatogowych platform lotniczych (tzw.

dronow). W takim przypadku wykorzystuje sie:

o fotogrametryczne zdjecia lotnicze, czyli zobrazowania powierzchni terenu
pozyskane za pomocg specjalistycznych kamer zainstalowanych na
pokfadzie bezzatogowych statkdbw powietrznych;

o chmury punktéw, czyli zbidr trojwymiarowych punktéw, utworzone w wyniku
automatycznego dopasowania wielu zdje¢ lotniczych pozyskanych z

bezzatogowych statkdw powietrznych.

2. Mozliwymi metodami pomiaréw fotogrametrycznych sa:

e metoda stereoskopowa, przy czym pomiar szczegdétow terenowych nalezy
wykona¢ na dwoch modelach stereoskopowych,

e pomiar na podstawie chmur punktéw utworzonych z dopasowania zdje¢
lotniczych dla szczegdtdéw sytuacyjnych i wysokosciowych,

e metoda analitycznego wciecia wprzdd na podstawie pomiaru
monoskopowego na co najmniej pieciu fotogrametrycznych zdjeciach
lotniczych.
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3. Wykonywanie geodezyjnego pomiaru sytuacyjnego metodami

fotogrametrycznymi:

1) Nalot fotogrametryczny:

a) do wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych budynkow

b)

d)

f)

wykorzystuje sie fotogrametryczne zdjecia lotnicze wykonane przez

platformy bezzatogowe:

e Wwyposazone w systemy nawigacyjne pozwalajgce na pomiar
potozenia kamery w locie oparte o0 kinematyczne techniki
pozycjonowania GNSS lub rownowazne,

e wyposazone w system stabilizacji kamery i kompensacji rozmazania
obrazu lub pozyskane w sposob niwelujgcy koniecznos¢ ich

wykorzystania;

dla pomiarow, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 1, nie wykonuje sie
sprawdzenia o ktérym mowa w § 9 ust. 3 rozporzgdzenia w sprawie
standardow technicznych  wykonywania geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania
wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego

maksymalna terenowa odlegtos¢ prébkowania (GSD) fotogrametrycznego
zdjecia lotniczego < 3 cm;

pokrycie podtuzne i poprzeczne zdjeé lotniczych wynosi co najmniej 60%
x 60%, zwiekszone pokrycie zaleca sie w szczegolnosci, gdy znaczng
czes$c obszaru lotu pokrywa wysoka roslinnos¢ lub gdy warunki pogodowe
znaczaco wptywajg na stabilnosc lotu;

na potrzeby pomiarow budynkéw zaleca sie wykonanie, poza
fotogrametrycznymi  zdjeciami  lotniczymi  pionowymi,  réwniez
fotogrametrycznych zdjec¢ lotniczych ukosnych (w czterech kierunkach);

blok zdje¢ nalezy pozyska¢ maksymalnie w ciggu jednego dnia roboczego.

2) Aerotriangulacja

(proces obliczeniowy polegajgcy na okresleniu przestrzennego potozenia zdjeé

lotniczych poprzez wyznaczenie ich wzajemnego potozenia wzgledem siebie
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oraz wzgledem punktow o znanych wspotrzednych w terenie, jest niezbedny

w przypadku zastosowania w/w metod fotogrametrycznych).

a)

b)

aerotriangulacje nalezy wykona¢ oddzielnie dla kazdego bloku

fotogrametrycznych zdjec lotniczych;

w procesie aerotriangulacji nalezy wykorzysta¢ obserwacje potozenia

kamery;

wykorzystywane w trakcie aerotriangulacji parametry kamery muszg byé
wyznaczone w procesie kalibracji lub aerotriangulacja musi obejmowaé

proces samokalibracji kamery;

iloraz wartosci deklarowanych dokfadno$ci obserwacji przed wyrownaniem
aerotriangulacji i btedéw $rednich obserwacji po wyréwnaniu

aerotriangulacji miesci sie w zakresie 0,75 do 1,25

w obszarze bloku fotogrametrycznych zdje¢ lotniczych nalezy pomierzy¢
metodg analitycznego wciecia wprzéd co najmniej 8 fotopunktéw
kontrolnych réwnomiernie rozmieszczonych (co najmniej na pieciu

fotogrametrycznych zdjeciach lotniczych),

pomiar kontrolny fotopunktéw oraz fotopunktéw kontrolnych wykonuje sie
z wykorzystaniem technik satelitarnych GNSS zgodnie z § 9
rozporzgdzenia w sprawie standardéw technicznych wykonywania
geodezyjnych  pomiaréw  sytuacyjnych i  wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w szczegolnosci:

e do wykonania geodezyjnych  pomiarow  sytuacyjnych i
wysokosciowych z wykorzystaniem technik satelitarnych GNSS

wykorzystuje sie system stacji referencyjnych ASG-EUPQOS;

e dopuszcza sie wykorzystanie innych systemow stacji referencyjnych,
jezeli dane okreslajgce potozenie tych stacji wigczone zostaty do
zasobu, a serwisy tych systeméw zapewniajg osiggniecie doktadnosci

okreslenia potozenia szczegotéw terenowych 0,10 m;

e Wyniki pomiaru kontrolnego muszg spetnia¢ warunki: dx < 0,12 m i dy
< 0,12 m oraz dh < 0,09 m, jezeli punkt kontrolny posiada okre$long

wysokos¢.
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g) odchytki miedzy wspotrzednymi fotopunktu pozyskanymi metodg
fotogrametryczng i wspotrzednymi tego fotopunktu uzyskanymi w wyniku

pomiaru kontrolnego nie mogg przekroczy¢ wartosci ujetych w ponizszej

tabeli:
Srednia kwadratowa odchytek, Maksymalna odchytka (bezwzgledna
gdzie n — oznacza liczbe fotopunktow dla pojedynczego fotopunktu kontrolnego)

(dla co najmniej 8 fotopunktéw kontrolnych)

S Sdy? S22 dx dy dh
n n n

<0,056m <0,06 m <0,07 m <0,10 m <0,10 m <0,14 m

h) fotopunkty oraz fotopunkty kontrolne muszg by¢ jednoznacznie
identyfikowalne na fotogrametrycznych zdjeciach lotniczych; mogg
stanowic istniejgce szczegoty terenowe lub by¢ punktami sygnalizowanymi.
W najblizszym otoczeniu punktu teren powinien by¢ ptaski lub lekko
pochyty. Preferowane sg szczegdty terenu, ktére sg srodkami elementéw

symetrycznych.

4. Pomiar kontrolny.

Wyniki pomiaru sytuacyjnego wykonanego metodami fotogrametrycznymi geodeta
weryfikuje dla co najmniej 8 punktéw szczegotdw terenowych | grupy,
zdefiniowanych w § 6 pkt. 1 rozporzgdzenia w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, rozmieszczonych rownomiernie w obszarze

objetym opracowaniem w oparciu o wyniki pomiaru kontrolnego, przy czym:

1) pomiar kontrolny wykonuje sie jako geodezyjny pomiar terenowy,
spetniajgcy zapisy § 16 pkt. 1 rozporzgdzenia w sprawie standardow
technicznych  wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych
pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, tj. w
sposOb zapewniajgcy okreslenie potozenia szczegdtu terenowego
wzgledem punktdw poziomej osnowy geodezyjnej lub pomiarowej,

z dokfadno$cig nie mniejszg niz 0,10 m,
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2) dopuszczalna warto$¢ odchylenia liniowego dla kazdego punktu

kontrolnego nie moze przekraczaé¢ 0,15 m.

5. Sprawozdanie techniczne.

1) podstawowe charakterystyki sprzetu uzytego do wykonania zdjec,

2) parametry wykonanych zdje¢: GSD, nominalne pokrycie poprzeczne i

podtuzne zdjec, wysokos¢ lotu, termin wykonywania zdjeé lotniczych,

3) zestawienie poréwnania wspoétrzednych dla fotopunktéw kontrolnych i

punktow kontrolnych (z pomiaréw fotogrametrycznych i kontrolnych).

6. Informacje dodatkowe w przypadku opracowania danych fotogrametrycznych

na zlecenie starosty.

1) W przypadku prac realizowanych na zlecenie Starosty w ramach kt6rych
zostang opracowane dane fotogrametryczne, zgodnie z art. 12a ust. 2
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1824), czyli
w przypadku prac geodezyjnych realizowanych na zamowienie podmiotow
publicznych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.
o informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (Dz.
U. 2024 r. poz. 307), lub wykonanych na zamowienie podmiotu, ktéremu
podmiot publiczny powierzyt lub zlecit realizacje zadania publicznego, i
sfinansowanych ze srodkéw publicznych, Wykonawca prac geodezyjnych

przekazuje Gtéwnemu Geodecie Kraju wyniki:
a) zobrazowan lotniczych;

b) ortofotomapy wraz z wykorzystanymi do jej opracowania zbiorami danych

geodezyjnych i fotogrametrycznych;

c) numerycznego modelu terenu (w tym dane z lotniczego skanowania
laserowego, numeryczny model pokrycia terenu) wraz z wykorzystanymi do
opracowania tego modelu zbiorami danych geodezyjnych

i fotogrametrycznych.

2) Prace wskazane w pkt 1 Starosta uzgadnia z Gtéwnym Geodetg Kraju,

zgodnie z https://www.gov.pl/web/gugik/monitoring-pozyskiwania-danych.
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Proponowany zakres prac do wykonania w odniesieniu do budynkéw niezaleznie od

metody pozyskania:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obliczenie (okreslenie) numerycznych opiséw konturow budynkéw ze szkicow
operatéw jednostkowych;

pomiar  budynkdéw  dotychczas  niepomierzonych  oraz  budynkow
przebudowanych;

sporzgdzenie wykazu zmian danych ewidencyjnych dot. budynkéw ujawnionych
w EGIB, ktére dotychczas nie miaty wypetnionych wszystkich atrybutéw
wymaganych przepisami prawa;

sporzadzenie wykazu zmian danych budynkéw, w tym okreslenie atrybutow

budynkéw na podstawie dostepnej dokumentac;ji i wywiadu terenowego.

2.5Pomiar zmienionych uzytkéw gruntowych oraz przeprowadzenie

gleboznawczej klasyfikacji gruntéw.

Ujawnienie budynkéw w EGIB wymaga wykonania aktualizacji réwniez
w zakresie zmienionych uzytkow dla terendow zabudowanych i zurbanizowanych.
Obszar gruntéw zabudowanych, oznaczanych w EGiB jako ,B”, ,Bi”, ,Ba” nalezy
okresdla¢ zgodnie z zasadami wskazanymi w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia
w sprawie EGIB, tj. kontur terenéw mieszkaniowych nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki budowlanej, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847 i 1881), okreslone w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu stanowigcym zatgcznik do wniosku o
pozwolenie na budowe albo zgtoszenia budowy.

Podczas prac nalezy uwzgledni¢ zmiany wynikajgce z planu urzadzania lasu
i uproszczonego planu urzgdzania lasu.

Zmiana uzytkéw rolnych wymaga oceny, czy uzytek zostat zmieniony w sposéb
trwaty (co nie jest mozliwe bez konsultacji z wtascicielami nieruchomosci).

W przypadku braku mozliwo$ci ustalenia czy uzytek zostat zmieniony w sposob
trwaty nalezy ograniczy¢ zmiany tych uzytkéw do niezbednego minimum.

Dla zmienionych uzytkéw rolnych i leSnych nalezy przeprowadzi¢ gleboznawczag
klasyfikacje w odrebnym postepowaniu administracyjnym, zgodnie z zasadami

opisanymi w rozporzgdzeniu w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
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Powyzsze czynnosci nalezy przeprowadzi¢ w zakresie:

1) uzytkow dla terenéw zabudowanych;

2) uzytkdw komunikacyjnych oraz gruntéw pod wodami;

3) zmienionych uzytkbw wynikajgcych z uproszczonego planu urzgdzania lasu
oraz planu urzgdzenia lasu;

4) zmienionych w sposob trwaty uzytkéw gruntowych z grupy gruntéw rolnych,

leSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych.

2.6 Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego i bazy danych do

aktualizacji EGIB.

1) Na podstawie pozyskanych informacji nalezy wykona¢ obliczenia danych

potrzebnych do aktualizacji EGIB.

2) Na podstawie wykonanych prac terenowych, nalezy wykonaé¢ obliczenia
i sporzadzi¢ dokumentacje do aktualizacji EGIB, zgodnie 2z zapisami

rozporzgdzenia w sprawie ,standardéw”.

3) W oparciu o wykonane prace nalezy przygotowa¢ w postaci elektronicznej
ostateczny projekt operatu opisowo-kartograficznego, ktéry bedzie podlegat

wytozeniu do wgladu oséb zainteresowanych.

Proponowany zakres prac do wykonania:

1) obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkéw i klas bonitacyjnych;
2) przygotowanie plikéw do aktualizacji baz danych EGIB,;

3) przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego w  postaci

elektronicznej.
2.7Kontrola przez Zamawiajgcego.

Przed aktualizacjg bazy danych EGIB nalezy dokona¢ sprawdzenia danych
przygotowanych do aktualizacji EGiB oraz dokumentéw wchodzgcych w sktad operatu

technicznego z modernizacji EGIB.

Warto wykorzysta¢ do tego celu narzedzia systemowe oprogramowania do
prowadzenia EGIiB, a takze zaangazowa¢ wtasnych pracownikéw do sprawdzenia

wszystkich przekazanych przez Wykonawce dokumentow.
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Warunkiem przystapienia do etapu wylozenia projektu opisowo-

kartograficznego powinien by¢ protokét odbioru Etapu ll

3. Etap lll Wylozenie projektu, rozpatrzenie uwagqg i aktualizacja EGiB

danymi z modernizaciji

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Do wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego najlepiej zaangazowac
przedstawiciela Wykonawcy, ktory uczestniczyt bezposrednio w pracach
terenowych. Taki pracownik zna doskonale teren i najczesciej pamieta wszelkie
zdarzenia jakie miaty tam miejsce. Ograniczy to sktadanie uwag do danych

zgromadzonych w terenie.

Zgodnie z zapisami znowelizowanego art. 24a ust. 4 ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega ,fakze
udostepnieniu za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng”. Decyzje
0 sposobie udostepnienia projektu podejmuje starosta, przy wsparciu Wykonawcy

prac modernizacyjnych.

Udostepniane informacje nie mogg narusza¢ przepiséw dotyczgcych ochrony

danych osobowych.

Wszelkie informacje udostepniane podczas wytozenia nalezy opatrze¢ opisem
informujgcym, ze sg to dane majgce charakter projektowany i nie sg danymi

ewidencyjnymi.

Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega wytozeniu do publicznego
wgladu w siedzibie starostwa oraz udostepnieniu za pomocg srodkéw komunikaciji

elektronicznej zgodnie z przepisami art. 24a ust. 4 ustawy.

W celu jak najszerszego informowania podmiotéw posiadajgcych nieruchomosci
na obszarze objetym modernizacjg nalezy zaprosi¢ do wspotpracy inne podmioty,

np. sottyséw, wojtéw, burmistrzow itd.

Zgodnie z art. 24a ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne w
rozstrzyganiu uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego

musi wzigé udziat Wykonawca lub przedstawiciel Wykonawcy.

Aktualizacja EGIiB danymi pozyskanymi w ramach prowadzonej modernizacji
powinna nastgpi¢ bezposdrednio po uplywie czasu przewidzianego na
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9)

rozstrzygniecie o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do projektu operatu

opisowo-kartograficznego, tj. 15 dni roboczych.

Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii zacheca do korzystania z udostepnionego

kanatu informacyjnego jakim jest rzgdowy serwis www.geoportal.gov.pl.

Infformacje o  wylozeniu projektu nalezy  przesta¢ na  adres

modernizacja@gugik.gov.pl wraz z bezposrednim linkiem do informaciji

opublikowanej na stronie BIP starostwa.

Informacja o wytozeniu jest prezentowana w sekcji ,Modernizacja EGIB”.
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