Zatgcznik nr 1 do ZO
numer LD-POR-A.213.151.2022.3

Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspoélnego Stownika Zamowien (kod i opis):

Gtowny kod CPV:

71000000-8 — ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne,

Kody dodatkowe:

71240000-2 — ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania,

71242000-6 — przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow,
71200000-0 — ustugi architektoniczne i podobne,

71210000-3 — doradcze ustugi architektoniczne,

71220000-6 — ustugi projektowania architektonicznego,

71221000-3 — ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych,
71245000-7 — plany zatwierdzajgce, rysunki robocze i specyfikacje,
71246000-4 — okreslenie i spisanie ilosci do budowy,

71250000-5 — ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe,

71320000-7 — ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,

71322000-1 — ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej,
71420000-8 — architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu,

79933000-3 — ustugi towarzyszgce ustugom projektowym,

71323100-9 — ustugi projektowania systemow zasilania energig elektryczng.

2. Opis przedmiotu zamowienia.

Informacje ogolne

. Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie koncepcji architektonicznej przebudowy/rozbudowy
istniejgcego budynku nalezgcego do Panstwowej Inspekcji Pracy Okregowego Inspektoratu
Pracy w todzi zlokalizowanego w todzi na ul. Zgierskiej 71 na dzialce ewidencyjnej numer
216/9 obreb B-49, wraz z zagospodarowaniem bezposredniego otoczenia (dotyczy wykonania
koncepciji architektonicznej m.in. ogrodzenia, matej architektury, uktadéw komunikacyjnych,
uktadu zieleni), o powierzchni zabudowy 663 m? i powierzchni uzytkowej 1145 m? zwanej dalej
réwniez ,koncepcjg” lub ,koncepcjg architektoniczng” wraz z przedstawieniem szacunkowych
kosztow realizacji inwestycji w oparciu o stworzong koncepcje architektoniczng.

1) Wykonawca jest zobowigzany opracowaé i przedstawi¢ Zamawiajgcemu koncepcije
wstepng (zawierajgcg propozycje koncepcji przebudowy/rozbudowy budynku, jego
pomieszczen i instalacji) w wersji papierowej w ciggu 30 dni od dnia zawarcia umowy,
ktéra bedzie podlegata uzgodnieniom z Zamawiajgcym, a nastepnie kolejne warianty
rozwigzan projektowych podlegajgcych ocenie i akceptacji Zamawiajgcego, az do

uzyskania finalnej koncepciji.



2) Wykonawca zobowigzany jest do biezgcego uzgadniania opracowan koncepciji
i uzyskiwania akceptacji Zamawiajgcego. Wykonawca jest zobowigzany do spotkan
z Zamawiajgcym w celu konsultacji proponowanych rozwigzan co najmniej raz na dwa
tygodnie. Terminy poszczegodlnych spotkan bedg uzgadniane przez przedstawicieli obu
stron.

3) Przygotowang i zaakceptowang przez Zamawiajgcego koncepcje finalng, Wykonawca
dostarczy odpowiednio w 3 egzemplarzach: wersji papierowej oraz wersji elektronicznej
na nosniku informatycznym w formacie pdf oraz formacie edytowalnym xls, ath, kst, dwg.
Wszystkie materialy przygotowane przez Wykonawce powinny byé opatrzone
logotypami Zamawiajgcego.

4) Koncepcja powinna zaklada¢é maksymalny mozliwy poziom wykorzystania
przedmiotowego budynku oraz terenu w zaleznosci od mozliwosci technicznych.
Zamawiajgcy przewiduje w ramach inwestycji stworzenie przestrzeni biurowej, a takze
cze$¢ techniczng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i pomieszczeniami
technicznymi. Koncepcja musi spetniaé wymogi w zakresie wymagan prawnych
stawianych budynkom uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnosci wymogi przepisow
dotyczgcych dostosowania budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych, przepiséw
przeciwpozarowych, bezpieczenstwa konstrukcji, oszczednosci energii, izolacyjnosci
cieplnej itp.

5) Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem koncepcji, w tym réwniez koszty wszelkich
niezbednych uzgodnien oraz badan, ponosi Wykonawca. Jezeli w dokumentacji
Zapytania Ofertowego pewne swiadczenia nie zostaty w ogole lub zostaty niecatkowicie
lub niejednoznacznie przewidziane lub opisane (sprecyzowane), ale w mys| uznanych
zasad wiedzy i techniki budowlanej oraz przepisow ogoélnych sg one konieczne
w celu wykonania kompletnego zakresu koncepciji, Wykonawca zobowigzany jest
wykona¢ je jako swiadczenia kontraktowe o odpowiedniej jakosci bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia. Wykonawca nie moze powoltywaé sie na fakt,
iz Swiadczenia i prace nie zostalty wymienione w dokumentach niniejszego postepowania
wprost.

6) Na kolejnym etapie prowadzenia inwestycji przygotowana dokumentacja koncepcyjna
bedzie stanowi¢ podstawe do zlecenia opracowania kompleksowej dokumentacji
technicznej /projektowej.

2. Wszystkie materiaty przygotowane przez Wykonawce powinny zosta¢ oznaczone logotypami

Zamawiajgcego. Przygotowana kompletna koncepcja finalna powinna zawierac

W szczeqolnosci:

1) Czesé tekstowa ob_ejmujgca m.in.

a) strone tytutowa,



b) karte informacyjng koncepciji,

¢) inwentaryzacje budowlang wykonang do celéw stworzenia przedmiotowej
koncepciji architektonicznej,

d) ekspertyze konstrukcyjng wraz z odkrywkami fundamentow, stropow i stropodachu
— dokumentujgcg i potwierdzajacg mozliwosS¢ realizacji stworzonej przez
Wykonawce koncepcji,

e) zestawienie szacunkowych kosztéw realizacji inwestycji wedtug stworzonej
koncepcji przebudowy/rozbudowy istniejgcego budynku,

f) opis zamierzen architektonicznych,

g) opis koncepcji zagospodarowania terenu wokét budynku,

h) og6iny zakres prac (m.in. rozbiorki, prace remontowe, prace zwigzane
z przebudowa/rozbudowa wynikajgce z finalnej koncepcji).

i) zestawienie obowigzujgcych norm, przepiséw, rozporzgdzen zwigzanych
z przedmiotem zaméwienia,

]) wszystkie pozyskane ekspertyzy, uzgodnienia, badania, zaswiadczenia, wypisy
jakie pozyskat Wykonawca podczas realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

2) Czes$é grafic zna niezbedna do _czytelnego zobr _azowania koncepcji obejmuj aca
m.in.:

a) plan sytuacyjny oraz mape pogladows z lokalizacja terenu,

b) wizualizacje proponowanej koncepcji przebudowy/rozbudowy budynku, jego
pomieszczen i instalacji,

c) elewacje wraz z kolorystyka,

d) schematy aksonometryczne poszczegolnych kondygnaciji,

e) rzuty poszczegdlnych kondygnacii,

f) przekroje.
3) Zdjecia zalgczone do dokumentacji nalezy wykona¢ w jakosci umozliwiajgcej wydruk

w formacie min. 15 cm x 20 cm w rozdzielczosci 300 dpi. Koncepcja powinna by¢
opracowana ze szczegotowoscig wiasciwg dla fazy koncepcyjnej.

4) Wszelkie ewentualne pomiary niezbedne do rzetelnego opracowania przedmiotu
zamoOwienia lezg po stronie Wykonawcy. Zaleca sie Wykonawcom dokonanie, przed
ztozeniem oferty, wizji lokalnej. W tej sprawie nalezy kontaktowac sie z osobami
wskazanymi w zapytaniu ofertowym do kontaktu ze strony Zamawiajgcego.

5) Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie wszystkie materiaty i urzgdzenia niezbedne
do prawidtowego wykonania przedmiotu zamoéwienia. Podczas wykonywania prac na
Wykonawce przechodzi pelna odpowiedzialnos¢ za szkody i nastepstwa
nieszczesliwych wypadkow dotyczacych pracownikéw i oséb trzecich przebywajgcych
w rejonie wykonywania prac, szkody wynikajgce ze zniszczenia obiektéw, materiatdw,

sprzetu i innego mienia ruchomego w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu



zamowienia.

3. Nie dopuszcza sie skiadania ofert czesciowych. Termin wykonania zamowienia wynosi 90 dni

kalendarzowych od dnia podpisania umowy.

4. Wykaz dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej, ktéra jest w posiadaniu Zamawiajgcego

i moze zostaC udostepniona do wglgdu w siedzibie Zamawiajgcego po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.
1) Ksigzka Obiektu Budowlanego -Tom I;
2) protokoty okresowych 5-letnich kontroli stanu technicznego obiektu z lat 2006, 2011,
2016 or(112021;
3) protokoty okresowych rocznych kontroli stanu technicznego obiektu z lat 2008, 2009,
2010, 2012, 2013, 2014, 2016, 2019 i 2020;
4) protokoly z przegladu technicznego podrecznego sprzetu gasniczego z dnia
17.11.2016r., 19.05.2016 r., 5.07.2011 r. 1 21.05.2013 r.;
5) protokot przyjecia z remontu podrecznego sprzetu gasniczego z dnia 11.12.2013 r.,
20.06.2013 r,;
6) protokoty z okresowych kontroli przewodéw kominowych z lat 2019, 2016, 2015
i 2014;
7) protokot z badania ochrony przeciwpozarowej urzadzeh w instalacjach elektrycznych
ObdOm iy O THiiCol[(0i di16.10.2014 r;
8) illtrukjOIBIIpill T nitwl]Pozlrow[go;
9) protokot odbioru technicznego i dopuszczenia do rozliczen cieptomierza za lata 2011,
2016;

10) dokumentacja archiwalna - piec teczek.

Ogolne zalo zenia do koncepciji architektonicznej.

Zamawiajgcy analizuje mozliwos¢ zrealizowania inwestycji polegajgcej na dostosowaniu
poprzez rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania, budynku znajdujacego
sie w todzi przy ulicy Zgierskiej nr 71 na potrzeby statutowe Panstwowej Inspekcji Pracy

Okregowego Inspektoratu Pracy w todzi.

Opis budynku oraz zagospodarowania terenu.

Na nieruchomosci posadowiony jest budynek biurowy dotychczas wykorzystywany na cele
administracji publicznej (Urzad Stanu Cywilnego). Budynek zostat wybudowany w 1931 r., jest
dwukondygnacyjny i cze$ciowo podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 1145 m?
i powierzchni zabudowy — 633 m?2.

Brak $wiadectwa energetycznego dla w/w budynku. Sciany noéne — murowane z cegly petnej

ceramicznej, na zaprawie cementowo — wapiennej. Stropy nad piwnicami odcinkowe na



dzwigarach stalowych. Stropy nad parterem Kleina oraz drewniane. Strop nad | pietrem
drewniany. Dach czterospadowy konstrukcji drewnianej kryty papa na deskowaniu. Budynek
wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowg, kanalizacyjng, centralnego

ogrzewania z sieci miejskiej i odgromowa.

Nieruchomos$¢ w todzi ul. Zgierska 71

Zrédio: Mapy Google

Zrédio: Mapy Google
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3. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego.  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w £odzi w dniu 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w odzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje tg nieruchomos¢ granicami obszaru
oznaczonego symbolem U — tereny zabudowy ustugowej.

4. Teren nieruchomosci jest ogrodzony, wjazd od strony wschodniej z ulicy Zgierskiej
(2 bramy). Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie na dotychczasowych
zasadach. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie pomniki przyrody — klon polny
(obwdd pnia 255 cm) oraz dab szyputkowy (obwdd pnia 300 cm). Pomniki przyrody
podlegajg ochronie na podstawie rozporzgdzenia Nr 10/93 Wojewody £bdzkiego z dnia
12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektérych tworéw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Wo;.
tbédzkiego Nr 12, poz. 117) oraz uchwatg Nr XC1/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektoérych obiektow
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz. 251).

IV. Ogodlne zalo zenia nowej siedziby

1. Obecna powierzchnia budynku to 1145 m?, w celu dostosowania budynku do potrzeb
instytucji Zamawiajgcy przyjat zalozenie, iz docelowa powierzchnia uzytkowa to
maksymalnie 3 tys. m?.
Czes¢ podpiwniczona budynku powinna zosta¢ wykorzystana jako parking podziemny
dla co najmniej 3 samochodow stuzbowych oraz rowerownia — pomieszczenie (parking
dla rowerdw) z zapleczem sanitarnym (toaleta i prysznic) i socjalnym.
Nowo powstaly budynek powinien zapewnia¢ ograniczenie negatywnego wptywu na
Srodowisko naturalne i zaktada¢ maksymalne wykorzystanie terenu zielonego wokot
budynku. Budynek powinien uwzglednia¢ standardy budowlane zwigzane ze
zrownowazonym budownictwem i certyfikatami ekologicznymi optymalizujgcymi
projektowany obiekt. Zamawiajgcy zaktada, ze obiekty uzytecznosci publicznej winny
by¢ liderami w zakresie stosowania technologii energooszczednych.

2. SzczegoOtowe zatozenia organizacji pomieszczen.
1) Budynek bedzie podzielony na dwie strefy: otwartg i zamkniets.
2) Przy wejsciu na teren nieruchomosci zlokalizowany bedzie szlaban dla pojazdéw

oraz domofon dla pieszych, ktore obstugiwane bedg przez pracownika recepciji.

3) W czesci wejsciowej strefy otwartej zlokalizowana bedzie recepcja.

4) W czesci wewnetrznej strefy otwartej zlokalizowane beda:




a) 6 pomieszczen (4 mniejsze — z przeznaczeniem dla 4 oso6b, 2 wieksze —
z przeznaczeniem dla 6 oséb), funkcja pomieszczen to m.in. udzielanie porad
prawnych, spotkania z klientami Urzedu;

b) biuro podawcze, ktére bedzie miato do dyspozycji sktad archiwalny (dostep do
skiadu archiwalnego tylko z pomieszczenia biura podawczego);

c) sala konferencyjna o powierzchni ok. 200 m? z zapleczem majgcym dostep do
wody (cel gastronomiczny), szathig oraz przestrzenig przed salg
konferencyjng umozliwiajgacg wykorzystanie do celéw cateringowych, sala
konferencyjna zostanie wyposazona w akustyczne $ciany mobilne
umozliwiajgce podziat sali konferencyjnej na 4 mniejsze pomieszczenia,
dostep do sali konferencyjnej mozliwy bedzie zaréwno ze strefy otwartej jak
i strefy zamknietej;

d) 2 pomieszczenia magazynowe i techniczno/porzadkowe.

5) W czesci biurowej strefy zamknietej zlokalizowane bedg nastepujace przestrzenie:

a) przestrzen dla kierownictwa Urzedu obejmujgca 3 pomieszczenia, dostep do
pomieszczen kierownictwa z czesci wspoélnej przez recepcje;

b) 14 przestrzeni pracowniczych, kazda z przestrzeni dla zespolu liczgcego
4 - 8 o0s6b, kazda z poszczegoélnych przestrzeni pracowniczych zostanie
wewnatrz przestrzeni podzielona lekkimi np. szklanymi sScianami, ktore
oddzielg pracownikow od siebie, wewnatrz danej przestrzeni pracowniczej
brak bedzie drzwi, a Sciany rozdzielajgce dang przestrzen majg to byc¢ Sciany
o wysokosci ok. 1,5 - 2 metrow;

c) cztery wydzielone pomieszczenia, ktére bedg przeznaczone dla operatorow
systemoOw informatycznych, samodzielnych stanowisk bgdz pracownikow
innych jednostek organizacyjnych, kazda z tych przestrzeni powinna
dopuszczaé¢ wykonywanie pracy biurowej przez 2 osoby, jedno z tych
pomieszczen powinno by¢ polgczone z innym pomieszczeniem, do ktérego
nie bedzie dostepu z czesci wspolnych, wydzielone pomieszczenie nie bedzie
pomieszczeniem, w ktérym bedzie zorganizowane stanowisko pracy;

d) przestrzen archiwum zaktadowego ok. 200 m? (nalezy uwzgledni¢ wage
regalow przesuwanych przy nosnosci stropéw);

e) przestrzen do spotkan wewnetrznych (sala z wyposazeniem multimedialnym
na ok. 20 osdb).

6) CzesSc¢ socjalna strefy zamknietej obejmowac bedzie nastepujgce przestrzenie:

a) na kazdym pietrze przestrzen socjalna do wewnetrznych spotkan,
umozliwiajgca jednoczesne spotkanie 10 0sob;

b) na kazdym pietrze dostepne bedzie pomieszczenie z wydzielonym prysznicem;
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c) jedna przestrzeh rowerowa (pomieszczenie do przechowywania rowerow przez
pracownikéw z dostepem do szafek ubraniowych oraz tazienki z prysznicem
i toaletq);

d) balkon/taras — przestrzen na dachu budynku.

7) Czesc¢ techniczna strefy zamknietej, obejmowac bedzie nastepujgce przestrzenie:

a) przestrzen IT, w tym wydzielone Scianami tradycyjnymi pomieszczenia:
serwerowni, magazyn sprzetu IT, biezgce archiwum IT;

b) na kazdym pietrze przestrzeh sprzetowa (pomieszczenie dla urzadzen
wielofunkcyjnych, niszczarek);

¢) na kazdym pietrze przestrzen techniczno/porzadkowa.

8) W ramach zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢:

a) miejsca parkingowe, w tym rowniez dla niepethosprawnych;

b) parking dla roweréw;

¢) drogi komunikacyjne oraz o$wietlenie terenu;

d) obiekt matej architektury — smietnik;

e) urzagdzenie budowlane — ogrodzenie;

f) zagospodarowanie terenu zielonego znajdujgcego sie na terenie;

g) punkt/y tadowania oraz kanaty na przewody i kable elektryczne (obowigzek
dotyczgcy organow administracji publicznej, wynikajacy z art. 26 Ustawy z dnia
2 grudnia 2021 r. o zmianie ustawy o elektromobilnosci i paliwach

alternatywnych oraz niektérych innych Ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 2269).

3. Przyjete rozwigzania w koncepcji architektonicznej muszg uwzgledni¢ potrzeby
Zamawiajgcego, odpowiada¢ wiedzy technicznej, obowigzujgcym Polskim Normom
i przepisom techniczno-budowlanym, a w szczegaolnosci:
1) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.).

2) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422) tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065), (zm. Dz.U.
z 2020 r. poz. 2351, Dz.U. z 2020 r. poz. 1608)

3) Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 oraz z 2022 r. poz. 975
i 1079)



Opracowanie bedzie obejmowac¢ wykonanie koncepcji architektonicznej budynku wraz
z koncepcjg ukiadu funkcjonalnego budynku oraz koncepcjg zagospodarowania
dziaiki.

W czasie realizacji przedmiotu zamowienia Wykonawca ma obowigzek uzgadnia¢

szczegOtowe rozwigzania z Zamawiajgcym.

W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zobowigzany jest do roboczych konsultacji
i uzgodnien z Zamawiajgcym. Koncepcja winna w catosci odzwierciedla¢ potrzeby
Zamawiajgcego przekazane Wykonawcy w trakcie opracowania przedmiotu

Zamowienia.

Koncepcja architektoniczna winna zawieraé w szczegoélnosci - rzuty, przekroje,
elewacje budynkoéw znajdujgcych sie na nieruchomosci wraz z docelowg funkcjg
wykorzystania pomieszczen zgodng z ustaleniami z Zamawiajacym oraz
Z planowanymi urzgdzeniami i wyposazeniem zgodnie z ich funkcjami. Powyzsze
nalezy przedstawi¢ w formie graficznej na rzutach poszczegélnych kondygnacji oraz

w formie opisowej.



