Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 24.02.2026r.
ZNS.9022.12.95.2026.1.MA

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy
adres do korespondencji

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer
Ul. Zaganska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE nr ZNS/60/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 23, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, z pozn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panistwowej Inspekcji
Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 23 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych na dziatkach ew. nr 12, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2 z obrebu 3-14-29,
potozonych przy ul. Celulozy, na terenie dzielnicy Wawer w Warszawie, z zastrzezeniem:

1) Z uwagi na lokalizacje inwestycji w bezposrednim sasiedztwie Potudniowej Obwodnicy
Warszawy przedmiotowa decyzji nalezy uzupetni¢ o zapis: Projekt budowlany powinien
zawierac rozwigzania techniczne zapewniajagce wtasciwe warunki akustyczne w
przedmiotowych budynkach, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak UD-XIII-WAB-
RU.6730.111.2024.NCE z dnia 10.02.2026r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z pros$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na
dziatkach ew. nr 12, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2 z obrebu 3-14-29, potozonych przy ul. Celulozy, na terenie
dzielnicy Wawer w Warszawie.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wraz z zatagcznikami,
whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy wraz z koncepcja architektoniczna.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacja inwestycja polegac bedzie na budowie 23 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na dziatkach ew. nr 12, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2 z obrebu
3-14-29, potozonych przy ul. Celulozy, na terenie dzielnicy Wawer w Warszawie. Inwestycja jest
potozona w bezposrednim sagsiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu w tym warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej i warunki w zakresie komunikacji i wymagania dotyczace ochrony
intereséw oséb trzecich.

W projekcie zapisano m.in.:

1. Lokalizacja budynku na dziatce powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pézn. zm.).

2. Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace m.in. z:

a) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112),
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b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z
2025 ., poz. 733 ze zm.),

c) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587).

3. Planowang inwestycje nalezy podtgczy¢ do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode - z sieci miejskiej,

b) odprowadzenie $ciekdéw - do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte.
Budynek nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej
zrealizowaniu:

- lokalizacja zbiornikdw na nieczystosci ciekte powinna spetnia¢ warunki okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- sposob gromadzenia Sciekdw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze
powodowac zanieczyszczania ziemi i wod podziemnych;

c) zaopatrzenie w ciepto - indywidulane zrédto - dopuszcza sie doprowadzanie ciepta w
sposo6b jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko np.: z sieci miejskiej, ze zrédet zasilanych
gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng lub odnawialna;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - zaopatrzenie z sieci;

e) odprowadzenie woéd opadowych - wody opadowe z dachdw i powierzchni utwardzonych
na dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na wtasng dziatke, nie dopuszcza sie
odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie oraz przylegajace do drogi (spetnienie
powyzszego warunku nalezy potwierdzi¢ w projekcie budowlanym); - odprowadzenie waod
opadowych powinno by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w ustawie.

4. Teren przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada posredni dostep do drogi publicznej
ul. Przewodowej poprzez ogdlnodostepng ul. Celulozy.
5. Nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,

promieniowanie, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Ponadto zgodnie z przedmiotowa decyzjg wnioskodawca lokalizujgc obiekty mieszkalne - przeznaczone
na staty pobyt ludzi - w strefie oddziatywania ciggéw komunikacyjnych badz obiektéw przemystowych
Swiadomie akceptuje ucigzliwosci akustyczne i ekologiczne (np.: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego). Poniewaz zgodnie z § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajgcych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi
dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

Stosownie do § 11 ust. 2 pkt 2 i 3 tego rozporzadzenia do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza
sie hatas, drgania (wibracje) oraz zanieczyszczenie powietrza. Odpowiednio do § 323 ust. 1 tego
rozporzadzenia budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki
sposo6b, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w ich
sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w
zadowalajacych warunkach.

Wedtug § 325 tego rozporzadzenia budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego i budynki
uzytecznosci publicznej nalezy sytuowac w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i
drgan, a jezeli one wystepuja i ich poziomy bedg powodowacé w pomieszczeniach tych budynkéw
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i
na ludzi w budynkach, nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami
wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi
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ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich zrédet, usytuowanie i
uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz ostaniajgcych i
ekranujacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz
zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej
wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych.

Sposob odpowiedniego (m.in. zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych immisji)
zaprojektowania i wykonania budynku i urzadzen z nich zwigzanych obciaza Inwestora.

Zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie w tresci decyzji
nalezy natozy¢ obowigzek zapewniania ochrony przed hatasem, o ktérym mowa w obowigzujacych
przepisach. Zgodnie z art. 114 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22025 r. poz. 647, z pézn.zm.) w przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw pomocy
spotecznej lub budynkdw zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przylegtego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 i 731), ochrona przed hatasem
polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w
budynkach. Z uwagi na lokalizacje inwestycji polegajgcej na budowie 23 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, tj. zabudowy chronionej akustycznie, w bezposrednim sgsiedztwie Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie wnidst
zastrzezenie nr 1 w sentencji niniejszego postanowienia.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Whnioskodawca: Pan Cezary Medrzycki - (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona
danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

3. Pani Janina Cieslak - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania

4. Pani Marianna Fic - (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania

5. GDDKIA Oddziat w Warszawie, ul. Minska 25, 03-808 Warszawa na adres: AE:PL-28532-
60979-UCBAH-29

6. Pani Danuta Jaworska - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

7. Pan Stanistaw Jaworski - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

8. Pani Kochman Irena - (adres w aktach sprawy) wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

9. Pan Jan Kochman - (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pani Wanda Kudlak - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Pani Zofia Kudlak - (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania

Pani Paulina Maslana - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Pan Marcin Medrzycki - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Pan Mariusz Medrzycki - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Pani Elzbieta Pawtowska- (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Pani Krystyna Zawadzka - (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa na adres: AE:PL-
89780-45402-DUUWD-32
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