EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.06.25

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 427145752

Pyt1

Cena jednostkowa, ustalona dla okreslonych jednostek przedmiarowych, obejmuje m.in.:

Odp.a  koszt dostawy materialéw od miejsca nabycia na plac budowy;

Odp.b  koszty posrednie na jednostke przedmiarowg robot;

Odp.c podatek VAT.

Pyt2 W Swietle przepisow ustawy Prawo budowlane przez pojecie "remont' rozumie si¢ wykonanie w istniejacym
obiekcie budowlanym rob6t budowlanych polegajacych na:

Odp.a  odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszczeniem zastosowania wyrobow budowlanych innych niz byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.b odtworzeniu stanu pierwotnego przy zastosowaniu wyrobow budowlanych, ktore byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.c drobnej biezacej naprawie lub konserwacji elementéw instalacji w obiekcie.

Pyt3 Obiektem malej architektury, zgodnie z Prawem budowlanym jest:

Odp.a ogrodzenie trwate z bramg;

Odp.b  $mietnik;

Odp.c kapliczka.

Pyt4  Glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku uzalezniona jest od:

Odp.a powierzchni zabudowy;

Odp.b  glebokosci wystgpowania gruntdéw nosnych;

Odp.c umownej glebokosci przemarzania gruntow.

Pyt5 W Swietle normy PN-70/B-02365 do obliczenia powierzchni pomieszczenia, ktérego zinwentaryzowane wymiary
w $wietle otynkowanych $cian wnosza dlug. 583 cm, szer. 401 cm, (grubos$¢ tynkow - Srednio 2 cm) nalezy
przyjac:

Odp.a 5,83mi4,0l m;

Odp.b 5,87mi4,05m;

Odp.c 5,79mi3,97 m.

Pyt6 W sSwietle przepisow Prawa budowlanego, budynek to :

Odp.a obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzane z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz
posiadajacy fundamenty i dach;

Odp.b  obiekt budowlany wydzielony z przestrzeni, bez fundamentow, ale przekryty dachem;

Odp.c obiekt budowlany, posiadajacy fundamenty, ale bez dachu.

Pyt7 Odleglos$¢ studni dostarczajacej wode do spozycia przez ludzi od budynkéw inwentarskich, w Swietle przepisow
techniczno-budowlanych nie moze by¢ mniejsza, niz:

Odp.a 5m;

Odp.b 10 m;

Odp.c 15m.

Pyt8 Organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku do starosty jest:

Odp.a  wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Pyt9 Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz:

Odp.a 1rok;

Odp.b 2 lata;

Odp.c 3 lata.

Pyt 10 Poziom stopy zwrotu z kapitalu wlasnego:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

jest najnizszy w przypadku finansowania inwestycji w catosci kapitalem wiasnym;
jest najwyzszy w przypadku finansowania inwestycji w catosci kapitalem wlasnym;
nie zalezy od sposobu finansowania inwestycji.
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Pyt 11

Ilo$ciowy prog rentownosci wynosi w firmie 250 szt. wyrobu, po cenie jednostkowej 20 zI. Z analizy zawartych
umow sprzedazy wynika, Ze przedsiebiorstwo sprzeda 400 szt. wyrobu. Zatem nadwyzka finansowa ze sprzedazy
zamowionych wyrobow wyniesie:

Odp.a 8000 zi;

Odp.b 3000 zl;

Odp.c 5000 zt.

Pyt 12 Rynek nieruchomosci cechuje miedzy innymi:

Odp.a mata elastyczno$¢ popytu i podazy;

Odp.b  duza elastyczno$¢ popytu i podazy;

Odp.c niedoskonatosc.

Pyt 13 Budynki zaliczone w ustawie o rachunkowosci do inwestycji dlugoterminowych:

Odp.a zaliczane sa w ustawach podatkowych do wartosci niematerialnych i prawnych;

Odp.b  zaliczane s3 w ustawach podatkowych do srodkéw trwatych;

Odp. ¢ nie sg uwzglgdniane w przepisach dotyczacych amortyzacji podatkowe;.

Pyt 14 Podwyzszenie stopy redyskontowej weksli przez NBP spowoduje:

Odp.a rozszerzenie akcji kredytowe;;

Odp.b  ograniczenie akcji kredytowej;

Odp.c spadek inwestycji i wzrostu konsumpcji.

Pyt 15 Wyboru metody amortyzacji Srodka trwalego przedsiebiorca dokonuje co do zasady:

Odp.a w momencie przyj¢cia srodka do ewidencji;

Odp.b przed rozpoczeciem jego amortyzacji;

Odp.c poczawszy od pierwszego miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym ten §rodek przyjeto do uzywania.

Pyt 16 Ktéra z opisanych ponizej sytuacji zapewnia najwyzsza efektywna roczna stope procentowa?

Odp.a nominalna stopa procentowa 8 % , kapitalizacja roczna;

Odp.b nominalna stopa procentowa 8 % , kapitalizacja 2 razy do roku;

Odp.c nominalna stopa procentowa 8 % , kapitalizacja co kwartat.

Pyt 17 Banki hipoteczne moga:

Odp.a emitowad listy zastawne;

Odp.b emitowac obligacje;

Odp. ¢ zaciaggad kredyty i pozyczki.

Pyt 18 Przy okreSlaniu warto$ci poniesionych szkéd powstalych w zwiazku z czasowym zajeciem nieruchomosci (sila
wyzsza lub nagla potrzeba zapobiezenia powstaniu znacznej szkody) uwzglednia si¢ w szczego6lnoSci:

Odp.a stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania decyzji o zewoleniu na czasowe zajg¢cie nieruchomosci;

Odp.b  stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien zakonczenia dziatan podjetych na podstawie tej decyzji:

Odp. c utratg pozytkow w okresie od dnia wydania decyzji do dnia rozpoczgcia dziatan podjetych na podstawie tej decyzji.i.

Pyt 19 Aktualna na date wyceny wartos$¢ przyszlych strumieni dochodéw jest réwna:

Odp.a iloczynowi dochodow i liczbie lat, w ciggu ktorych bedg one uzyskiwane;

Odp.b  sumie zdyskontowanych strumieni dochodu z poszczeg6lnych lat prognozy;

Odp.c  sumie dochodéw z poszczegodlnych lat prognozy.

Pyt 20 Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci dla celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzenia
infrastruktury technicznej uwzglednia sig:

Odp.a  odleglto$¢ nieruchomoscei od urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b  warunki podiaczenia nieruchomosci do urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.c  warto$¢ urzadzen bedacych czgscia sktadowa nieruchomoscei.
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Pyt 21 Przy wykorzystaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw do wyceny gruntéw rolnych uwzglednia si¢
wspolezynniki:

Odp.a tylko korygujace;

Odp.b  tylko korekcyjne;

Odp.c korekcyjne i korygujace.

Pyt 22 Za dochdd z nieruchomosci nie moze by¢ uwazany:

Odp.a catkowity dochod uzyskiwany z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;

Odp.b  dochéd obliczony na podstawie analizy rynku kapitatowego;

Odp. ¢ strumien pieni¢zny, uzyskiwany z czynszow oraz dochodow pozaczynszowych, generowanych przez nieruchomosgé.

Pyt 23 Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej oraz wolnej od innych naniesien, ustanowione
na 40 lat zostalo rozwiazane z winy uzytkownika wieczystego po 30 latach. Jakie wynagrodzenie uzyska
uzytkownik wieczysty, ktory ostatnia oplate roczna wniést w kwocie 1 000 z1?

Odp.a otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 1 000 zt;

Odp.b  otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 10 000 zt;

Odp.c nie otrzyma zadnego wynagrodzenia.

Pyt 24 Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za wywlaszczona nieruchomos¢, rzeczoznawca majatkowy okresli wartosé
rynkowa nieruchomosci wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania w przypadku, gdy:

Odp.a przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej warto$ci;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia nie powoduje zwigkszenia jej wartosci;

Odp.c podmiot wywlaszczajacy wyrazit zgode na wyplate wyzszego odszkodowania.

Pyt 25 Warto$¢ rezydualna nieruchomosci okreslana w technice DCF przedstawia:

Odp.a  warto$¢ nieruchomosci okreslong po uptywie ostatniego roku przyjetego do dyskontowania strumieni dochodow;

Odp.b  pozostatos¢ bedaca réznica pomiedzy wartoscia rynkowa a kosztami budowy Iub modernizacji nieruchomosci;

Odp.c  warto$¢ nieruchomosci obliczona jako skapitalizowany dochod z ostatnich 5 lat prognozy.

Pyt 26 Na potrzeby aktualizacji oplaty za trwaly zarzad, wartos$¢ tej nieruchomosci okresla sie jako:

Odp.a laczna warto$¢ gruntu i czgsei sktadowych tego gruntu;

Odp.b  warto$¢ gruntu bez uwzglgdnienia wartosci czesci sktadowych;

Odp. ¢ Iaczng warto$¢ gruntu i czesci sktadowych tego gruntu z wylaczeniem obiektéw, na ktore jednostka organizacyjna poniosta
naktady na ich wybudowanie.

Pyt 27 Wysoko$¢ kosztow dodatkowych, wystepujacych w podejsciu kosztowym uzalezniona jest od:

Odp.a rodzaju obiektow i ich wyposazenia w instalacje i urzadzenia;

Odp.b  okresu realizacji inwestycji;

Odp.c cen ustug projektowych, nadzoru inwestorskiego, geodezyjnych.

Pyt 28 Potencjalny dochdéd brutto z nieruchomos$ci pomniejszony o straty wynikajace z pustostanow i zaleglosci
czynszowych to:

Odp.a efektywny dochdd brutto;

Odp.b  dochdd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku;

Odp.c uzasadniona rynkowo przewidywana kwota przychodéw z wynajecia nieruchomosci.

Pyt 29 Przedmiotem okreslenia odrebnej wartosci moze by¢é:

Odp.a  udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki budowlanej;

Odp.b  piwnica jako pomieszczenie przynalezne do konkretnego lokalu;

Odp.c  czgé¢ niewydzielona strychu, ktéra ma by¢ w przysztosci przeznaczona na powigkszenie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.

Pyt 30 Warto$¢ nieruchomosci zabytkowej (palacowej) moze by¢ okreslona w zaleznosci od dost¢pnosci danych z rynku
nieruchomosci przy zastosowaniu:

Odp.a podejscia porownawczego, metody pordéwnywania parami;

Odp.b  podejscia dochodowego, metody inwestycyjne;j;

Odp.c podejscia kosztowego, metody kosztow zastapienia.
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Pyt 31 Metode kosztéw likwidacji przy wycenie nieruchomosci stosujemy w podejsciu:

Odp.a  dochodowym;

Odp.b  poréwnawczym;

Odp.c mieszanym.

Pyt 32 Podejscie dochodowe stosuje si¢ przy wycenie:

Odp.a tylko nieruchomosci przynoszacych dochod;

Odp.b nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochod;

Odp. ¢ tylko nieruchomosci o funkcjach biurowych i handlowych.

Pyt 33 Przy okreSlaniu wartosci nieruchomosci mozna wykorzystaé¢ m.in. nastepujace metody:

Odp.a inwestycyjna;

Odp.b  kosztéw zastgpienia;

Odp.c pozostatosciowa.

Pyt 34 Przy wykorzystaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw do wyceny gruntéw lesnych, cen¢ drewna
przyjmuje si¢ jako:

Odp.a ceng drewna klasy WBO z ostatniego roku;

Odp.b cene drewna sosny tartacznej Il klasy z ostatniego roku,;

Odp.c $rednig wazona z ostatnich trzech lat z uwzglednieniem rodzaju sortymentow sprzedawanego drewna.

Pyt 35 Wspolczynniki korekcyjne przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych do wyceny gruntéw rolnych
zabudowanych ustala sie:

Odp.a  w zaleznosci od klasy bonitacyjnej gruntu ornego, na ktérym znajduja si¢ zabudowania;

Odp.b  jak dla klasy I gruntu ornego;

Odp.c jako 50% warto$ci wspotczynnika przewidzianego dla klasy I gruntu ornego.

Pyt 36 Okreslenie Sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku mieszkalnego przy stosowaniu metody
kosztow odtworzenia, techniki elementéw scalonych wymaga ustalenia:

Odp.a ilosci elementdw scalonych i ich procentowego udziatu w catkowitym koszcie odtworzenia budynku;

Odp.b  stanu technicznego elementow;

Odp.c stopnia zuzycia poszczegdlnych elementow.

Pyt 37 W przypadku braku wystarczajacej liczby danych z rynku lokalnego, wagi cech rynkowych mozna okresli¢ na
podstawie:

Odp.a badan preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci;

Odp.b analizy preferencji potencjalnych inwestoréw na rynku finansowym;

Odp.c danych pochodzacych z rozszerzonego rynku nieruchomosci (np. regionalnego).

Pyt 38 Dzialke przeznaczona w calo$ci pod zabudowe mieszkaniowa, poros$ni¢ta sadem gruszowym 15-letnim, dla
potrzeb sprzedazy nalezy wyceni¢ jak dzialke budowlana:

Odp.a  plus przyszte korzysci z sadu;

Odp.b  zuwzglednieniem kosztow przystosowania gruntu do celéw budowlanych;

Odp.c minus utracone przez wlasciciela przyszte korzysci.

Pyt 39 Warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego, stanowiaca podstawe ustalenia podatku od spadkéw
i darowizn okresla sie:

Odp.a na podstawie przeci¢tnych cen z dnia zgloszenia nabycia;

Odp.b na podstawie rejestru cen prowadzonego przez Naczelnika Urzgdu Skarbowego;

Odp.c na podstawie przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami majatkowymi tego samego rodzaju i gatunku
z uwzglednieniem ich potozenia, stanu i stopnia zuzycia, z dnia powstania obowiazku podatkowego.

Pyt 40 Rzeczoznawca majatkowy przekazuje wlasciwemu organowi prowadzacemu kataster nieruchomosci wyciag ze
sporzadzonego operatu szacunkowego w terminie:

Odp.a 1 miesigca;

Odp.b 2 miesigcy;

Odp.c nie ma takiego obowiagzku.
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Pyt 41

Okreslajac koszt odtworzenia przy uzyciu techniki elementéw scalonych, obmiaru zakresu rzeczowego elementow
scalonych dokonuje sie:

Odp.a wedhug zasad zamieszczonych w specjalistycznych wydawnictwach - katalogach cen robdt i obiektow budowlanych;

Odp.b  wedlug Katalogow Naktadow Rzeczowych; tzw. KNR;

Odp. ¢ wedhlug uznania rzeczoznawcy majatkowego.

Pyt 42 Do okreslenia warto$ci nieruchomosci zabudowanej nietypowym nowym obiektem hotelowym najbardziej
odpowiednim bedzie:

Odp.a podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej;

Odp.b  podejscie dochodowe, metoda zysku, technika kapitalizacji prostej;

Odp.c podejscie kosztowe — jako najbardziej trafnie odzwierciedlajace naktady poniesione na realizacj¢ obiektu.

Pyt 43 Przy ustalaniu i przyznawaniu uczestnikom scalenia i podzialu, przeprowadzanego zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ekwiwalentéw za nieruchomosci objete scaleniem i wtornym podzialem stosuje
si¢:

Odp.a  wylacznie kryterium powierzchni;

Odp.b  wylacznie kryterium wartosci;

Odp.c 1acznie kryterium powierzchni i kryterium wartosci.

Pyt 44 Przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego moze by¢:

Odp.a uzytkowanie wieczyste;

Odp.b  spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali;

Odp.c hipoteka zabezpieczajaca inng wierzytelnosc.

Pyt 45 Urzadzenia stluzace do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu lub energii elektrycznej:

Odp.a nie naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wechodza w sktad przedsigbiorstwa lub zaktadu;

Odp.b naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli nie wchodza w sktad przedsigbiorstwa lub zaktadu;

Odp.c stanowig odrgbng nieruchomosc.

Pyt 46 Czym rozni si¢ pojecie "wycena nieruchomosci'" od pojecia "szacowanie nieruchomosci'?

Odp.a obydwa pojecia oznaczajg to samo i mozna je uzywac przemiennie;

Odp.b  rdzni si¢ tym, Ze wycena oznacza postepowanie, a szacowanie oznacza czynnosci,

Odp. ¢ rdzni si¢ tym, ze wycena nieruchomos$ci oznacza ustalanie jej ceny, a pojgcie szacowanie nieruchomos$ci oznacza okreslanie jej
wartosci.

Pyt 47 Wlasnos¢ i inne prawa majatkowe, stanowigce mienie panstwowe, przystuguja:

Odp.a  Skarbowi Panstwa,

Odp.b panstwowym jednostkom organizacyjnym,

Odp.c panstwowym osobom prawnym.

Pyt 48 Sluzebno$é wygasa, odpowiednio:

Odp.a  gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat dziesigc;

Odp.b  osobista wygasa najpdzniej ze $miercia uprawnionego;

Odp.c gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat pigc.

Pyt 49 Jezeli przepis szczegélny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia roszczen zwiazanych z prowadzeniem
dzialalnoS$ci gospodarczej, zgodnie z Kodeksem cywilnym wynosi:

Odp.a dwa lata;

Odp.b  trzy lata;

Odp.c szes¢ lat.

Pyt 50 W przypadku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek jej uzytkownika wieczystego powodujacego
wzrost warto$ci nieruchomosci?

Odp.a mozna naliczy¢ oplate adiacencka kazdemu uzytkownikowi wieczystemu podzielonej nieruchomosci;

Odp.b  mozna naliczy¢ optatg adiacencka tylko temu uzytkownikowi wieczystemu, ktory wniost optaty roczne z tytutu uzytkowania
wieczystego za caly okres trwania tego prawa;

Odp.c nie mozna naliczy¢ oplaty adiacenckiej, bowiem optate nalicza si¢ wytacznie wtascicielom podzielonej nieruchomosci.
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PytS51 W przypadku zbywania udzialu we wspolwlasno$ci nieruchomosci lub innego rozporzadzenia tym udzialem:
Odp.a  zgoda pozostatych wspotwiascicieli nie jest wymagana;

Odp.b  zgoda pozostatych wspotwlascicieli jest konieczna;

Odp.c zgoda pozostatych wspotwiascicieli jest wymagana, o ile czg§¢ utamkowa nieruchomosci miataby zosta¢ obcigzona hipoteka.

Pyt 52 Rzeczoznawca majatkowy wykonujacy zawod jest zobowigzany do:

Odp.a stalego doskonalenia zawodowego;

Odp.b  przestrzegania zasad etyki zawodowej;

Odp.c przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa.

Pyt 53 Ewidencje miejscowosci, ulic i adreséw prowadzi:

Odp.a  organ prowadzacy ewidencj¢ gruntéw i budynkow;

Odp.b  organ wykonawczy gminy;

Odp.c  Glowny Urzad Statystyczny.

Pyt 54 W przypadku wzajemnego przecinania si¢ gruntow zajetych pod linie kolejowe, drogi publiczne lub kanaly:

Odp.a linie kolejowe wybudowane na powierzchni gruntu dzielg drogi publiczne wybudowane na powierzchni gruntu na odrebne dziatki
ewidencyjne;

Odp.b  drogi i linie kolejowe wybudowane na powierzchni gruntu dziela drogi i linie kolejowe wybudowane w tunelach i na wiaduktach
na odrebne dziatki ewidencyjne;

Odp.c  kryte kanaly dzielg drogi publiczne na odrgbne dziatki ewidencyjne.

Pyt 55 Roszczenia o odszkodowania z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem badz zmiana
istniejacego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci, mozna
zglasza¢ w terminie:

Odp.a roszczenia z tego tytulu nie ulegaja przedawnieniu;

Odp.b 3 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace;

Odp.c 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowiazujace.

Pyt 56 Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umowa urbanistyczna jest zawierana miedzy:

Odp.a inwestorem i urbanista;

Odp.b inwestorem i gmina;

Odp.c inwestorem i starostg.

Pyt 57 Uchwala rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiazuje od dnia wejscia w Zycie w niej
okreslonego:

Odp.a jednak nie wczesniej niz po uptywie 21 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzgdowym wojewodztwa;

Odp.b jednak nie wezesniej niz po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzgdowym wojewddztwa;

Odp.c jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

Pyt 58 Organami administracji geodezyjnej i kartograficznej sa:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  marszatek wojewodztwa;

Odp.c starosta.

Pyt 59 Formami ochrony zabytkow sg:

Odp.a uznanie za pomnik historii;

Odp.b  utworzenie parku kulturowego;

Odp. c ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 60 W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych - decyzje wydaje:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  woijt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z wlasciwym resortem.
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Pyt 61

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci
w drodze przetargu:

Odp.a moga by¢ zrodtem informacji o cenach transakcyjnych, jezeli nie odbiegaja o wigcej niz 20% od przecigtnych cen na rynku za
nieruchomosci podobne;

Odp.b moga by¢ przyjete do wyceny, jezeli ich rynkowy charakter nie budzi watpliwosci;

Odp.c nie moga by¢ przyjete do wyceny.

Pyt 62 Dla dzialki o powierzchni 10 000 m2, na ktérej wybudowany bedzie budynek wielorodzinny o powierzchni
zabudowy 400 m2, w ktorym beda 4 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 250 m2, obowiazek uiszczenia
naleznosci, z tytulu wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej, nie bedzie dotyczyl maksymalnie:

Odp.a 0,04 ha tej dziatki;

Odp.b 0,08 ha tej dziatki;

Odp.c 0,10 ha tej dziakki.

Pyt 63 Projekt scalenia i wymiany gruntéw:

Odp.a  powinien uwzgledniaé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  nie musi uwzglednia¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c o uwzglednieniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyduje rada uczestnikéw scalenia.

Pyt 64 Wjt, burmistrz albo prezydent miasta uzgadnia projekt planu miejscowego w zakresie odpowiednich zadan
rzadowych i samorzadowych z:

Odp.a  wojewods;

Odp.b  zarzadem wojewodztwa;

Odp.c zarzadem powiatu.

Pyt 65 Danymi ewidencyjnymi dotyczgcymi lokalu stanowiacego odrebng nieruchomos¢ sg:

Odp.a  wartosc¢ katastralna lokalu - jezeli zostata ustalona;

Odp.b numer ksiggi wieczystej, o ile lokal stanowi odrebny przedmiot whasnosci;

Odp.c liczba izb wchodzacych w sktad lokalu.

Pyt 66 Dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, zadania z zakresu gospodarki leSnej na podstawie
inwentaryzacji stanu laséw okresla:

Odp.a  wojt, burmistrz lub prezydent miasta, na obszarze ktorego sa potozone lasy;

Odp.b  starosta w przypadku lasow niestanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa;

Odp. ¢ nadle$niczy w przypadku lasow wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pyt 67 Obowiazek zalesienia gruntéw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do
zalesienia, wg ustawy o lasach:

Odp.a cigzy na wlascicielu, zarzadcy lub uzytkowniku wieczystym;

Odp.b termin zalesienia wynosi 5 lat;

Odp.c przepis nie okresla terminu zalesienia.

Pyt 68 Wspolczynnik zadrzewienia wynosi 0,7. Miazszo$¢ rzeczywista drzewostanu na 1 ha odczytana z opisu
taksacyjnego wynosi 700 m3. Miazszo$¢ tabelaryczna dla prawidlowej gospodarki wynosi:

Odp.a 490 m3;

Odp.b 1000 m3;

Odp.c 700 m3.

Pyt 69 Czy Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa moze ustali¢ cen¢ sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci rolnej
o powierzchni mniejszej niz 1 ha bez opinii o jej wartosci sporzadzonej przez rzeczoznawce¢ majatkowego?:

Odp.a tak;

Odp.b nie;

Odp.c tylko w przypadku, gdy dotyczy to gruntow klasy Vi VL.

Pyt 70 Nalezno$¢ za wylaczenie gruntow rolnych z produkcji pomniejsza si¢ o warto$¢ gruntow, ustalonga wedlug cen
rynkowych, ktére stanowia:

Odp.a  grunty uzytkowane rolniczo;

Odp.b  grunty, ktorych przeznaczenie jest zgodne z faktycznym stanem jaki zaistniat na dat¢ wylaczenia ich z produkcji;

Odp.c  grunty pod budynkami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych.
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Pyt 71 Plany urzadzania lasu zatwierdza i nadzoruje ich wykonanie:
Odp.a  minister wlasciwy do spraw srodowiska;

Odp.b  Generalny Dyrektor Lasow Panstwowych;

Odp.c  Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych.

Pyt 72 Klasa bonitacji drzewostanu:

Odp.a to klasa bonitacji gruntu le§nego okreslona w ewidencji gruntow;
Odp.b to wskaznik mozliwosci produkcyjnej siedliska lesnego i drzewostanu;
Odp. ¢ jest ustalana na podstawie wysokos$ci i wieku drzewostanu.

Pyt 73 Cena drewna pozyskanego kosztem nabywcy (samowyrdb) to w cenniku sprzedazy cena sprzedazy drewna:
Odp.a  bezuwzglednienia VAT;

Odp.b pomniejszona o koszty pozyskania i zrywki i bez uwzglednienia VAT;

Odp.c powigkszona o koszty pozyskania i zrywki i z uwzglednieniem VAT.

Pyt 74 NadleSniczy moze samodzielnie sprzeda¢ grunty lesne i nieleSne bedace w zarzadzie nadlesnictwa w przypadku
stwierdzenia ich nieprzydatnosci na potrzeby gospodarki lesnej, jesli:

Odp.a stanowig enklawe wsrod gruntdow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1,5 ha;

Odp.b  stanowig enklawe wsrod gruntdow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 2 ha;

Odp.c stanowig enklawe wsrod gruntow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha.

Pyt 75 Dokumentem gospodarki lesnej jest:
Odp.a plan urzadzenia lasu;

Odp.b  uproszczony plan urzadzenia lasu;

Odp.c wytyczne starosty.

Pyt 76 Wskaznik kosztéw wyhodowania drzewostanu /WK/ w technice wskaznikowej stosowanej w wycenie odczytuje
sie:

Odp.a ztablic wskaznikéw opracowanych przez Instytut Badawczy Lesnictwa;

Odp.b tylko dla drzewostanow I klasy wieku;

Odp.c dla drzewostanow I-szej i starszych klas wieku, o ile wskaznik jest podany.

Pyt 77 Jaka jest miazszo$¢ na powierzchni 2 ha drzewostanu jodlowo-bukowego z domieszka Swierka, w ktérym
miazszo$¢ jodly wynosi 300m3/ha, miazszo$é buka jest dwa razy mniejsza od jodly, udzial miazszos$ci Swierka
w drzewostanie wynosi 10%?

Odp.a 1000 m3;

Odp.b 450 m3/ha;

Odp.c 990 m3.

Pyt 78 Roczna oplata z tytulu trwalego zarzadu wynosi:
Odp.a  0,1%, 0,3% lub 1% wartosci budynkow;

Odp.b  0,3%, 1%, 2% lub 3% ceny nieruchomosci;

Odp.c  0,1%, 0,3% lub 1% ceny nieruchomosci.

Pyt 79 Amortyzacji podatkowej podlegaja:

Odp.a kazde spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;

Odp.b  tylko spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, nabyte jako nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania;
Odp.c budynki stuzace dziatalno$ci spoteczno - wychowawczej, prowadzonej przez spotdzielnie mieszkaniowe.

Pyt 80 Czy przy podejmowaniu uchwal przez wspélnote mieszkaniowa, moze by¢ stosowany inny sposéb glosowania niz
wedlug udzialéw w nieruchomosci wspoélnej?

Odp.a nie moze w zadnym przypadku, gdyz stosuje si¢ w tym zakresie te same zasady co przy gtosowaniu przez udzialowcow spotek;

Odp.b  moze, jezeli udzialy jednego cztonka wspolnoty mieszkaniowej wynoszg ponad 50%;

Odp.c zawsze stosuje si¢ zasade rownosci, czyli glosowanie wedtug zasady, ze kazdy cztonek wspdlnoty mieszkaniowej ma jeden glos.
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Pyt 81 Pozytywna ocena dowodo6w, ktore Swiadcza o pozostawieniu nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej nastepuje w drodze:

Odp.a decyzji;

Odp.b  postanowienia;

Odp.c zaswiadczenia.

Pyt 82 W roku ubieglym dokonano aktualizacji oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego. Warto$¢ nieruchomosci
niewykorzystanej do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej jako przedmiotu prawa wlasnos$ci przyjeta do
aktualizacji wynosila 100 000 z&. W biezacym roku uzytkownik wieczysty zlozyl wniosek o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci na mocy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. W jakiej wysokosci zostanie przyjeta wartosé
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci dla celu ustalenia oplaty za przeksztalcenie ?

Odp.a w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien ustalenia oplaty;

Odp.b  w wysokosci 100 000 zt;

Odp.c za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego optat si¢ nie pobiera.

Pyt 83 Kto moze naby¢ wlasnos$¢ nieruchomos$ci przez zasiedzenie?

Odp.a dzierzawca nieruchomosci, ktory posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu;

Odp.b posiadacz nieruchomosci, ktory uzyskat posiadanie w zlej wierze, ale posiada nieprzerwanie nieruchomosc¢ od lat trzydziestu;

Odp.c najemca lokalu, jezeli zamieszkuje w tym lokalu nieprzerwanie od lat dwudziestu.

Pyt 84 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania za utrat¢ wlasnos$ci prze koscielna osobe
prawna, przyjmuje sie:

Odp.a  stan nieruchomosci i przeznaczenie z dnia utraty prawa, a ceny z dnia ustalenia oszkodowania;

Odp.b  stan nieruchomosci z dnia utraty prawa, a ceny i przeznaczenie z dnia ustalenia oszkodowania;

Odp. ¢ stan nieruchomosci, przeznaczenie i ceny z dnia ustalenia oszkodowania

Pyt 85 Gminie nie przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci gruntowej stanowiacej jej wlasnos¢, oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie fizycznej, w przypadku sprzedazy tego prawa we wtornym obrocie:

Odp.a jezeli sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nastgpuje na rzecz osoby bliskiej;

Odp.b jezeli prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione jako rekompensata za utrate wlasnosci nieruchomosci;

Odp.c jezeli nieruchomos¢ jest wpisana do rejestru zabytkdw, a prawo pierwokupu nie zostato ujawnione w ksigdze wieczyste;.

Pyt 86 W jakich przypadkach okresla si¢ warto$¢ odtworzeniowa czesci skladowych nieruchomosci gruntowej?

Odp.a jezeli przepis prawa tego wymaga;

Odp.b  jezeli nie mozna okresli¢ warto$ci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak informacji z rynku nieruchomosci;

Odp.c zawsze przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci zabudowanych.

Pyt 87 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumiec¢:

Odp.a stan otoczenia nieruchomosci;

Odp.b  stan zagospodarowania nieruchomosci;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 88 Wskaznik szacunkowy gruntu dla nieruchomosci le§nej zalezy m.in. od:

Odp.a klasy bonitacyjnej drzewostanu;

Odp.b  wieku rgbnosci;

Odp.c typu siedliskowego lasu.

Pyt 89 Wyceny prawa uzytkowania wieczystego mozna dokona¢é przy zastosowaniu:

Odp.a tylko podejscia pordéwnawczego;

Odp.b  podejscia mieszanego - w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach;

Odp.c¢ rzeczoznawca majatkowy ma swobod¢ w doborze podejscia, ktdre zastosuje.

Pyt 90 Cecha ma 5 stanoéw (5 = stan najlepszy). Stan wycenianej nieruchomosci wynosi 2, a poréwnywalnej wynosi 3.
Poprawka cechy wynosi 40 zl. Jaka bedzie poprawka dla nieruchomosci wycenianej?

Odp.a -102zk

Odp.b +10z;

Odp.c +40zt.
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