Katowice, dnia 06 lutego 2026r.

do Spraw I

Sygn. akt 30‘1135?

ZARZADZENIE
o zawiadomieniu pokrzywdzonych o wszczeciu §ledztwa poprzez ogloszenie na stronie

internetowej Prokuratury Okregowej w Katowicach

Bogustawa Szczepanek-Siejka — prokurator Prokuratury Okregowej w Katowicach po
zapoznaniu sie z aktami postepowania sygn. akt 3015-2.Ds.2.2026 o przestepstwo z art. 286 §
1 kk. wzw. zart. 294 § 3 k.k. i inne,

dziatajgc na podstawie art. 305 § 4 k.p.k., art. 131 § 2 k.p.k. oraz art. 93 § 3 k.p.k.
zarzgdzil:

zawiadomi¢ pokrzywdzonych Mieszkancow Osiedla Nowy Nikiszowiec w Katowicach
(lokatoréw 102 mieszkan), ktorzy dziatajac przez swoich petnomocnikéw: Adw. J.Sierzant,
D.Fik-Drabek i N.Stalmach zlozyli zawiadomienie z dnia 08 grudnia 2025r. o popetieniu
przestepstwa, o wszczgciu w dniu 06 lutego 2026r. sledztwa w sprawie:

I. doprowadzenia, przez osoby reprezentujace spotke MDR Katowice Sp. z 0.0. z/s w
Warszawie, dzialajagce wspdlnie i w porozumieniu, w krotkich odstepach czasu, z gory
powzigtym zamiarem oraz w celu osiggnigcia korzysci majgtkowej, w okresie od 01 sierpnia
2021 roku do dnia 08 grudnia 2025 roku w Katowicach i Warszawie, Mieszkancow Osiedla
Nowy Nikiszowiec w Katowicach, do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w gcznej
kwocie co najmniej 9.311.453,93 zt, po uprzednim wprowadzeniu ich w btad co do: - zamiaru
zawarcia przez spotke MDR Katowice Sp. z 0.0. uméw najmu instytucjonalnego z dojsciem do
wilasnosci, przedmiot ktérych stanowi¢ mialy mieszkania zlokalizowane na Osiedlu Nowy
Nikiszowiec w Katowicach, stosownie do warunkéw wynikajacych z Programu Mieszkanie
Plus, na ktérych przystapienie do niego, tj. z wolg nabycia w przysztosci wtasnosci mieszkania
w/w Mieszkancy si¢ zglosili; - stawek czynszu najmu prowadzgcego do nabycia whasnosci
mieszkan oraz sposobu jego okredlenia, a w konsekwencji koncowej ceny nabycia
wynajmowanych lokali; - terminu zawarcia uméw najmu instytucjonalnego z dojsciem do
wiasnosci, w tym zapewnienia o jedynie tymczasowym charakterze uméw najmu

instytucjonalnego bez dojscia do wlasnosci, ktére mialy obowigzywac przez okres co najwyzej
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pierwszych 24 miesigcy od daty ich zawarcia, po zastosowaniu podstepnych zabiegdw,
polegajacych m. in. na: - udzielaniu zapewnien w oficjalnych komunikatach, jak i podczas
indywidualnych rozméw z Mieszkancami, iz trwajg prace nad przygotowaniem wzoru umowy
najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci, ktére zaoferowane zostana na okreslonych,
stabilnych i korzystnych ekonomicznie warunkach, wynikajacych z zatozen Programu
Mieszkanie Plus, w tym z przewidywalnym poziomem czynszu oraz klarowng Sciezka dojscia
do wlasnosci; - wielokrotnym i nieuzasadnionym odraczaniu terminu zawarcia umow najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wilasnosci, podczas gdy nie istniaty prawne i faktyczne
przeszkody uniemozliwiajace ich zawarcie przy zachowaniu warunkow, wynikajgcych z
zapewnien, udzielanych na etapie poprzedzajacym zawarcie przez Mieszkancow pierwotnych
umow najmu; - informowaniu Mieszkancoéw o braku przygotowania oferty w zakresie najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci, w krotkim okresie przed koncem obowigzywania
zawartych umoéw niezaktadajacych dojscia do whasnosci, wywolujac przez to u Mieszkancow
presje czasowg oraz obawe, iz utracg wynajmowany lokal z racji ztozonych o$wiadczen o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, i doprowadzaniu w ten sposéb do zawierania przez
Mieszkancéw kolejnych umow niezaktadajacych dojscia do wiasnosci, ktére nie bylty w
zatozeniu docelowg formg posiadania przez nich zajmowanego lokalu,

tj. o czyn z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 § 3 k.k. przy zast. art. 12 § 1 k.k.

IL. usitowaniu doprowadzenia, przez osoby reprezentujgce spotke MDR Katowice Sp. z 0.0. z/s
w Warszawie, dziatajace wspolnie i w porozumieniu oraz w celu osiagnigcia korzysci
majatkowej, w dniu 04 listopada 2025 roku w Katowicach i Warszawie, Mieszkancéw Osiedla
Nowy Nikiszowiec w Katowicach, do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w igczne]
kwocie co najmniej 64.575.108,70 zl, poprzez wprowadzenie ich w blad co do zamiaru
zawarcia umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do witasnosci na zasadach wynikajacych z
Programu Mieszkanie Plus, w tym w zakresie rzeczywistych warunkéw zaproponowanych
umow najmu, po uprzednim sktadaniu im zapewnien, zarowno w oficjalnych komunikatach.
jak 1 w rozmowach indywidualnych, iz umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do
wlasnosci zostang zaoferowane na okreslonych, stabilnych i korzystnych ekonomicznie
warunkach, wynikajacych z zatozen Programu Mieszkanie Plus, w tym z przewidywalnym
poziomem czynszu oraz klarowng $ciezka dojscia do wiasnosci; wielokrotnym,
nieuzasadnionym odraczaniu terminu przedstawienia umow najmu instytucjonalnego z
dojsciem do wiasnosci mimo braku przeszkod prawnych i faktycznych oraz utrzymywaniu
przekonania, iz warunki pozostana zgodne z wczesniejszymi deklaracjami. a nastgpnie

przedstawienie Mieszkancom projektow umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do

2



wilasnosci, ktérych tres¢ w sposob razacy odbiegata od uprzednich zapewnien co do zasad
dojscia do wlasnosci, zawierajac postanowienia niekorzystne ekonomicznie, w tym m.in.
znacznie wyzsze niz deklarowane stawki czynszu, odmienne wskazniki waloryzacji,
dodatkowe obowiazki finansowe, przy czym dziatania te mialy na celu wywotanie u
Mieszkancow blednego przekonania, ze zaproponowane warunki stanowig realizacje
wezesniejszych zapewnien i sg dla nich obowigzkowe, a w konsekwencji naktonienie ich do
podpisania uméw prowadzacych do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem, jednak
zamierzonego skutku nie osiggni¢to z uwagi na fakt, iz Mieszkancy nie przystapili do
przedstawionych im uméw w zaproponowanej formie,

tl.oczynzart. 13 § 1 kk. wzw. z art. 286 § 1 k.k. w zw. art. 294 § 4 k.k. przy zast. art. 12
§ 1 kk.

III. wyzyskania, przez osoby reprezentujace spotke MDR Katowice Sp. z 0.0. z/s w Warszawie,
dziatajace wspdlnie i w porozumieniu, w krétkich odstgpach czasu, z goéry powzigtym
zamiarem, w okresie od 01 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku w Katowicach i
Warszawie, przymusowego potozenia Mieszkancow Osiedla Nowy Nikiszowiec w
Katowicach, wynikajacego z ryzyka utraty zainwestowanych sSrodkéw, tj. naktadéw
poczynionych na lokale i uiszczonego czynszu najmu wobec koniecznosci opuszczenia
mieszkan w przypadku odmowy zawarcia kolejnych umdéw niezakladajacych dojscia do
wilasnosci z powodu ztozonych o§wiadczen o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, poprzez
informowanie Mieszkancdw o braku przygotowania oferty w zakresie najmu instytucjonalnego
z dojsciem do wiasnosci w krotkim okresie przed koncem obowigzywania zawartych umow
niezaktadajacych dojscia do wiasnosci, wywotujac przez to u Mieszkancow presje czasowa
oraz obawe, iz utracg wynajmowany lokal, 1 zawieraniu w ten sposéb kolejnych umow
niezaktadajacych dojscia do wtasnosci, ktdre nie byly w zatozeniu docelowa forma posiadania
przez nich zajmowanego lokalu, a nakladajagcych obowigzek $wiadczen razaco
niewspotmiernych wzgledem swiadczenia wzajemnego, w szczeg6lnosci poprzez stosowanie
stawek czynszu i innych warunkéw ekonomicznych znacznie odbiegajgcych od pierwotnie
deklarowanych,

tl.oczynzart. 304 § 1 kk. wzw. zart. 12 § 1 k.k.,

poprzez ogloszenie na stronie internetowej Prokuratury Okregowej w Katowicach.




Pouczenie:

Na zarzadzenie niniejsze zazalenie nie przystuguje (art. 459 § 112 k.p.k. a contrario). _—
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