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Rada Miejska w Mirostawcu

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2025r.poz. 1153 poz. 1436)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XX1/177/2026 Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 28 stycznia 2026 r.w
sprawie nieodptatnego przejecia nieruchomosci na mienie komunalne.

Uzasadnienie

W dniu 28 stycznia 2026 r. Rada Miejska w Mirostawcu podjeta uchwate Nr
XX1/177/2026 w sprawie nieodptatnego przejecia nieruchomosci na mienie
komunalne. Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie akt ten
wptynat w dniu 29 stycznia 2026 r.

Na mocy ww. aktu Rada Miejska w Mirostawcu wyrazita zgode na nieodptatne
przejecie od 0séb fizycznych nieruchomosci gruntowej sktadajace;j sie z dziatek
oznaczonych geodezyjnie nr 558/8 o pow. 0,0620 hainr 558/32 o pow. 0,4086 ha,
potozonej w Mirostawcu, obreb geodezyjny Mirostawiec 0001.

W podstawie prawnej uchwaty Nr XXI1/177/2026 organ stanowiacy powotat art. 18 ust.
2 pkt 9 lit. aw zw. z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym oraz uchwate Nr
XX1/131/2008 Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Mirostawiec?.
Pierwszy z powotanych przepiséw ustawy o samorzadzie gminnym stanowi, ze Do
wytqcznej wtasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majqgtkowych
gminy, przekraczajqcych zakres zwyktego zarzqdu, dotyczqcych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowiq inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama

1Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 49, poz. 1086).
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nieruchomosé; do czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywac tych czynnosci wytqcznie za
zgodq rady gminy. Artykut 7 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy wskazuje jako zadanie wtasne
gminy sprawy gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.
Nalezy zauwazyé, ze przepis art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym ma
charakter stricte kompetencyjny, zakreslajgc granice upowaznienia przyznanego
radzie gminy. Na jego mocy organ stanowigcy gminy uprawniony jest do okres$lania
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze-
w przypadku braku takich zasad - wyrazania wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi
miasta) zgody na dokonywanie ww. czynnosci. Przepis ten stanowi bowiem wyjatek od
ogolnej reguty okreslonej zarowno w art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak i art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami?, ktore to przepisy
wyraznie wskazuja wojta (burmistrza, prezydenta miasta) jako organ wtasciwy do
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Rada Miejska w Mirostawcu wypetnita delegacje wynikajaca z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym i w dniu 31 marca 2008 r. podjeta uchwate Nr
XX1/131/2008 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy Mirostawiec - powotang w podstawie prawnej uchwaty Nr
XX1/177/2026 - w ktérej okreslita zasady nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. W Rozdziale I. tego aktu pn. Zasady nabywania
Rada Miejska postanowita, ze:

§ 2. Burmistrz wykonuje czynnosci zwigzane z nabywaniem nieruchomosci, z zastrzezeniem §
3ust. 1.

§ 3. 1. Burmistrz nie moze bez zgody Rady Miejskiej nabywac nieruchomosci, ktérej cena
przekracza kwote 50.000 zt.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy cen nieruchomosci nabywanych w drodze czynnosci
prawnych.

3. Ust. 1i 2 nie moze naruszac regulacji odpowiedniej uchwaty budzetowe;.

Z powyzszych regulacji ustanowionych przez Rade Miejska w Mirostawcu wynika wiec
wprost, ze Burmistrz Mirostawca upowazniony zostat przez organ stanowiacy do
samodzielnego nabywania nieruchomosci w przypadkach, gdy cena takich
nieruchomosci nie przekracza 50.000 zt. Dopiero w sytuacji, gdy organ wykonawczy
zamierza nabyc¢ nieruchomos$¢ za cene wyzsza niz 50.000 zt, na czynno$¢ taka zgode
wyrazi¢ musi Rada Miejska.

W przedmiotowej sprawie stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Miejska w Mirostawcu nie miata
kompetencji do podjecia aktu wyrazajacego zgode na nieodptatne przejecie na rzecz
Gminy Mirostawiec nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie nr 558/8 i nr 558/32,
skoro bowiem nabycie (przejecie) nieruchomosci nastepuje nieodptatnie nie sposob
mowic o cenie nieruchomosci, ktérg miataby za nig zaptaci¢ Gmina. W tej sytuacji nie
ma podstaw do zastosowania § 3 ust. 1 uchwaty w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Mirostawiec, zgodnie z ktérym Rada
Miejska uprawniona jest do podjecia aktu w przedmiocie nabycia przez Burmistrza
nieruchomosci tylko w sytuacji, gdy jej cena przekracza kwote 50.000 zt. Upowaznienie
organu wykonawczego Gminy Mirostawiec do samodzielnego nabycia nieruchomosci,
ktérej cena nie przekracza kwoty 50.000 zt wynika bowiem wprost z przepisu § 2
przyjetej przez Rade Miejska uchwaty w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé¢ Gminy Mirostawiec.

2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2024 r.
poz. 1145 z pdzn. zm.).



Majac na uwadze powyzsze, stwierdzenie niewaznosci uchwaty Nr XXI/177/2026 Rady
Miejskiej w Mirostawcu z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie nieodptatnego przejecia
nieruchomosci na mienie komunalne, podjetej bez podstawy prawnej dajgcej organowi
stanowigcemu kompetencje do takiego dziatania, a nadto z istotnym naruszeniem art.
30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, jest konieczne i w petni uzasadnione.

Na rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi sie do Sadu za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
przedmiotowego rozstrzygniecia.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego
Wicewojewoda Zachodniopomorski

| Wicewojewoda Zachodniopomorski

Bartosz Brozynski
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