Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
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Zarzad Dzielnicy Biatoteka Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Modlinska 197
03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/380/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pézn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewid. nr 158 z obrebu 4-16-15 na terenie dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-II-WAB-UR.6730.122.2026.JZD/ANR
(UD-II-WAB.6730.101.2025.JZD/ANR) (data wptywu do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - 17.09.2026r.) zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z pro$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZzniaczej z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce ewid. nr 158
z obrebu 4-16-15 wraz z budowa drogi dojazdowej na czesci dziatek ewid. nr 56/3, 173, 169, 167/2,
163 z obrebu 4 16-15 na terenie dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotaczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wraz z zatacznikami.

Przy pismie znak: UD-1I-WAB-UR.6730.122.2026.JZD/ANR (SignUM: UD-II-
WAB.6730.101.2025.ANR/JZD) K2/24295/25 z dnia 01.10.2026r. (data wptywu do kancelarii
Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - 02.10.2026r.) Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
poinformowat, ze Inwestor zmodyfikowat przedmiotowy wniosek o realizacje drogi dojazdowej na
czesci dziatek ewid. nr 56/3, 173, 169, 167/2, 163 z obrebu 4 16-15 oraz przedstawiono
zaktualizowany projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Przy pismie znak: UD-II-WAB-UR.6730.122.2026.JZD/ANR (SignUM: UD-II-
WAB.6730.101.2025.ANR/JZD) K2/24295/25 z dnia 07.10.2026r. przedstawiono wykaz stron
postepowania petnymi danymi adresowymi.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz zabudowy, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb
trzecich.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polegac bedzie na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w rejonie ul. Zdziarskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.. Planuje sie realizacje budynkéw o wysokosci do 9,0m. Teren podlegajacy przeksztatceniu w
trakcie inwestycji do 15800m2 obejmuje tereny niezagospodarowane. Projektowana zabudowa
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zostanie podtgczona do miejskiej sieci gazowniczej i elektroenergetycznej. Obstuga komunikacyjna
terenu inwestycji odbywac sie bedzie poprzez droge wewnetrzng i ul. Zdziarska.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z
pézn. zm.).

Ponadto w projekcie decyzji zawarto m.in.:
1.  Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w ktérych
zapisano ze:

a) wysokos¢ zabudowy - do 9,0m,

) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca/lokal mieszkalny,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% terenu inwestycji.
2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych zapisano m.in.:

a) energia elektryczna - miejska sie¢ inzynieryjna,

b) woda - studnie do poboru wody,

c) kanalizacja - zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte,

d) ciepto - indywidualne Zrddto ciepta, zapisy projektu decyzji dopuszczajg doprowadzenie ciepta w
sposo6b jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko: z sieci miejskiej, ze zrédet zasilanych gazem,
olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng lub odnawialng. Natomiast zakazuja
uzywania paliwa statego jako gtéwnego paliwa do ogrzewania budynkow, dotyczy réwniez
ogrzewania uzupetniajgcego budynkow, jesli chodzi o paliwa state produkowane z
wykorzystaniem wegla kamiennego.

e) odpady - sposob gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. z 2023r. poz. 1587 ze zm.), ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024r. poz. 399) oraz Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy, przyjetego uchwatg
Nr LX1/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z 8 lutego 2018r.

Ponadto w projekcie decyzji zawarto zapisy, ze Inwestor zobowigzany jest podtaczyc¢ inwestycje do
miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania.

W tresci przedstawionego projektu decyzji o warunkach zabudowy zapisano rowniez:

1. Szczegoétowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r.
(Dz. U.z2022r., poz. 1225, z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2026r., poz. 524 z pézn. zm.).

2. Inwestycje nalezy realizowac zgodnie z ustawg z 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2026r.
poz. 1335).

3. W ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chroniace interesy osoéb trzecich
przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajace i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.
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POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz
Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor Pani Agnieszka Tomaszewska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w
komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pézn. zm.) oraz art. 49 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz. 1691)
- brak danych adresowych strony.

4. Ala.
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