Wolsztyn, 2020-08-05
GPN.6730.277.2020.ZJ

DECYZJA NR 252/20
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4, ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 oraz art. 64 ust.1 ustawy z
dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020
poz. 293 ze zm.) — dalej: u.p.z.p., w nawigzaniu do art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2020, poz. 256 ze zmianami ) — dalej:
KPA, oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku bra-
ku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164, poz. 1588 ze
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.06.2020 r. (data wptywu 10.06.2020 r.), zlozo-
nego przez Pana Jerzego Pitrowskiego, zam. Lipniki 5, 67-410 Stawa — petnomocnik Nadle$nic-
twa Stawa Slaska, z/s ul. Franciszka Niewidziajty 1A, 67-410 Stawa, po wypetnieniu przepiséw
art. 53 ust. 3 u.p.z.p. oraz po stwierdzeniu, iz teren i rodzaj inwestycji spetniaja wymogi norm
zapisanych w art. 61 u.p.z.p., jak réwniez po przeprowadzeniu uzgodnien z:

Starostg Wolsztyriskim — postanowienie nr GN.6123.408.2020 z dnia 16.07.2020 r.;

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze, na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.);

- Wielkopolskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Poznaniu, na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.);

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, na podstawie art. 53 ust. 5¢
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.);

— Regionalng Dyrekcjg Laséw Paristwowych w Zielonej Gorze — postanowienie Zn. spr.:

2S5.224.122.2020 z dnia 20.07.2020 r.,

Burmistrz Wolsztyna ustala warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku rekreacji indywidualnej oraz budynku
gospodarczo-garazowego wraz z infrastruktura, na czesci dziatki gruntu o numerze ewi-
dencyjnym 163/2 (kwatera nr 5), w m. Wilcze w gm. Wolsztyn

na rzecz:

Nadle$nictwa Stawa Slaska
ul. Franciszka Niewidziajly 1A, 67-140 Slawa

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku rekreacji indywidualnej oraz budynku gospodarczo-garazowego wraz z in-
frastrukturg (kwatera nr 5).

2. Lokalizacja:

Obszar dopuszczalnej lokalizacji zawiera sie w granicach dziatki o nr ewid. 163/2 w m. Wil-
cze, w gm. Wolsztyn.

Granice obszaru objetego decyzjg wskazano na zatgczniku graficznym.

3. Ustalenia dotyczace docelowej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Teren zabudowy zabudowa rekreacyjna ML.



4. Ustalenia dot. warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

Roboty budowlane nalezy zaprojektowac i wykona¢ w sposob okreslony w przepisach od-
rebnych.

a) Linia zabudowy: nie ustala sie.

b) Powierzchnia zabudowy:

dla budynku rekreacji indywiduainej : maks. 75 m?.

dla budynku gospodarczo-garazowego : maks. 75 m2.

c) Szerokos¢ elewacii frontowej:

dla budynku rekreacji indywidualinej : maks. 7 m.

dia budynku gospodarczo-garazowego : maks. 6 m.

d) Rodzaj dachu: ustala sig przekrycie budynkéw dachem dwuspadowym; kgt nachylenia
potaci dachowych — od 30° do 40°.

e) Wysoko$é obiektu mierzona od $redniego poziomu terenu przed wejsciem giéwnym:
dia budynku rekreacji indywidualne;j :

— wysokos¢ catkowita / do kalenicy: maks. 7,2 m

dla budynku gospodarczo-garazowego :

— wysokos¢ catkowita / do kalenicy: maks. 5,0m

5. Ustalenia dot. obsfugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Dostep do drogi publicznei: planowany zjazd na droge stanowigcg wtasnoéé Inwestora
urzgdzong na dzialce nr ewid. 172 nastepnie na droge wojewddzkg urzgdzona na dziatce
o nrewid. 9.

b) Zasilanie w_energie elektryczng : z planowanego przytgcza, zgodnie z zapewnieniem nr
ZIR/RR/JK/126490/2020 z 01.06.2020r. od firmy ENEA Operator Sp. z 0. o., Oddziat
Dystrybucji Zielona Géra, ul. Zacisze 1, 65-775 Zielona Géra.

c) Zaopatrzenie w wode: z ujecia wlasnego do czasu wybudowania sieci, zgodnie z zapew-
nieniem DWKS5/52/082/2019 z 24.04.2019 r. od firmy Przedsiebiorstwa Gospodarki Ko-
munainej Spotka z o.0., ul. Berzyna 6, 64-200 Wolsztyn.

d) Odprowadzenie $ciekdéw socjalno-bytowych: do zbiornika bezodptywowego o pojemno-
$ci maks. 10 m?® do czasu wybudowania sieci, zgodnie z zapewnieniem jw.

e) Gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jedn. — Dz.U. 2020 poz. 797 ze zmianami).

f) Odprowadzenie wéd ocpadowych: deszczéwke i wody roztopowe z powierzchni projekto-
wanych obiektéw nalezy odprowadzi¢ na teren otwarty dziatki lub do kanalizacji desz-
czowej, bez zmian stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

g) Liczba miejsc postojowych: w granicach kazdego z obszarow dopuszczalne] lokalizacii
jednego budynku nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w iloci min. 1 miejsce dla kaz-
dego lokalu mieszkalnego

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz przedsiewzieé,
dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany, zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dn. 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1839). Nie prze-
widuje sie negatywnego oddziatywania zamierzenia na $rodowisko.

b) Obszar planowanego zainwestowania znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Pojezierza Stawskiego, Pradoliny Obry i Rynny Zbaszynskiej. Nie przewiduje
si¢ negatywnego oddziatywata na w/w obszary chronione.

c) Prace ziemne oraz inne zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego, prowa-
dzone w obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewdw, powinny by¢ wykonywane w spo-
sob jak najmniej szkodzacy roslinom. W przypadku wystapienia konieczno$ci usuniecia
istniejgcych drzew i krzewéw nalezy postepowaé zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).

d) Planowang inwestycje zaprojektowaé nalezy w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymo-
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goéw z zakresu warunkdéw higienicznych i zdrowotnych, ochrony $rodowiska, bezpie-
czenstwa pozarowego i uzytkowania.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury:
Przedmiotowy obszar nie jest objety zadna formg ochrony konserwatorskiej w rozumie-
niu ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( tekst jednolity — Dz. U. 2020
poz. 282 ze zm.).

8. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Nie dotyczy.

9. Wymagania dotyczace ochrony i intereséw oséb trzecich:

a) Rozwigzania projektowe powinny gwarantowaé ochrone intereséw 0séb trzecich, zgodnie
z wymogami przepisdéw techniczno-budowlanych.

b) Planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;j.

¢) Inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania dziatek sgsiednich.

d) Zakres robét i ich realizacja powinna byé zgodna z wymaganiami art. 29 ustawy prawo
wodne (Dz.U. 2020 poz. 310 ze zmianami) - inwestycja nie moze zmieni¢ stanu wody na
gruncie, a w szczegolnosci kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowe],
ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

10. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) Zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw, w obszarze objetym decyzjg o warunkach za-
budowy, na ktérym planuje sie przedmiotowg inwestycje, wystepuja uzytki nie wymaga-
jace zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7. Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity — Dz. U. 2017 poz.
1161).

b) Teren nie lezy w granicach obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzig, o ktérych mo-
wa w art. 169 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodnie (Dz. U. 2020
poz. 310 ze zmianami)

c) Na etapie projektowania i ubiegania sie o pozwolenie na budowe maja zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego oraz norm technicznych w zakresie wyni-
kajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy
terenu. Przepisami wiodgcymi bedg unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo Budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglednieniem obowigz-
ku uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32 ust. | i art. 35 ust. | pkt 2).

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 107 §4 KPA odstepuje sie od uzasadnienia decyzji , poniewaz w catosci
uwzglednia ona zgdanie Wnioskodawcy.

1.

2.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
witasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. u.p.z.p.).
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakta-
doéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ustawy
jw.).

. Decyzja niniejsza uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla zamie-

rzenia budowlanego w niej okreslonego, ale kwestia mozliwoéci realizacji tego zamierzenia
bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania po-
zwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno-
budowlane;j.



Jednym z wymogdw uzyskania pozwolenia na budowe jest wykazanie sie prawem do dys-
ponowania nieruchomoscig na cele budowlane, tj. odwiadczenia, ze wnioskujacy legitymuje
sie tytutem prawnym wynikajagcym z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego
uprawnienia do wykonywania robot budowlanych.

4. Burmistrz Wolsztyna w drodze decyzji administracyjnej stwierdza wygasniecie niniejszej de-
cyzji administracyjnej, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wymienio-
nej decyzji.

5. Od niniejszej decyzji stuzy Stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kole-
gium Odwotawczego w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Wolsztyna w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

6. Stosownie do art. 127a par. 1 KPA, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie@ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktory
wydat decyzje. Zrzeczenie sie prawa do odwotania przez wszystkie ze stron w postepowaniu
oznacza, ze rozstrzygniecie staje sie ostateczne i prawomocne z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania. W przypadku ztozenia przez strone ww. o$wiadczenia, prze-
staje przystugiwac jej prawo do odwotania sie lub wniesienia skargi do sgdu administracyjne-
go.

Zgodnie z art. 130 par. 4 KPA, decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wnie-
sienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

W zataczeniu:
1. Zatacznik graficzny do decyzji
2. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymuija:
Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Wolsztynie, Wydziat Architektury i Budownictwa
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sporzadzit: Marek Orywat Architektura tel. 533 272 917
mail: biuro@orywal.com.pl, www.orywal.com.pl




