Zatgczniki do zarzgdzenia nr 8
Dyrektora Generalnego
Ministerstwa Infrastruktury

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Zatgcznik nr 1

Regulamin konkursu
na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu/stotéwki pracowniczej
w siedzibie Ministerstwa Infrastruktury
w nieruchomosci przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie

§1.
Postanowienia ogélne

Podmiotem ogtaszajgcym konkurs jest Ministerstwo Infrastruktury, ul. Chatubinskiego 4/6,

00-928 Warszawa, zwane dalej ,Ministerstwem”.

W kwestiach nieuregulowanych Regulaminem do konkursu majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360).

Do konkursu ofert nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812 oraz 1933).

Do konkursu ofert stosuje sie przepisy ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych

ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 835).

§2.

Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest oddanie w najem lokalu o powierzchni uzytkowej 262,37 m?2,
znajdujgcego sie w budynku Ministerstwa, przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie,
z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu/stotdwki pracowniczej, na czas oznaczony
nie dtuzszy niz 2 lata od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa

w § 2 ust. 2 projektu umowy najmu.

Lokal jest usytuowany na parterze budynku, z wejSciem bez kontrolowanego ruchu osobowego.
Lokal wyposazony jest w:
1) instalacje wspdlne dla catego budynku, w tym: instalacje centralnego ogrzewania,

kanalizacyjng, wentylacje mechaniczng oraz instalacje ochrony przeciwpozarowej;



2) instalacje wyodrebnione, wyposazone w podliczniki, w tym: instalacje elekiryczna,

instalacje gazowa, instalacje cieptej i zimnej wody oraz instalacje centralnego schtadzania.

Czynsz najmu lokalu zostanie ustalony w wysokosci zaproponowanej przez oferenta, ktérego
oferta byta najkorzystniejsza, jednak nie moze by¢ on nizszy niz 51,84 zt netto/63,76 zt brutto
za 1 m? powierzchni lokalu. Poczawszy od dnia 1 lutego 2024 r. stawka czynszu bedzie
waloryzowana corocznie od dnia 1 lutego nastepnego roku kalendarzowego o srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym,
ogtaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana stawki czynszu
wynikajgca z waloryzacji nie wymaga zmiany umowy, a jedynie powiadomienia przez

Wynajmujgcego.

Czynsz najmu lokalu bedzie obliczony jako iloczyn zaproponowanej przez oferenta stawki
czynszu za 1 m?, o ktérej mowa w ust. 3, i powierzchni lokalu, o ktérej mowa w ust. 1,

powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku od towardéw i ustug.

Oferent ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzadzenia i sprzet niezbedny
do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej (m.in. sprzet gastronomiczny, AGD, wyciagi

wentylacyjne, okapy kuchenne itp.), w tym dobrej jakosci zastawe stotowa.

Oferent ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem sali konsumpcyjnej w stoty i krzesta. Obecna
liczba miejsc siedzgcych na sali konsumpcyjnej wynosi 56. Aranzacja i umeblowanie sali

wymaga zgody Wynajmujgcego.

Istnieje mozliwos¢é wykupienia przez oferenta czesci wyposazenia lokalu od poprzedniego

najemcy na zasadach uzgodnionych pomiedzy nim a oferentem.

W celu uzyskania dodatkowych informacji oraz uzgodnienia terminu ogledzin lokalu mozna
kontaktowa¢ sie z Panem Andrzejem Komorkiem, pod nr tel. 022 630 16 45 lub pocztg

elektroniczng pod adresem: Andrzej.Komorek@mi.gov.pl

§3.
Dziatalnos¢é gastronomiczna

Dziatalnos¢ gastronomiczna oferenta, bedzie prowadzona codziennie w dni robocze,
w godzinach od 8.00 do 17.00. W przypadku jesli oferent uzna, ze jest zapotrzebowanie

na wydtuzenie godzin otwarcia lokalu, moze byé¢ on otwarty do godziny 18.00.

Oferent wprowadzi do codziennej sprzedazy w szczegdlnosci:

1) $niadania, w tym co najmniej trzy rodzaje positkéw cieptych (np. nalesniki, jajecznica,

parowki), pasty, satatki, kanapki;



2) roéznorodne pieczywo, w tym pieczywo cukiernicze, ciasta;
3) zupy (co najmniej dwa rodzaje);

4) dania obiadowe miesne, z mozliwoscig wyboru dowolnej kompozyciji i zestawu (np. porcja

miesa + ziemniaki/kasza/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot);

5) dania obiadowe jarskie, z mozliwoscig wyboru dowolnej kompozyciji i zestawu (np. porcja
ryby + ziemniaki/kasza/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot; nalesniki,

pierogi, zapiekanki);
6) jarzyny gotowane (co najmniej dwa rodzaje), suréwki (co najmniej dwa rodzaje);
7) wyroby wedliniarskie i garmazeryjne;
8) nabiat (jogurty, serki);
9) napoje (w tym kawa, herbata, woda, soki);
10) stodycze.

Oferent zapewni mozliwos¢ sprzedazy dla pracownikéw i emerytdw Ministerstwa, w ramach
abonamentu na okres co najmniej 10 dni roboczych, co najmniej dwéch zestawdéw dan
obiadowych (migsnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym suréwke
lub jarzyny gotowane) i kompot, wedtug gramatury wymaganej przez Ministerstwo, okreslonej

w formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Oferent zapewni mozliwo$¢ sprzedazy dla pracownikéw i emerytow Ministerstwa, poza
abonamentem, o ktérym mowa w ust. 3, co najmniej dwéch zestawdédw dan obiadowych
(miesnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym suréwke lub jarzyny
gotowane) i kompot, wedtug gramatury wymaganej przez Ministerstwo, okreslonej w formularzu

ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Oferent przedstawi w ofercie propozycje zestawdéw dan obiadowych, o ktérych mowa w ust. 3
i 4, niepowtarzajgce sie w ciggu 10 dni oraz cen tych zestawéw zgodnie z formularzem

ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Oferent zapewni korzystajgcym ze stoldwki codzienne informacje dotyczace sprzedazy
zestawéw danh obiadowych i cen tych zestawodw, o ktérych mowa w ust. 5 oraz informacje

na temat skfadnikow jakich uzyto przy przygotowywaniu positkow.

Oferent zapewni sprzedaz zestawéw, dan i produkidw, o ktérych mowa w ust. 2 w systemie

gotéwkowym i bezgotéwkowym (za pomocg kart ptatniczych bez ograniczenia kwot transakcji).



8. Ceny zestawow dan obiadowych w abonamencie i poza abonamentem, przedstawione
w ofercie, a ktérej mowa w ust. 5, bedg obowigzywaly w okresie trwania umowy najmu.
Waloryzacja cen zestawdw bedzie dokonywana corocznie, poczgwszy od dnia 1 lutego
2024 r., od dnia 1 lutego roku kalendarzowego o srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszany przez Prezesa
Gtébwnego Urzedu Statystycznego. Oferent niezwilocznie zawiadomi Wynajmujacego

o dokonanej waloryzacji.

9. Ceny zestawéw dan obiadowych w abonamencie i poza abonamentem mogg podlegac
negocjacjom z uwzglednieniem okolicznosci przekraczajgcych standardowe ryzyka rynkowe,

na zasadach opisanych w projekcie umowy najmu.

§ 4.

Warunki udziatu w konkursie

1. Oferty mogg sktada¢ podmioty, ktére:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego naktadajg obowigzek posiadania takich

uprawnien;

2) posiadajg doswiadczenie w realizowaniu dziatalnosci gastronomicznej i wykaza,
iz w okresie ostatnich trzech lat wykonaty, bgdz wykonujg nalezycie, od co najmniej roku
(liczac do dnia ogtoszenia niniejszego konkursu), co najmniej jedng ustuge, ktorej
przedmiotem byto lub jest prowadzenie bufetu/stotéwki w szczegdlnosci pracowniczej,

na podstawie umowy zawartej na okres minimum 2 lat;

3) posiadajg ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku 2z prowadzong
dziatalnoscig lub posiadanym mieniem, zobowigzujgce ubezpieczyciela do naprawienia
szkody osobowej bgdz szkody rzeczowej wyrzgdzonej przez oferenta lub jego
pracownikéw osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszacg co najmniej 200.000 zt
na wszystkie zdarzenia i co najmniej 100.000 zt na jedno zdarzenie w zakresie

ubezpieczenia.

2. Ministerstwo wymaga ztozenia nastepujacych dokumentow:

1) wypetionego i podpisanego formularza ofertowego, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 1

do Regulaminu;

2) podpisanego oswiadczenia, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu;

3) wypetnionego i podpisanego Wykazu wykonanych/wykonywanych ustug, ktérego wzor

stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu, potwierdzajgcego spetnienie warunku okreslonego



w ust. 1 pkt 2, a takze dokumentéw potwierdzajgcych nalezyte wykonanie ustugi opisanej

w Wykazie;

4) aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wystawionych nie wczes$niej niz

3 miesigce przed terminem sktadania ofert);

5) aktualnego zaswiadczenia wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczehh Spotecznych
potwierdzajgcego, ze oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem

terminu skfadania ofert;

6) aktualnego zaswiadczenia wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego,
ze oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce

przed uptywem terminu sktadania ofert;

7) petnomocnictwa dla osoby podpisujgcej oferte — jezeli nie wynika ono z innych

dokumentoéw zatgczonych do oferty;

8) polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3;

9) dowodu wniesienia zabezpieczenia w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych 00/100) w pienigdzu.

. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-3, nalezy ztozy¢ w oryginale. Dopuszcza sie ztozenie
dokumentoéw potwierdzajgcych nalezyte wykonanie ustugi opisanej w Wykazie okreslonych
w ust. 2 pkt 3 w formie kopii poswiadczonej za zgodno$¢é z oryginatem przez oferenta.
Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 mogg by¢ przedtozone w formie pobranego wydruku
z centralnej informacji KRS lub CEIDG. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5-9, moga by¢

przediozone w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez oferenta.

. Ministerstwo moze zwréci¢ sie do oferentéw, ktérzy ziozyli oferty, z proshg o pisemne

wyjasnienia dotyczace tresci ofert.

. Ministerstwo dokona oceny spetniania warunkéw udziatu w konkursie w sposéb ,spetnia — nie

spetnia”, na podstawie dokumentéw ztozonych przez oferenta.

. Ministerstwo zastrzega sobie prawo uniewaznienia lub zakonczenia konkursu

bez rozstrzygniecia w kazdym czasie, tj. nie wybrania zadnej oferty, bez podania przyczyny.



§ 5.
Zabezpieczenie

. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 9, powinno by¢ wptacone na rachunek bankowy
Ministerstwa: 80 1010 1010 0051 7713 9120 0000 w terminie do dnia 04.11.2022 r. z dopiskiem
.Konkurs na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu/stotéwki pracowniczej”, przed uptywem
terminu sktadania ofert, o ktérym mowa w § 6 ust. 5 i wskazanym w ogtoszeniu niniejszego

konkursu.

. Ministerstwo zwréci zabezpieczenie w terminie 14 dni od dnia odpowiednio: odwotania,
zamkniecia, uniewaznienia lub zakohczenia niniejszego konkursu wynikiem negatywnym.
Zabezpieczenie wniesione przez oferenta, ktéry konkurs wygrat, zalicza sie na poczet kauciji,

o ktérej mowa w § 10 ust. 2 projektu umowy najmu.

§ 6.

Sktadanie ofert i ich otwarcie
Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatgcznikéw, winny byé ponumerowane
i podpisane lub parafowane przez osobe/osoby upowaznione do reprezentowania oferenta
zgodnie z dokumentami rejestracyjnymi oferenta lub posiadajgca/posiadajgce petnomocnictwo

do dokonywania okreslonych czynnosci prawnych.

Wszystkie miejsca w ofercie, w ktorych oferent naniést zmiany, muszg by¢ podpisane

lub parafowane przez osobe podpisujgcy oferte.

Oferta musi by¢ podpisana przez osobe/osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli
w imieniu oferenta. Petnomocnictwo musi by¢é dotgczone do oferty, jezeli nie wynika ono

z innych dokumentow zatgczonych przez oferenta.

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, nalezy sktadaé
w zamknietym opakowaniu, w terminie do dnia 08.11.2022 r., do godz. 12.00, w kancelarii
Ministerstwa, ul. Chatubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa. Opakowanie oferty powinno zawieraé
nazwe i doktadny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz dopisek ,Oferta na najem lokalu
w celu prowadzenia bufetu/stotéwki pracowniczej wraz z dowodem whniesienia zabezpieczenia
- NIE OTWIERAC PRZED dniem 08.11.2022 r., godz.12:30”.

Oferty, ktdre wptyng po godz. 12:00, dnia 08.11.2022 r. nie bedg rozpatrywane. Decyduje data

i godzina wptywu do Ministerstwa.



Otwarcie ofert jest jawne i nastgpi w dniu 08.11.2022 r. 0 godz. 12:30, w siedzibie Ministerstwa,
ul. Chatubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa, gabinet 306, budynek B.

Konkurs uznaje sie za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki

okreslone w niniejszym Regulaminie.

Od rozstrzygniecia konkursu nie przystugujg srodki odwotawcze.

§7.

Kryteria oceny ofert i ich znaczenie; wybor oferty najkorzystniejszej

Kryteriami oceny ofert sa:

1) wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?2 powierzchni lokalu — waga 70%;

2) cena zestawu dania obiadowego (zupa, drugie danie, kompot) w abonamencie — waga
10%;

3) srednia (arytmetyczna) cena zestawu dania obiadowego (zupa, drugie danie, kompot)

poza abonamentem — waga 10%;

4) réznorodnos¢ oferowanych przyktadowych zestawéw dan obiadowych — waga 10%.

Punkty za kryterium wymienione w ust. 1 pkt 1 bedg obliczone dla kazdej waznej, ocenianej

oferty wedtug wzoru:

Miesieczna stawka czynszu najmu oferty badanej: najwyzsza oferowana miesieczna stawka

czynszu najmu) x 70 = liczba punktéw

Maksymalna liczba punktéw w tym kryterium to 70.

Punkty za kryterium wymienione w ust. 1 pkt 2 bedg obliczone dla kazdej waznej, ocenianej

oferty wedtug wzoru:

Najnizsza oferowana cena zestawu dania obiadowego w abonamencie : cena zestawu dania

obiadowego w abonamencie oferty badanej x 10 = liczba punktéw.

Maksymalna liczba punktéw w tym kryterium to 10.

Punkty za kryterium wymienione w ust. 1 pkt 3 bedg obliczone dla kazdej waznej, oceniane;j

oferty wedtug wzoru:

Najnizsza oferowana S$rednia (arytmetyczna) cena zestawu dania obiadowego poza

abonamentem:



Srednia (arytmetyczna) cena zestawu dania obiadowego poza abonamentem oferty badanej

x 10 =liczba punktow
Maksymalna liczba punktow w tym kryterium to 10.

Punkty za kryterium wymienione w ust. 1 pkt 4 bedg przyznawane dla kazdej waznej ocenianej
oferty wediug indywidualnej oceny przez poszczegdlnych czionkéw Komisji konkursowej

(maksymalna liczba punktéw to 10) i nastepnie obliczone wedtug wzoru:

Suma punktéw przyznanych przez cztonkéw Komisji konkursowej: liczba cztonkéw Komisji

konkursowej przyznajgcych punkty = liczba punktéow

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra ftgcznie uzyska najwyzszg liczbe punktéw

(maksymalnie 100).

Komisja konkursowa dokona wyboru oferty najkorzystniejszej lub stwierdzi, ze nie wybiera

zadnej ze ztozonych ofert.

Przewodniczacy Komisji konkursowej zawiadomi na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,

0 wyniku konkursu, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia zamkniecia konkursu.
Kazdy z oferentow zwigzany jest ofertg przez okres 60 dni od dnia ztozenia ofert.

§8

Zawarcie umowy

Ministerstwo zawiadomi oferenta o wyborze i zaprosi go do stawienia sie w siedzibie
Ministerstwa w celu podpisania umowy najmu oraz przedtozenia wypisu aktu notarialnego
zawierajgcego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w § 10 ust. 4 projektu
umowy najmu. Przedtozenie powyzszego wypisu aktu notarialnego oraz dowodu wpfaty kaucji
na zabezpieczenie roszczen z tytutu umowy najmu, o ktérej mowa w § 10 ust. 2 projektu umowy

najmu, jest warunkiem zawarcia umowy najmu.

Podpisanie umowy najmu, ktérej projekt stanowi zatgcznik nr 2 do zarzgdzenia, nastgpi
w terminie do 14 dni od daty doreczenia oferentowi zaproszenia do stawienia sie w tym celu do

siedziby Ministerstwa.

Ministerstwo zatrzyma zabezpieczenie (wraz z odsetkami), o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 9,

wpftacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza jezeli:

1) oferent uchyla sie od podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych

w Regulaminie;

2) oferent nie wplacit kaucji, o ktérej mowa w § 10 ust. 2 projektu umowy najmu;



3) zawarcie umowy najmu stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

4. Jezeli zaistniejg przestanki, o ktérych mowa w ust. 3, Ministerstwo moze wybraé oferte

najkorzystniejszg sposréd pozostatych ofert.

Zatgczniki:

e zafgcznik nr 1 do Regulaminu — Formularz ofertowy

e zalgcznik nr 2 do Regulaminu — O$wiadczenie

e zalgcznik nr 3 do Regulaminu — Wykaz wykonanych/wykonywanych ustug



