Zatgcznik do decyzji Nr 18/2026 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 31 lipca 2026 r., znak: WONS.420.4.2023. MM.AJ.28

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem planowanego przedsiewzigcia jest przebudowa istniejacego basenu na port
jachtowy oraz budowa zabudowy towarzyszace;j.

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane przy ul. Mostowej w Swinoujsciu, w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 1/1, 2, 3 i 4 obrgb 0015 Karsibor. Obszar objgty planowanym przedsigwzigciem
znajduje si¢ w granicach portu morskiego, na terenie bytego basenu cumowniczego marynarki wojenne;j
Kriegsmarine, tzw. Basenu U-bootow.

Planowana zabudowa towarzyszaca begdzie miala funkcje¢ obstugi portu jachtowego.

Budynek oznaczony w projekcie jako ,,C” bedzie budynkiem bosmanatu. Przy budynku
bosmanatu planuje si¢ utworzy¢ zaplecze dla obstugi jachtow, m.in. miejsca ladowe na jachty, plac do
wyciagania jachtoéw z wody, itp. W budynku bosmanatu zaprojektowane zostaly wezly sanitarne,
pomieszczenia biurowe i konferencyjne do obstugi portu, pomieszczenia socjalne dla zeglarzy.

Budynki oznaczone jako ,,A” oraz ,,B” bedg stanowi¢ baz¢ noclegowa dla zeglarzy. Budynek ,,A”
bedzie posiadat 71 jednostek noclegowych, zas budynek ,,B” 133 jednostek noclegowych. W budynku
,B” bedzie zlokalizowana rowniez funkcja gastronomiczna i rekreacyjna.

Budynki ,,A” i ,,B” planowane s3 jako 5 kondygnacyjne. Budynek ,,C” bedzie posiadat
1 kondygnacje nadziemng. Maksymalna wysokos¢ obiektow ,,A” i1 ,,B” wyniesie 17,0 m, natomiast
budynku ,,C” okoto 8 m.

Przewiduje si¢ posadowienie budynkoéw zgodnie z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Terenu na poziomie ok. 1,80 m n.p.m. oraz drog i chodnikéw na rzednej ok. 1,50 m
n.p.m.

Dachy projektowanych budynkéw przewiduje si¢ jako plaskie, czgsciowo w formie taraséw.
Zaktada si¢ umiejscowienie na dachu barierek, urzadzen technicznych i kominow. Cz¢§¢ powierzchni
dachéw bedzie miata forme dachow zielonych retencyjnych.

Do obstugi zespotu zabudowy planuje si¢ budowe:
- przylacza energetycznego;
- przylacza teletechnicznego;
- przylacza wodociggowego i zewnetrznej oraz wewngtrznej instalacji wodociggowe;;
- przylacza kanalizacji sanitarnej i zewnetrznej oraz wewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarnej;
- wewngtrznej kanalizacji deszczowej oraz zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej stuzacych
do obstugi projektowanego zespotu zabudowy;

Instalacje zostang wykonane w technologii tradycyjnej zgodnie z wymogami i warunkami
gestorow sieci.

Instalacja p.poz. stanowi¢ bedzie oddzielna instalacje, ktéra wyposazona bedzie w zawor
antyskazeniowy oraz zestaw hydroforowy. W celu zapewnienia petnego zapotrzebowania wody na cele
p.poz. planuje si¢ system gromadzenia wody w dwoch zbiornikach o pojemnosci 200 m? kazdy,
uzupehiany z sieci wodociggowej w godzinach nocnych tj. od godz. 22:00 do 5:00, z zapewnieniem
automatycznego odtgczenia poboru wody na cele socjalno-bytowe po uruchomieniu akcji gasnicze;j.
Zbiorniki napetnione beda jednorazowo i utrzymywane w stanie gotowosci do czasu ewentualnej akcji
gasniczej. Po jednorazowym napetnieniu, zbiorniki nie b¢da wymagaly cigglego napetniania, tym
samym nie wptyng na zmian¢ zapotrzebowania na wodg¢ na cele bytowe.



Zaprojektowano wewngtrzng instalacje¢ c.o. na podstawie agregatow i pomp ciepla. Instalacja
zasilana bedzie z jednostek zainstalowanych na dachach budynkow.

W celu zapewnienia odpowiedniego stanu powietrza w lokalach noclegowych przewidziano
system mechanicznej wentylacji wywiewnej. Na potrzeby wentylacji lokali bosmanatu przewiduje si¢
uktady wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz wentylacji wywiewne;.

Dla potrzeb pomieszczen lokali bosmanatu, pomieszczen konferencyjnych, basenow
pomieszczen lokali gastronomicznych, lokali noclegowych zaprojektowano instalacje ogrzewania
i klimatyzacji. Instalacja zasilana bedzie w catosci z projektowanych agregatéw i pomp ciepta.

W ramach zagospodarowania calego terenu zespotu zabudowy wykonane zostang tereny zielone
w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw odpoczynku i rekreacji. Przewiduje si¢ wykonanie nasadzen
drzew, krzewow 1 roslinnosci niskiej gatunkéw rodzimych, wilasciwej dla siedlisk na terenie
przedsiewzigcia.

Inwestycja obejmuje wykonanie terenéw utwardzonych takich jak drogi wewngtrzne, chodniki,
schody, dojazdy, nabrzeze oraz stanowisko do slipowania todzi. W obrgbie kompleksu zabudowy
przewiduje si¢ ciaggi pieszo spacerowe i dziedzince. Na terenie dziatek ladowych zaprojektowano
naziemne parkingi dla samochoddéw osobowych dostepne bezposrednio z dziatki inwestycyjnej w ilosci
265 szt.

W ramach strefy rekreacyjnej przewiduje si¢ realizacj¢ basenow kapielowych wewnetrznych oraz
zewngtrznych. Przewidywana powierzchnia lustra wody basenow wewngtrznych wyniesie ok. 50 m>
natomiast glebokosci od 0,4 do 1,5 m. Objetos¢ basendéw wewnetrznych wyniesie ok. 50 m?.
Przewidywana powierzchnia lustra wody basenow zewnetrznych wyniesie ok. 100 m?, glebokos¢ od 0,4
do 1,3 m. Objetos¢ basendw zewngtrznych wyniesie ok. 100 m?.

W czesci wodnej w ramach prac majacych na celu wykonanie przystani jachtowej planowane jest:

- wykonanie pomostow plywajacych dojsciowych réwnolegtych do linii nabrzeza wraz z palami
przy istniejacym nabrzezu oraz 10 pomostow ptywajacych prostopadtych do linii nabrzeza wraz
z wykonaniem pali kierujacych oraz wyposazeniem: knagi cumownicze i odnogi cumownicze,
odbojnice; dystrybutory pradu i wody, drabinki wylazowe, zestawy ratunkowe, kotwice
i tancuchy, etc.

- modernizacja istniejacych pomostow statych;

- remont i umocnienie istniejgcego nabrzeza,

- wykonanie nabrzezy oczepowych;

- wyposazenie/uzbrojenie pomostéw w infrastrukture techniczng — istniejacego, falochronowego
oraz ptywajacych: w kabel energetyczny, wodociag, oswietlenie i znaki nawigacyjne,
monitoring, kabel teletechniczny, etc.;

- wyznaczenie stanowiska cumowania technicznego.

Zakres remontu obejmuje:

- naprawg powierzchni belek przgstowych, blokéw podporowych i nadwodnych czesci pali, tj.
zakrycie odstonigtego zbrojenia, wypelnienie ubytkow 1 zatarcie catych powierzchni
betonowych,

- likwidacje wnek instalacyjnych (wypelnienie betonem),
- naprawe lub wymiane i uzupetnienie balustrad pomostowych,
- remont elementow stalowych dalb.

Zakres likwidacji obejmuje:
- rozbiorke prowadnicy stalowej przy wejsciu do basenu (demontaz przepon, belek slizgowych
i wyrwanie pali skrzynkowych),
- rozbiorke betonowych pomostow oraz rozbidrke stalowych dalb (demontaz przepon i wyrwanie
pali skrzynkowych) w zakresie kolidujacym z zamierzeniem inwestycyjnym.



Na brzegach basenu przewiduje si¢ dwa typy zabudowy:

nabrzeze oczepowe, sktadajace si¢ ze Scianki szczelnej, oczepu i zakotwienia. Nabrzeze bedzie
budowla oporowa, umozliwiajaca dobijanie i postdj jednostek plywajacych. Konstrukcja
koztowa, w postaci zelbetowego oczepu ze wspornikiem ptytowym, opartego na stalowej
$ciance szczelnej i elemencie kotwigcym (pal ukosny lub kotwa gruntowa).

umocnienie skarb kamieniem naturalnym za pomoca materaca faszynowo - kamiennego
wykonanego w postaci rusztu z wiklinowych kiszek faszynowych wypethionych narzutem
kamiennym lub gabionow — koszy 1 materacy siatkowo-kamiennych. PionowoS$cienne
umocnienie brzegowe bedzie budowla oporowa, posadowiong na podbudowie z kruszywa
mineralnego.

Charakterystyka techniczna:
szeroko$¢ pomostow ptywajacych dojsciowych: 2,4 m;
liczba pomostow ptywajacych dojsciowych: 2 szt.;
szeroko$¢ pomostow plywajacych z miejscami cumowania jachtow: 2,4 m;
liczba pomostow plywajacych z miejscami postojowymi dla jachtow: 10 szt.;
szeroko$¢ nabrzezy oczepowych: 2,4 m
liczba nabrzezy oczepowych: 3 szt.
projektowany poziom terenu wzdtuz linii brzegowej — poziom istniejgcego nabrzeza: +1,50 m
n.p.m.;
projektowana gleboko$¢ techniczna basenu portu jachtowego: HT = ok. (-3,5) — (-3,0) m.
ponizej SW;
liczba stanowisk postojowych:
o jachty o dlugosci do 10,0 m: 110 stanowisk,
o jachty o dtugosci do 20,0 m: 80 stanowisk.

Przewiduje si¢ zainstalowanie wewnatrz basenu portowego dziewigciu zelbetowych pomostow

ptywajacych catorocznych, tj. niewymagajacych wyciagania na lad przed okresem zimowym. Kazdy
pomost moze sktada¢ si¢ z kilku segmentow pontonowych, potaczonych ze sobg przegubowo. Pomosty
beda stabilizowane na pozycji za pomocg stalowych pali rurowych i obejm $lizgowych i/lub tancuchow

i martwych kotwic.

Charakterystyka techniczna pomostéw ptywajacych:
Sumaryczna dtugo$¢ pomostow ptywajacych — do 850 m;
Szerokos¢ poktadu: min. 2,4 m, max. 4,0 m;
Wyposazenie:

o Trapy dojsciowe z obustronnymi balustradami,

o Y-bomy na ptywakach,

o Pachotki i/lub knagi cumownicze,

o System odbojowy w postaci poziomych belek elastomerowych na bokach i czole
pomostu,

o Punkty poboru pradu i wody,

o Instalacje o§wietlenia poktadow.

Elementem dodatkowym  doprojektowanym, jako  wyposazenie techniczne do

rozbudowywanego portu jachtowego bedzie: slip i plac manewrowy do wodowania jednostek.
Projektuje si¢ rowniez wzmocnienia nabrzezy o rzgdnej gory oczepu + 1,50 m n.p.m.



Realizacja inwestycji bedzie wymagata poglebienia dna basenu portowego. Przewiduje si¢
wydobycie ok. 100 000 m? urobku z dna akwenu objetego przedsigwzigciem w celu uzyskania
glebokosci technicznej w przedziale HT = ok. (-3,5) — (-3,0) m.

Celem realizacji portu jachtowego jest kompleksowa catoroczna obstuga jednostek
zaglowych i zaglowo- motorowych o zr6znicowanym zakresie wielkosci od 7 m do 20 m.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie
Sylwia Jurzyk-Nordlow
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