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PNIK-1.4131.875.2026 Lodz, 19 pazdziernika 2026 .

Rada Gminy Strzelce Wielkie

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662, 912 1 1273) w zwiazku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XXVI/154/26 Rady
Gminy Strzelce Wielkie z dnia 29 wrzesnia 2026 r. w sprawie planu ogolnego gminy Strzelce
Wielkie, ktérej pelna dokumentacja wptyneta do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu
2 pazdziernika 2026 1.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, co nastepuje:
1) W dokumentacji prac planistycznych zamieszczono wylacznie jeden plik gml z etapu
uzyskiwania opinii 1 uzgodnien, natomiast z procedury wynika, ze =z projektem planu
wystepowano o zaopiniowanie/uzgodnienie dwukrotnie. W zwigzku z powyzszym,
w dokumentacji prac planistycznych brak wszystkich danych przestrzennych utworzonych dla
projektu planu ogdlnego w toku prowadzonej procedury planistycznej, co jest wymagane § 7 pkt
13 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), zwanego dalej
,rozporzadzeniem”. Jednocze$nie zamieszczony w folderze ,,Dane OUZ sposob wyznaczenia”
widnieje plik o nazwie ,,.keep” 1 rozmiarze pliku 0 B, ktory nie jest mozliwy do odczytania. W
zwigzku z powyzszym, do dokumentacji nie zatagczono danych przestrzennych dokumentujacych
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sposOb wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy okreslony w przepisach wydanych na
podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ,,ustawg pzp”, co jest wymagane § 7 pkt
13 lit. b rozporzadzenia. Brak przedmiotowych danych uniemozliwia jednocze$nie weryfikacje
prawidlowosci wyznaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy w opiniowanym planie ogdlnym
oraz weryfikacje, czy
w zwigzku zastosowaniem w ww. planie ogélnym dopuszczenia o ktérym mowa w § 1 ust. 5
rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem OUZ”, spetniono wymog § 1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ.
Jednoczesnie watpliwosci budza zapisy odnoszace si¢ do rozszerzenia obszaru uzupelnienia
zabudowy zamieszczone na str. 59 uzasadnienia do opiniowanego planu ogoélnego. Wskazac
nalezy, ze Pp, zgodnie z rozporzadzeniem OUZ, stanowi faczng maksymalng powierzchnig
powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposOb, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich granic. Z
zamieszczonych wyliczen wynika, ze Pp wyniosto 955 974,77 m2, za§ w dalszej czesci
uzasadnienia wskazano, iz ,,maksymalny obszar uzupetnienia zabudowy nie moze przekroczy¢
powierzchni 2 680 498,68 m2. W zwigzku z powyzszym, wyjasnienia wymaga, czy zastosowane
rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy spetnia § 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ.

2) Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy pzp rada gminy uchwala plan ogdlny dla obszaru gminy,
z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terendow zamknigtych innych niz ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Na terenie gminy Strzelce Wielkie brak jest
morskich wod wewnetrznych oraz terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. Po dokonaniu analizy przebiegu granic gminy Strzelce Wielkie
w ogolnodostepnych geoportalach, zastrzezenie budzi prawidlowo$¢ wyznaczenia granic
przedmiotowego planu ogélnego. Z analizy wynika, Ze obszarem opracowania nie objeto
catlosciowo dziatek z obrebu Wiskitka, gm. Strzelce Wielkie (dot. odcinka na granicy
z obrgbem Lezce, gm. Pajeczno). Jednoczesnie, zasieg planu ogdlnego gminy Strzelce Wielkie
objal czesci dzialek z sasiedniej gminy, tj. gminy Pajeczno (dot. dz. 409, 410 obr. Lezce, gm.
Pajeczno).

3) Jak wynika z tre$ci uzasadnienia opiniowany plan musiat spelni¢ wymogi wynikajace z tresci art.
13d ust. 3 ustawy pzp. Poniewaz suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, przekroczyta 130% wartoSci zapotrzebowania na nowag zabudowg
mieszkaniowg w gminie strefy planistyczne o symbolach SW, SJ oraz SZ musiaty ograniczy¢ si¢
do obszaréow dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji

mieszkaniowej. Majac powyzsze na uwadze, zastrzezenie budzi sposdob wyznaczenia strefy
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o symbolu 53SJ (dot. dziatki nr ewid. 469, obrgb Strzelce Wielkie). Dla wskazanej dziatki
obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwatag Nr VI/40/03 Rady Gminy Strzelce Wielkie
z dnia 25 czerwca 2003 r., gdzie wyznaczono teren o symbolu Zi — tereny zieleni izolacyjne;.
Jednoczesnie wyjasnienia wymaga podstawa wyznaczenia stref o symbolach 5SJ, 6SJ, 52SJ,
53SJ.

Wobec powyzszego, w terminie do 22 pazdziernika 2026 r., prosz¢ o ztozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Woéjt Gminy Strzelce Wielkie
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