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. Inwestycje wymagajace wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania
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Art. 59 ust. 1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje sie odpowiednio.

art. 50 ust. 1

dotyczy rowniez decyzji o ustaleniu dotyczy réwniez zmiany

Jelelzeel lnsesiy) 2l zagospodarowania terenu, jezeli na

publicznego

terenie tym obowigzuje plan
uchwalony przed dniem 1 stycznia
1995 r.




Wyjatki od reguty generalnej

art. 50 ust. 2 pkt 1

remont, montaz i

przebudowa, o ile nie
wptywajg na sposdb zagosp.
terenu i uzytkowania obiektu
bud., nie zmieniajg jego
formy architektonicznej i nie
wymagajg postepowania w
sprawie 00$

art. 59 ust. 2

jednorazowa, trwajgca do

roku zmiana
zagospodarowania terenu
lub zmiana uzytkowania
obiektu budowlanego

g}%ﬁ;’g Ministerstwo
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art. 59 ust. 2a

zmiana zagospodarowania
terenu dotyczy obiektow
budowlanych, o ktérych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt
4-6,8-12,17,21-28i 30
oraz ust. 2 ustawy Prawo
budowlane
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art. 59 ust. 2b

Przepisu ust. 2a nie stosuje sie do zmiany zagospodarowania terenu dotyczgcej obiektow budowlanych:
1) wpisanych do rejestru zabytkéw lub potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

2) sytuowanych na obszarze parkdéw narodowych i rezerwatéw i ich otulin;

3) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29 i 32
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach Natura 2000;

4) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31 i 32 ustawy Prawo
budowlane, sytuowanych na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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= Powiadamianie stron w procedurze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu
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1. O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
o wydanych w jego toku postanowieniach oraz o decyzji konczacej to postepowanie strony zawiadamia sie
w drodze udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu

obstugujgcego organ prowadzgcy postepowanie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w dane;j
miejscowosci, z wytgczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych przez Ministra
Obrony Narodowej decyzjg, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na
ktorych bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie w sposdb, o ktérym mowa w art.
39 Kodeksu postepowania administracyjnego.
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art. 53

1a. Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczgce oséb, ktérym te prawa przystuguja, ustala sie
na podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntow i budynkdw, zbioru dokumentow albo innych
dokumentéw urzedowych.

1b. Adresy o0sdb, ktorym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala sie na podstawie wszelkich
okolicznosci, jezeli sg one znane organowi z urzedu lub zostaty wskazane przez strone, w tym rowniez na
podstawie ewidencji gruntow i budynkéw. Doreczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

1c. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych
pozwalajgcych na ustalenie adresu wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci w sposob
okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje sie w sposdb, o ktorym mowa w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego. Przepisu art. 34 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego nie
stosuje sie.

1d. W przypadku nieruchomosci Skarbu Panistwa pisma dorecza sie wiasciwemu organowi
reprezentujgcemu Skarb Panstwa.
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= Procedura wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
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Zmiana w liscie podmiotéow uzgadniajacych - art. 53 ust. 4
- uzupetnienie o:

2a) wiasciwy organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

4a) ministra wtasciwego do spraw srodowiska — w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin wymienionych
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze

- uszczegotowienie:

5) marszatek wojewddztwa — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz wymienione
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze i wod podziemnych

9a) Prezes Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym
oraz gruntow w jej sgsiedztwie

12) witasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzki inspektor ochrony srodowiska —

w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terendw w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposdb
zagospodarowania terenow zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian,
o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
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Zmiana w liscie podmiotdw opiniujacych - art. 53 ust. 5e pkt 1

1) operator systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyiszych napiec¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,

c) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotne;.
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Zmiana w liscie podmiotéw opiniujacych - art. 53 ust. 5e pkt 3 i 4

3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej
niz:

a) 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o sSrednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,
b) 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm,

c) 35 m od osi gazociggu podwyiszonego sredniego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
rownej 500 mm,

d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm;

4) podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktow naftowych rurociggami
przesytlowymi dalekosieznymi w zakresie terendw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od osi
istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow
naftowych.




= Przestanki warunkujace wydanie decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu
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Art. 61 ust. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametrow, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
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Art. 61 ust. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktdrym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji:
1) zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposdéb inny niz budowa obiektu budowlanego;

2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.

Art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 1a nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1.
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Art. 61 ust. 3. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji:
linii kolejowych, drég i lotnisk;
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
instalacji odnawialnego zrodta energii;
urzgdzen wodnych;
stacji paliw;
ogolnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681);

obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki

rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;
zalesienia terenu;

9) obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) padl biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakdw turystycznych, w tym sciezek dydaktycznych, miejsc
widokowych oraz parkingdw stuzacych obstudze turystyki.

Art. 61a. W przypadku wywtaszczenia nieruchomosci lub jej czesci do decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcej
odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji obiektu wywtaszczonego, na nieruchomosci sasiedniej
lub czesci nieruchomosci, ktdra nie zostata wywtaszczona, nie stosuje sie przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1a, a warunki
i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslone w tej decyzji nie muszg byc¢ zgodne
z planem ogoélnym.
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Art. 61. 5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wtasciwy organ wyznacza
wokot terenu, o ktdrym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej
do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci rownej trzykrotnej szerokosci

frontu terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie wiekszej niz 200 m,

i przeprowadza na nim analize cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1a. Przez front terenu nalezy rozumiec te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowg, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd na dziatke.

Art. 7 pkt 2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze
i niele$ne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-11l potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w
rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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= Badanie zgodnosci decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
z planem ogélnym
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Art. 54 ust. 2 . Zgodnos¢ warunkdw i szczegdotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym zapewnia sie przez:
1) ustalenie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej
teren,

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie:

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren, a w przypadku terenu potozonego w
obszarze zabudowy $Srédmiejskiej — nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

okreslonego dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej ten teren,

— wysokosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistyczne;
obejmujacej teren,

— udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla
strefy planistycznej obejmujgcej teren;

2) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 5.
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Wyijatki

art. 54 ust. 3. Obowigzek zapewnienia zgodnosci warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy terendw zamknietych ustalonych decyzjg, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy

z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wytgczeniem terenu zamknietego ustalonego przez
ministra wtasciwego do spraw transportu.

Art. 61a. W przypadku wywtaszczenia nieruchomosci lub jej czesci do decyzji o warunkach zabudowy dotyczgce;j

odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji obiektu wywtaszczonego, na nieruchomosci sgsiedniej
lub czesci nieruchomosci, ktdra nie zostata wywtaszczona, nie stosuje sie przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1a, a warunki

i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslone w tej decyzji nie muszg by¢ zgodne
z planem ogdélnym.

Art. 54 ust. 2, art. 61 ust. 1a, ust. 2 oraz ust. 3 w zakresie lokalizacji na obszarze uzupetnienia zabudowy
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o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu
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Art. 63 ust. 5. Organ, ktory wydat decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktdrymi ma by¢ dokonane jej
przeniesienie. W przypadku decyzji wydanej dla zabudowy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 4, moze ona zostac
przeniesiona na rzecz innej osoby z zastrzezeniem, ze zabudowa ta bedzie wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego tej
osoby oraz powierzchnia tego gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej
gminie.

Art. 64c. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym stata sie prawomocna.
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Art. 65 ust. 1. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin
na whniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
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Art. 59 ust. 1. Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o
warunkach

zabudowy, wszczetych i niezakoniczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,
stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 59 ust. 2. Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o
warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu

dotychczasowym;
2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Art. 59 ust. 3. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
whniosek ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, a
w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu potozonego w wiecej niz jednej gminie — jezeli w tych gminach weszty w
zycie plany ogolne gmin. Warunkdw, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, nie stosuje sie w odniesieniu do
terenéw zamknietych.

Art. 64c wejdzie w zycie 1 stycznia 2026 r. i bedzie dotyczyt decyzji, ktére uprawomocnig sie po tej dacie.
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Art. 61 ust. 6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych.

Art. 61 ust. 7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:
1) linii zabudowy;

1a) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy;

2) udziatu powierzchni zabudowy;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci zabudowy;

5) geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych);

6) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

7) minimalnej liczby miejsc do parkowania.
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2. W ramach analizy, o ktdrej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy, ustalenia, o ktérych mowa w § 1:

- okresla sie analizujgc istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu na dziatkach w obszarze analizowanym
o faktycznym sposobie uzytkowania nieruchomosci zbieznym ze sposobem zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonym we wniosku;

1) linii zabudowy;
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;

3) udziatu powierzchni zabudowy;
4) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
5) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

- okresla sie analizujgc obiekty budowlane o funkcji takiej samej jak obiekt budowlany objety wnioskiem,
usytuowane na dziatkach w obszarze analizowanym, z zastrzezeniem § 7.

1) szerokosci elewacji frontowej;

2) wysokosci zabudowy;
3) geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych)
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§ 2 pkt 5. Nie okresla sie ustalen, o ktérych mowa w § 1, jezeli konstrukcja obiektu budowlanego objetego
whnioskiem nie wymaga okreslenia takiego ustalenia.

§ 4 pkt 1. Maksymalng intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy ustala sie

na podstawie sredniego wskaznika tych intensywnosci dla obszaru analizowanego z tolerancjg do 20%, natomiast
minimalng nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na podstawie najmniejszej wartosci tego wskaznika dla

dziatki na obszarze analizowanym.

§ 5 pkt 1. Udziat powierzchni zabudowy ustala sie na podstawie sredniego wskaznika tego udziatu dla obszaru
analizowanego.

§ 9 pkt 1. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na podstawie sredniego wskaznika tego
udziatu dla obszaru analizowanego.

§ 10. Minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie biorgc pod uwage liczbe lokali mieszkalnych, liczbe oséb
mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku, liczbe zatrudnionych lub powierzchnie obiektéw ustugowych i
produkcyjnych.

Ustalenia decyzji dotyczgce warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
zostaty powigzane z ustaleniami planu ogdlnego, a wielkosci parametrdéw, jakie mogg by¢ ustalane w decyz;ji,
nadal bedg wynikaty z analizy, z zastrzezeniem, ze nie bedg mogty by¢ wyzsze niz wynika to z planu ogdlnego.
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Do czasu wejscia w Zycie rozporzadzenia, ktore okresli, w jaki sposdb analizowac zagospodarowanie terenéw w
sgsiedztwie w kontekscie nowych wymaganych w decyzjach wskaznikow, urbanista tworzacy projekt decyzji ma

dowolnos¢ jaki sposdb analizowac zagospodarowanie i w jaki sposob wyznaczy¢ parametry, do ktorych nie
odnosi sie obecne rozporzadzenie.
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Dziekuje!
Sylwia.Miszczak-Michalak@mrit.gov.pl
tel. 22 323-41-95



	Slajd 1: Konferencja szkoleniowa dotycząca reformy planowania przestrzennego 
	Slajd 2: Zmiany w przepisach dotyczących wydawania decyzji WZiZT
	Slajd 3: Inwestycje wymagające wydania decyzji  o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7: Powiadamianie stron w procedurze wydawania decyzji o warunkach zabudowy  i zagospodarowania terenu
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10: Procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14: Przesłanki warunkujące wydanie decyzji  o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17
	Slajd 18
	Slajd 19: Badanie zgodności decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu             z planem ogólnym
	Slajd 20
	Slajd 21
	Slajd 22: Ograniczenia w funkcjonowaniu decyzji  o warunkach zabudowy  i zagospodarowania terenu
	Slajd 23
	Slajd 24
	Slajd 25: Przepisy przejściowe
	Slajd 26
	Slajd 27: Założenia projektu rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy  i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Slajd 28
	Slajd 29
	Slajd 30
	Slajd 31
	Slajd 32

