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Szanowny Panie,

w odpowiedzi na petycje nadestang drogg elektroniczng w dniu 1 maja 2019 r. w sprawie zmiany
art. 3 ust. 1 pkt 15 lit. a) ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r.
poz. 351), dziatajac na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U.
z 2018 r. poz.870) uprzejmie przekazuje ponizsze wyjasnienia.

W petycji wnosi Pan o zmiang art. 3 ust. 1 pkt 15 lit. a) ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci poprzez usuni¢cie z ww. artykutu zapisu dotyczacego spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego. Wniosek uzasadnia Pan tym, iz prawo to obecnie nie istnieje.

W kontekscie Pana postulatu nalezy wskazac¢, co nastepuje.

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, jako ograniczone prawo rzeczowe, zostato
wprowadzone do porzadku prawnego ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 1982 r.,, Nr 30, poz. 210). Zgodnie z art. 238 § 1 w znaczeniu normatywnym
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego istniato do 23 kwietnia 2001 r., tj. do dnia wej$cia w
zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.
845 z p6ézn. zm.). Po tej dacie ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego byto
niedopuszczalne. Natomiast prawa powstate przed 24 kwietnia 2001 r. nadal istnieja i moga by¢
przedmiotem obrotu. W szczego6lnosci moga by¢ zamieniane w prawo wiasnosci.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych w pierwotnym brzemieniu
nie przewidywala dopuszczalno$ci ustanawiania tzw. spoldzielczych ograniczonych praw
rzeczowych tozsamych z tymi, ktére powstaty na gruncie prawa spoétdzielczego. Dopiero
nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dokonana ustawa z dnia 19 grudnia
2002 r. (Dz. U. Nr 240, poz. 2058 z p6zn. zm.) wprowadzita w art. 17! instytucj¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 oraz z 2017 r. poz. 1529).

Zgodnie z opinig Krajowej Rady Spoéldzielczej zmiana art. 3 ust. 1 pkt 15 lit a) przedmiotowe;j
ustawy powinna polega¢ na zastgpieniu obu terminow: "spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego", obowigzujagcym terminem
na okreslenie ograniczonego prawa rzeczowego do lokalu w zasobach spétdzielni, ktorym jest
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»spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu". Prawo to dotyczy zaréwno lokali mieszkalnych
jak réwniez lokali o innym przeznaczeniu.

Jednakze powolujac si¢ na stanowisko Ministerstwa Sprawiedliwosci nalezy zauwazy¢, ze wraz
z wejsciem w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2007 r., Nr 125, poz. 873), tj. od 31 lipca 2007 r. nie mozna
ustanawia¢ spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu. Rzeczona nowela ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zniosta na przyszto§¢ mozliwos¢ ustanawiania spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, takze w drodze przeksztatcenia w nie innych praw. Od 31
lipca 2007 r. spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego moga zosta¢ przeksztalcone
we wlasno$¢ lokali na podstawie art. 12 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

W obecnym stanie prawnym, istniejacym od 31 lipca 2007 r., przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych reguluja wylacznie status oséb uprawnionych 1 sposoéb obrotu istniejagcymi juz
prawami wilasnosciowymi, zaréwno ustanowionymi w umowach w latach 2002-2007, jak
1,,starymi” prawami wlasno§ciowymi, ustanowionymi w drodze przydziatu lokali na warunkach
prawa wlasnosciowego w latach 1982-2001.

Wobec istniejacych wcigz praw wlasnosciowych obowigzuje ogdlna zasada intertemporalna,
potwierdzona w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 223, poz. 1779), zgodnie z ktérg do istniejacych spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych stosuje si¢ obecnie przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w
brzmieniu nadanym ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze w obecnie obowigzujagcym stanie prawnym nie mozna
skutecznie ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, jednakze to prawo istnieje,
jezeli zostalo ustanowione przed 24 kwietnia 2001 r. Tego stanu rzeczy nie zmienilo wejscie
w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ktora wprowadzila nowa, podobng kategori¢
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Zze nie ma potrzeby dokonywania postulowanej
przez Pana zmiany art. 3 ust. 1 pkt 15 lit a) ustawy o rachunkowosci.

Z upowaznienia Ministra Finansow
Joanna Dadacz
Dyrektor Departamentu
Rachunkowosci 1 Rewizji Finansowe;j
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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