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LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

PNIK-1.4131.799.2026 16dz, 25 wrzesnia 2026 r.

Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaly Nr XXIII/203/26 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim zdnia 31 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia Planu
ogolnego miasta Konstantynoéw Lodzki, ktéra wptyneta wraz z dokumentacja do Lodzkiego Urzedu

Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 10 wrze$nia 2026 r.

Uzasadnienie

1) Zastrzezenia budzi, czy ustalone warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dla wskazanych ponizej stref planistycznych spetniajg § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych ~ w zakresie tego planu oraz wydawania zniego wypisOwW 1 wWyrysow
(Dz.U.z2023 r. poz.2758 zpdzn. zm.) - dalej rozporzadzenie pog. Zgodnie z §2 ust. 1
rozporzadzenia pog, charakterystyke stref planistycznych, obejmujacg profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatgcznik nr 1 do
rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2 i 3. Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia pog
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla strefy SI to 20%, dla strefy SJ to 30%, dla
strefy SC to 30%, dla strefy SU to 30%, dla strefy SW to 30%, dla strefy SH to 30%, dla strefy SP to
30%. Przy czym §2 ust.3 rozporzadzenia pog stanowi, ze w przypadku gdy obszar strefy
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planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ wartos¢
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to z zatacznika nr 1 do
rozporzadzenia pog, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendow wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych, obejmujacych obszar strefy. W przedmiotowym planie ogdlnym dla wielu stref
o symbolach SJ, SW, SI, SU, SP, zdecydowano si¢ na dopuszczenie o ktorym mowa w § 2 ust. 3
rozporzadzenia pog, tj. przyjeto nizszg warto§¢ wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej niz wskazana w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia pog. Analiza ustalen
uchwaty wykazata, ze dla wskazanych stref planistycznych okreslono warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia. Dotyczy
to stref:

— 1281 —dla strefy nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
natomiast w uchwale ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0%,

— 208SJ —dla strefy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala Nr XXX1/284/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 30 czerwca
2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Konstantynow Lodzki. W planie tym dla terenu 10MN ustalono cyt.:
,powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ na
40% powierzchni dziatek budowlanych dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? i na 20%
dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m*”. W planie ogdlnym wskaznik ten wynosi 20%,

— 58SJ —dla strefy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala Nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa lodzkiego w obrebie geodezyjnym K-17, pomigdzy
ulicami Warzywnicza, przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku  potnocnym,
Spoldzielcza, Lodzka 1 granica administracyjng miasta Konstantynowa todzkiego. Dla
terenu IMN, w tym planie, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi od
25% do 60%, w zaleznosci od powierzchni dziatki. W planie ogdlnym ustalono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%,

— 18SU —dla strefy obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Nr XXXV/396/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 26 marca
2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego oraz uchwata Nr XIV/121/25 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 6 listopada 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze potozonym przy ulicy M.

Kopernika, w obrgbie K-10). Dla terenu 1U ustalono warto$¢ opisywanego wskaznika na
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poziomie 10%, natomiast dla terenu 1KS — 15%. W uchwale dla strefy wartos¢ tego
wskaznika ustalono na poziomie 10%,

— 248U —dla strefy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr XXXV/398/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 26 marca
2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru miasta Konstantynowa toddzkiego. Dla terenu 3U, ustalono PBC na
poziomie 20%, natomiast dla terenu 1KDW/KS —30%. W uchwale minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 20%,

— 28SU —dla strefy obowigzuje ww. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety ww. uchwalg Nr XXXV/398/09. W jego granicach ustalono m.in. warto$¢
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% dla terenu 8U oraz 45% dla terenu
SMW. W uchwale dla strefy ustalono 20% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

— 29SU —dla strefy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg NrL/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie rodzkim zdnia 25 marca
2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Konstantynowa Lodzkiego pn. ,,Plac Wolnosci”. W tym planie m.in. dla terenu
37.ZNn ustalono warto$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 80%. W uchwale dla tej
strefy ustalono 10% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— 1SW —dla strefy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
ww. uchwatg Nr XXX1/284/05. Dla terenu IMW plan miejscowy nie okre§la minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W uchwale dla strefy ustalono, ze udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%.

Powyzsze przypadki wskazujg na naruszenie § 2 ust. 3 rozporzadzenia pog.

2) W planie og6lnym zdecydowano o wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy. Natomiast do
dokumentacji  prac  planistycznych nie zalagczono wszystkich danych przestrzennych
dokumentujgcych sposéb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy — warstwy zawierajacej
budynki — okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).
Powyzsze wymagane jest zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 13 lit. b rozporzadzenia pog.

3) W zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych wykazie uwag zgloszonych do projektu
planu ogdlnego btednie wskazano, ze uwaga nr 42 zostala uwzgledniona. Przedmiotem uwagi byto
wyznaczenie strefy planistycznej o symbolu SI (strefa infrastrukturalna) w granicach dziatki nr ewid.
90/56, obr. K-19, oraz wskazanie dla niej m.in. parametru minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnego ze standardami. W granicach ww. dzialki wyznaczono strefe
o symbolu 12SI, natomiast minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej przyjeto na poziomie
0%.
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4) W dokumentacji prac planistycznych nie zawarto wszystkich wersji danych przestrzennych
utworzonych w toku przeprowadzonej procedury planistycznej, co jest wymagane § 7 ust. 1 pkt 13
rozporzadzenia pog. W dokumentacji nie zamieszono pliku GML zetapu przystgpienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego.

Wobec powyzszego, w terminie do 30 wrzeSnia 20226 r., prosze¢ o zlozenie wyjasnien

w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Burmistrz Konstantynowa t.odzkiego
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