OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest ustuga petnienia nadzoru inwestorskiego w ramach zadania
inwestycyjnego pn. ,Nadbudowa oficyny B budynku A wraz z przebudowg budynku A
Ministerstwa Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie”.

I OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

1. Lokalizacja i charakterystyka terenu

Budynek A Ministerstwa Infrastruktury jest budynkiem zabytkowym, wybudowanym w latach
1921-1931, zaprojektowanym przez Rudolfa Swierczyfskiego. Decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r,
budynek wpisany zostat do rejestru zabytkow pod nr A-758.

Budynek uzytecznosci publicznej ,A”, usytuowany przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie,
eksploatowany jako budynek biurowy, posadowiony na dziatce nr 146510_8.0503.3, jest
w catosci podpiwniczony. Ustawiony jest frontem do ulicy na planie odwréconej litery ,T” a od
wschodu z przylegtymi oficynami tworzy rzut w formie litery ,H”. Zachodnia elewacja jest
elewacjg frontowg. Gtéwny korpus budynku posiada osiem kondygnacji, dwa skrzydta wzdtuz
ul. Chatubinskiego po siedem kondygnacji. Korpus gtéwny w czesci frontowej ma forme
ryzalitu (wystep z lica elewacji budynku prowadzony od fundamentow po dach, stanowigcy
jego organiczng czes¢) podzielonego lizenami (ptaski, pionowy wystep w murze
zewnetrznym), dodatkowo dwusegmentowe okna podzielone sg pionowymi listwami
ciggngcymi sie przez szes¢ gornych pieter. Wejscie gtbwne do gmachu umiejscowione jest
w dwukondygnacyjnym podcieniowym portyku z szeregiem kolumn o kwadratowym przekroju.

Gmach powstat w konstrukcji monolitycznego szkieletu zelbetowego. Sciany zewnetrzne
z cegty ceramicznej stanowig wypetnienie szkieletu, Sciany wewnetrzne wykonane sg z cegty
ceramicznej. Stropy ceramiczne na konstrukcji zelbetowej. Dach budynku gtéwnego kryty
papg bitumiczng, oficyny A i B blachg trapezowg. Dach oficyny A posiada wigzbe stalowa,
dach oficyny B posiada wiezbe drewniang. Korpus gtéwny budynku oraz skrzydta przy
ul. Chatubinskiego licowane sg ptytkami klinkierowymi w kolorze brgzowo-wisniowym do
poziomu gzymsu wienczgcego. Od ulic Chatubinskiego i Hozej gmach posiada cokét obtozony
czarnym szlifowanym bazaltem. Wejscie gtéwne oraz wejscie od ulicy Hozej obtozone jest
opaskami z ptyt bazaltowych. Wnetrza budynku posiadajg tynki cementowo-wapienne.
Posadzki w wiekszosci parkietowe, w holu gtdwnym i holu wysokiego parteru korpusu
gtbwnego utozona jest posadzka z pityt marmurowych. W czesci przyziemia posadzki
wykonane sg z lastryka. Klatki schodowe wykonane sg w technologii zelbetowej. Stopnie
w klatce gtownej do pierwszej kondygnacji obtozone sg ptytami marmurowymi jak w holu
gtdbwnym. Schody na wyzsze kondygnacje i w oficynach majg oktadzine lastrykowg. Stolarka
okienna aluminiowa powlekana jest tworzywem sztucznym z szybami termoizolacyjnymi.

Na gmachu, we wgtebnym portyku wisi ptaskorzezba przedstawiajgca orta oraz litery RP.
Ptaskorzezba jest projektu Mieczystawa Kotarbinskiego, wykonana przez Witadystawa
Kackiego z bazaltu.

Budynek posiada dwie oficyny (oficyna A i oficyna B) ustawione prostopadle do gtéwnego
korpusu budynku od strony wschodniej i zachodniej. Oficyna A usytuowana jest od strony
zachodniej budynku gtéwnego, przy ul. Hozej; oficyna B od strony wschodniej, w gtebi dziatki.



Aktualna powierzchnia oficyny B przed nadbudowg wynosi:

Powierzchnia zabudowy — 509,18 m?
Powierzchnia uzytkowa — 1 357,06 m?

2. Stan istniejacy

Opis ogdlny istniejgcego budynku zawarty zostat w ekspertyzie technicznej dotyczacej
mozliwosci wykonania nadbudowy oficyny B budynku A, stanowigcg zatgcznik nr 2 do OPZ.

3. Zatozenia projektowe — projekt koncepcyjny

Celem wykonania projektu koncepcyjnego bedzie okreslenie charakteru i standardu catosci
inwestycji, a w szczegolnosci powinien on zawierac:
1) Opis stanu istniejgcego m.in. usytuowanie, opis historyczny, konstrukcja, wykonczenie

zewnetrzne i wewnetrzne, instalacje wewnetrzne, informacja o przylgczach;

2) Wstepny opis ogélny robét budowlanych:

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

1)

2)

a) roboty rozbiorkowe i demontazowe,

b) roboty konstrukcyjne, m.in.: zakres rob6ot budowlanych zwigzanych
z wzmocnieniem istniejgcych czesci budynku pod katem nadbudowy kolejnych
kondygnacji (sciany zewnetrzne, fundamenty), opis zastosowanych rozwigzan
budowlanych i materiatéw,

c) roboty zwigzane z przegrodami zewnetrznymi (elewacje, dach), m.in.: opis
zastosowanych rozwigzan budowlanych i materiatow,

d) roboty wykonczeniowe wewnetrzne m.in.: opis zastosowanych rozwigzan
budowlanych i materiatbw w zakresie $cian dziatowych, wykonczenia Scian
i podtdg, stolarki okienno-drzwiowej,

Wstepny opis ogolny projektowanych instalacji, opis zastosowanych rozwigzan

budowlanych i materiatéw;

Opis projektowanych odnawialnych zrédet energii;

Opis rozwigzan stuzgcych uzyskaniu jak najlepszej dostepnosci dla o0séb

Z niepetnosprawnosciami;

Zestawienie powierzchni istniejgcej i projektowanej z wyszczegdlnieniem powierzchni

pomieszczen biurowych;

Informacja o szacunkowych kosztach realizaciji;

Czesc¢ rysunkowg obejmujgca: zagospodarowanie terenu, rzuty kondygnacji, dachu

i elewaciji;

Wizualizacja 3D obejmujgca widok elewacji od strony zachodniej, wschodniej,

potnocnej, zachodniej i dachu, rzut pomieszczenia biurowego oraz czesci wspolnej

(korytarz).

Zatozenia projektowe — dokumentacja projektowa

Zaktada sig, ze budynek zostanie nadbudowany o 3 kondygnacje (zgodnie z wariantem
nr 2 opisanym w zatgczniku nr 2 do OPZ);
Zakres prac projektowych obejmowat bedzie przebudowe réwniez istniejgcej czesci
oficyny B budynku A w celu dostosowania do kondygnacji nadbudowanych
i efektywnego wykorzystania powierzchni;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Budynek powinien zosta¢ przebudowany z uwzglednieniem dostepnosci dla oséb
z niepetnosprawnosciami, w tym nalezy wyposazy¢ go w urzgdzenia dzwigowe,
pochylnie, podesty, zjazdy, porecze, itp.;

Zaprojektowany rozktad pomieszczen powinien zapewnic¢ jak najwiekszg przestrzen na
pomieszczenia biurowe;

Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé réwniez aranzacje wnetrz
w szczegodlnosci w zakresie pomieszczen biurowych pod katem maksymalnego ich
wykorzystania z uwzglednieniem przepiséw BHP;

Opracowanie obejmowac bedzie rowniez generalny remont istniejgcej czesci oficyny B
budynku A;

W zakresie prac konstrukcyjnych:

a) Sciany i stropy dla pomieszczen o klasie odpornosci ogniowej co najmniej
El 60, okreslong w Polskiej Normie PN-EN 13501 lub rbwnowaznej;

b) klasa odpornosci pozarowej nie nizszg niz klasa B, okreslong w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

c) stolarka drzwiowa do pomieszczen spetniajgce co najmniej wymagania klasy
2 okreslone w Polskiej Normie PN-EN 1627 lub rownowaznej, wyposazone
w zamek spetniajgcy co najmniej wymagania klasy 4 okreslone w Polskiej
Normie PN-EN 12209 lub rébwnowaznej;

d) okna pomieszczen powinny spetnia¢ co najmniej wymagania klasy 2 okreslone
w Polskiej Normie PN-EN 1627 lub rownowaznej,

€) wymiana elewacja catego budynku;

f) wymiana konstrukcji i pokrycia dachowego;

g) system asekuracji dachowej;

h) budowa dzwigu osobowego z kontrolg dostepu;

i) wymiana dwdch bram garazowych;

w zakresie infrastruktury sieciowej:

a) Szafy dystrybucyjne 19”:

- umiejscowienie  szaf dystrybucyjnych oraz ilo§¢ zwigzana
z ograniczeniem dtugosci kabli LAN 90m;

- szafy dystrybucyjne muszg by¢ uziemione;

- 10U wolnego miejsca na urzgdzenia sieciowe;

- na kazde 2U 19 wysokosci stelaza przewidzianego na urzgdzenia
pasywne powinien przypadaé panel z prowadnicami kabla 1U;

- zainstalowanie bocznych prowadnic kabli krosowych;

- zabezpieczone poprzez system kontroli dostepu i system sygnalizaciji
wlamania i napadu — systemy te powinny zostaé zintegrowane
z aktualnie funkcjonujgcymi w Ministerstwie systemami;

- kazda szafa musi by¢ potgczona z serwerownig budynku A oraz
serwerownig budynku B;

- potaczenie szaf z serwerowniami — 8 par w technologii $wiattowodowej
wielomodowej LC zakonczone panelem 19” z obydwdch stron,

- wszystkie wiokna sSwiattowodowe muszg mie¢ strukture ciggta od
zakonczenia na jednym koncu toru do zakonczenia na drugim koncu
toru,

- zasilanie szaf oraz system ich wentylacji.



b)

Okablowanie

- kable i osprzet LAN kat. 6 prowadzone w $cianach ewentualnie
w podiodze,

- wszystkie prace muszg byé wykonane w standardzie ,AMP” miedzy
innymi pomiary okablowania oraz udzielona gwarancja na minimum 15
lat,

- 1 zestaw na stanowisko pracy: 2xRJ45+2x230V (sie¢ dedykowana),

- ponadto w kazdym pomieszczeniu o 1 zestaw (j.w.) wiecej niz stanowisk
pracy,

- nascienny montaz gniazd badz we floorboxie, w zaleznosci od
zastosowanej technologii,

- w kazdym korytarzu dwa zestawy (2xRJ45+2x230V dedykowane)
rozmieszczone rownomiernie,

- numeracja gniazd zgodna z istniejgcym systemem.

9) Zatozenie projektowe dla istniejgcych budynkow:

a)

b)

Nalezy przewidzie¢ potgczenie oficyny B z budynkiem gtéwnym na pietrach II,
i IV. W tym celu nalezy przewidzie¢ rowniez zmiane aranzacji pomieszczen
w budynku gtéwnym, tj. pomieszczen biurowych oraz korytarza.

W przypadku w ktérym projektowane instalacje potgczone bedg z istniejgcymi
systemami np. podfgczanie centralnego ogrzewania do istniejgcego wezta
cieplnego czy podigczenie WLZ do rozdzielni gtéwnej, nalezy zaprojektowac
petng trase tych instalacji, nawet poza zakresem przebudowywanego budynku.

10) Instalacje sanitarne:

a)

b)

f)

9)

Na etapie inwentaryzacji nalezy zweryfikowac istniejgce przytgcza wod.-kan.
pod katem wykorzystania dla planowanej inwestycji. W przypadku braku
mozliwosci wykorzystania — nalezy przewidzie¢ budowe nowych przytgczy
oraz opracowanie dokumentacji projektowej w tym zakresie.

Nalezy zaprojektowa¢ nowe instalacje sanitarne (c.o., wod.-kan., wody szarej,
wentylacji mechanicznej, klimatyzacji centralnej).

Oszczedzajgca wode armatura automatyczna (umywalki, pisuary, muszle
klozetowe).

W przypadku instalacji cieptej wody uzytkowej oraz centralnego ogrzewania,
nalezy zaprojektowac ich wpiecie do istniejgcego wezta cieplnego w budynku
A. Na etapie inwentaryzacji nalezy zweryfikowaé konieczno$¢ dostosowania
ww. wezta.

System klimatyzacyjny typu VRF, pracujgcy w minimum dwdch trybach:
chtodzenia i grzania. Dodatkowo nalezy zaprojektowaC sterownik
umozliwiajgcy sterowaniem jednostkami klimatyzacyjnymi za posrednictwem
przegladarki internetowe;.

Instalacja wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta oraz z mozliwoscig
zarzadzania pracag centrali wentylacyjnej za posrednictwem przeglgdarki
internetowe;j.

Nalezy przewidzie¢ budowe nowej instalacji hydrantowej lub rozbudowe
istniejgce;.



11) Instalacje elektryczne
a) Zaprojektowanie wewnetrznej linii zasilajgcej,
b) Wykonanie o$wietlenia energooszczednego w technologii LED,

c) Instalacja wewnetrzna — gniazda 230V z zastosowaniem florbox-6w
w posadzce

d) Instalacja odgromowa budynku,

e) Instalacja o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego zintegrowana

z istniejgcym systemem w budynku gtéwnym,

f) Instalacja sygnalizacji pozaru oraz dZzwiekowego systemu ostrzegawczego
zintegrowana z istniejgcym systemem w budynku gtéwnym A,

g) Instalacja telewizji wewnetrznej,

h) System kontroli dostepu zintegrowany z istniejgcym systemem,

i) System dozoru wizyjnego wewnetrznego i zewnetrznego zintegrowany
z istniejacym systemem,

i) System sygnalizacji wlamania i napadu, spetniajgcy co najmniej wymagania
stopnia 2 okreslone w Polskiej Normie PN-EN 50131-1 lub robwnowaznej,
zintegrowany z istniejgcym systemem,

k) Instalacja oswietlenia zewnetrznego,

[) Instalacja oddymiania,

m) Mikroinstalacja fotowoltaiczna na dachu przebudowywanego budynku,

n) Stacje tadowania samochodéw elektrycznych (jeden punkt tadowania na
kazde 5 miejsc postojowych).

OSOBY WYZNACZONE DO REALIZACJI ZAMOWIENIA

Do realizacji zamowienia Wykonawca skieruje nastepujgce osoby:

1.
2.

koordynator inspektoréw nadzoru,

inspektor nadzoru inwestorskiego, posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany
na liste wlasciwej okregowej izby inzynierow budownictwa;

inspektor nadzoru inwestorskiego, posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych wpisany
na liste wlasciwej okregowej izby inzynierow budownictwa;

inspektor nadzoru inwestorskiego, posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczeh w specjalnosci instalacyjnej elektrycznej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany na
liste wtasciwej okregowej izby inzynierow budownictwa;

inspektor nadzoru inwestorskiego, posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych, wpisany na liste wtasciwej okregowe;j izby
inzynierow budownictwa;



SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC

Etap I: petnienie nadzoru inwestorskiego na etapie opracowywania wielobranzowego
projektu koncepcyjnego oraz dokumentacji projektowej.

Zakres czynnosci zwigzanych z realizacjg etapu |

1) zapoznanie sie z dokumentami stanowigcymi zatgczniki do Opisu przedmiotu
zamowienia, tj. Opis planowanej inwestycji (koncepcja) wykonana przez firme DR-
Architektura, ktora zostat uzgodniona z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz Ekspertyza techniczna dotyczgcg mozliwosci wykonania nadbudowy
oficyny B budynku A Ministerstwa Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4 w
Warszawie sporzgdzona przez Biuro Projektowe MM Secure Design Maciegj
Macigga, stanowigce kolejno zatgczniki nr 1 i 2 do OPZ;

2) sprawowanie nadzoru nad opracowaniem dokumentacji projektowej;

3) koordynowanie biezgcych spraw i napotkanych probleméw projektowych, w tym
dotyczgcych wykonywania przez Wykonawce dokumentacji projektowych
ewentualnych odkrywek lub rozbiérek majgcych na celu ocene stanu istniejgcego
budynku;

4) staty udziat koordynatora inspektorow nadzoru lub wlasciwego inspektora nadzoru
inwestorskiego w naradach koordynacyjnych odbywajgcych sie nie czesciej niz raz
w tygodniu w siedzibie Zamawiajgcego;

5) informowanie Zamawiajgcego o postepach prac projektowych, kazdorazowo na
wezwanie Zamawiajgcego;

Etap Il: Udziat w charakterze biegtego, w postepowaniu przetargowym na wybér
wykonawcy robét dla zadania inwestycyjnego.

Zakres czynnosci zwigzanych z realizacjg etapu |l

1) wsparcie przy planowaniu i okre$leniu czasu niezbednego do wykonania robét
w ramach zadania,

2) udzielenie wyjasnieh dotyczacych tresci ewentualnych pytan zadanych przez
wykonawcow, a takze konsultowanie odpowiedzi na te pytania w trakcie
postepowania przetargowego,

3) przygotowanie opinii do oceny ztozonych ofert w zakresie przedmiotu zaméwienia;

4) przygotowanie propozycji uzasadnienia faktycznego do odrzucenia ofert,
uniewaznienia postepowania, jak tez wsparcie eksperckie w reprezentacji
Zamawiajgcego przed Krajowg Izbg Odwotawczg w zakresie dotyczacym
okolicznosci zwigzanych z przedmiotem zamodwienia.

Etap Ill: Petnienie nadzoru inwestorskiego na etapie realizacji robot dla Inwestycji do ich
ukonczenia i odbioru.

Zakres czynnosci zwigzanych 2z petnieniem obowigzkéw inspektora nadzoru

inwestorskiego, obejmuje:

1) reprezentowanie Zamawiajgcego na terenie robdt;

2) kompleksowa weryfikacja i zatwierdzanie oraz odbiér dokumentacji powykonawcze;j
robot;



3) sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji Inwestycji z dokumentacjg techniczna,
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robo6t oraz obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

4) prowadzenie regularnych inspekcji na terenie prowadzonych robét w celu
sprawdzania jakosci wykonanych robét, wbudowanych wyrobow budowlanych,
a w szczegolnosci zapobiegania stosowania wyrobow wadliwych i niedopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz akceptacja sprzetu uzywanego przez
wykonawce Inwestycji w ramach jej realizacji;

5) dokonywanie kontroli jakosci i potwierdzanie zgodnosci z dokumentacja,
specyfikacjami i przepisami wszystkich partii materiatdbw w ramach kazdej dostawy;

6) kontrola procesow przygotowawczych, w szczegdélnosci w ciggach komunikacyjnych
pod katem ich zabezpieczenia;

7) dokonywanie odbioru robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych;

8) monitorowanie postepu rzeczowego robdt;

9) kontrolowanie usuniecia przez wykonawce Inwestycji wad stwierdzonych w ramach
wykonywania i przy odbiorach robét oraz powiadamianie Zamawiajgcego o usunieciu
wad;

10) informowanie Zamawiajgcego o wszelkich nieprawidtowosciach zwigzanych
z realizacjg Inwestycji, w szczegolnosci mogacych stanowi¢ podstawe do naliczania
przez Zamawiajgcego kar umownych naleznych od wykonawcy Inwestycji;

11) dokonywanie, w imieniu Zamawiajgcego, odbiorow poszczegdlnych etapoéw robot
przy udziale i akceptacji Zamawiajgcego;

12) bezzwioczny przyjazd do siedziby Zamawiajgcego, na kazde jego wezwanie,
w sytuacjach wymagajacych niezbednych dziatann Nadzoru inwestorskiego w ramach
realizacji Inwestycji;

13) dyspozycyjnosé wynikajgca ze specyfiki okresu realizacji, oraz warunkéw realizaciji
Inwestycji, w szczegdlnosci, co najmniej raz w tygodniu obecnos¢ inspektora na
terenie robot w dniach, w ktérych beda realizowane;

14) uczestniczenie w koordynacyjnych spotkaniach roboczych, zwotywanych przez
Zamawiajgcego w zaleznosci od potrzeb, nie czesciej niz raz na tydzien przez okres
realizacji Inwestyciji;

15) uczestniczenie w komisjach odbioréw czesciowych jak réwniez komisji odbioru
koncowego inwestycji.

Podstawowe obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego okresla art. 25 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725).

Przepisy zwigzane:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725),
w szczegolnosci rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w
sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554);

2) ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213)

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa — w sprawie sposobu
deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym dnia z 17 listopada 2016 r. (Dz.U. z 2023 r.
poz. 873);



V.

TERMINY REALIZACJI ZAMOWIENIA

Etap I: w terminie do 10 miesiecy od dnia pisemnego wezwania Wykonawcy do
rozpoczecia realizacji Etapu I;

Etap Il: w terminie do 10 miesiecy od dnia pisemnego wezwania Wykonawcy do
rozpoczecia realizacji Etapu Il;

Etap IlI: w terminie do 32 miesiecy od dnia zawarcia umowy z wybranym w
postepowaniu przetargowym wykonawcg robét budowlanych, nie dtuzej niz do dnia 30

stycznia 2030 r.

V. Zalaczniki

1. Opis planowanej inwestycji (koncepcja),
2. Ekspertyza techniczna dotyczgcg mozliwosci wykonania nadbudowy oficyny B
budynku A Ministerstwa Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4 w Warszawie.



