EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.11.19

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 782251610

Pyt1 Jakie dane mozna uzyska¢ z Katalogow Nakladow Rzeczowych (KNR)?
Odp.a  zasady przedmiarowania robot;

Odp.b  jednostkowe naktady rzeczowe;

Odp.c stawki kosztow posrednich.

Pyt2 Wgnormy PN - ISO 9836 powierzchni¢ calkowita kondygnacji budynku mierzy sie:
Odp.a na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku;

Odp.b na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin;
Odp.c na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym z doliczeniem powierzchni balkonow.

Pyt3 Fundament bezposredni pod budynkiem moze by¢ wykonany jako:
Odp.a tawa fundamentowa;

Odp.b  stopa fundamentowa;

Odp.c plyta fundamentowa.

Pyt4 Dzwigar, to :

Odp.a element nosny dachow hal przemystowych;

Odp.b element konstrukcyjny poziomy lub pochyly, pelnoscienny, azurowy lub kratkowy;
Odp.c zasadniczy element konstrukcji nosnej mostow, wiaduktow.

PytS Zgodnie z przepisami prawa budowlanego za pomieszczenie mieszkalne uznaje sie:
Odp.a pokoje w mieszkaniu;

Odp.b  sypialnie;

Odp.c tazienkg.

Pyt 6 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych bramy i furtki w ogrodzeniu zewnetrznym nie moga si¢ otwierac:
Odp.a nazewnatrz dziatki;

Odp.b na zewnatrz dzialki, tylko jezeli szerokos$¢ skrzydta jest wigksza niz 1,0 m;

Odp.c  do wewnatrz dziatki.

Pyt7 Plyta, zebro, podciag, stup, to elementy stropu:
Odp.a ptytowo-zebrowego monolitycznego;

Odp.b  plytowego monolitycznego bezglowicowego;

Odp.c rusztowego.

Pyt8 Obiektem malej architektury jest?
Odp.a  kapliczka;

Odp.b  $mietnik;

Odp.c ogrodzenie murowane.

Pyt9 W Swietle ustawy Prawo budowlane, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, przez ktére nalezy rozumie¢:

Odp.a  wylacznie tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci;

Odp.b  tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowiazaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych;

Odp.c kazde faktyczne wtadztwo nieruchomosci.

Pyt 10 Stopa zwrotu z kapitalu wlasnego:

Odp.a jest najnizsza, gdy inwestycja finansowana jest w calosci kapitatem wiasnym;
Odp.b jest najwyzsza, gdy inwestycja finansowana jest w catosci kapitalem wlasnym;
Odp.c stopa nie zalezy od sposobu finansowania inwestycji.

Strona 1z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2025.11.19

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 782251610

Pyt 11 Stopa kapitalizacji:

Odp.a  okresla dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym w nieruchomo$¢ oraz zwrot wylozonego kapitatu;

Odp.b odzwierciedla jedynie zwrot na kapitale;

Odp.c w teorii wyceny nieruchomosci oznacza relacj¢ rocznego dochodu z nieruchomosci do ceny jej zakupu.

Pyt 12 Przy badaniu wspolzaleznosci mi¢dzy Srednia cena m2 mieszkania a liczba sprzedanych mieszkan wyznaczono
wspélezynnik korelacji Pearsona réwny (-0,70). Oznacza to, zZe:

Odp.a migdzy badanymi zjawiskami wystepuje istotna korelacja dodatnia;

Odp.b  migdzy badanymi zjawiskami wystepuje silna korelacja ujemna;

Odp.c  wzrost ceny m2 o 1 tys. zt spowoduje spadek liczby sprzedanych mieszkan o 70%.

Pyt 13 Do wzrostu dochodu narodowego, niewywolujacego przy tym wzrostu inflacji, przyczyni si¢ wzrost:

Odp.a inwestycji w sektorach produkcji i ustug;

Odp.b  wydatkdéw konsumpceyjnych;

Odp.c wydajnosci pracy.

Pyt 14 Banki hipoteczne mogg:

Odp.a emitowac listy zastawne;

Odp.b emitowac obligacje;

Odp.c zaciagac kredyty i pozyczki.

Pyt 15 Aktywa netto jednostki to:

Odp.a  aktywa minus pasywa;

Odp.b  aktywa minus zobowigzania;

Odp.c aktywa niezawierajace podatku VAT podlegajacego odliczeniu.

Pyt 16 Rachunek zyskéw i strat to:

Odp.a podstawowy element biznesplanu przedsiewzigcia inwestycyjnego;

Odp.b jedna z czgéci sprawozdania finansowego wykonywanego zgodnie z ustawa o rachunkowosci;

Odp.c procedura stosowana w wycenie nieruchomosci w podejsciu dochodowym.

Pyt 17 Przy stopie kapitalizacji 20%, wspolczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a 0,20;

Odp.b 5

Odp.c  5%.

Pyt 18 Dochdd operacyjny netto w ostatnim roku prognozy wynosi 10 000 zl. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. Warto$¢
rezydualna wynosi:

Odp.a 125000 zt;

Odp.b 85000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 19 Warto$¢ przewidywanych plonéw, przy ustalaniu odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci, okresla si¢
wedlug cen:

Odp.a  ksztaltujacych si¢ w obrocie rynkowym,;

Odp.b  publikowanych przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego;

Odp.c na dzien przewidywanego zbioru plonow.

Pyt 20 Procedura wyceny nieruchomosci metoda poré6wnywania parami polega m.in. na:

Odp.a przyrownywaniu cech nieruchomosci wycenianej, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, dla ktorych znane sg cechy i ceny
transakcyjne;

Odp.b  wyborze ze zbioru cen transakcyjnych co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych do nieruchomosci szacowanej;

Odp.c  okreslaniu wartosci w drodze obliczenia $redniej arytmetycznej ze skorygowanych cen nieruchomosci podobnych.
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Pyt 21 Z mapy ewidencyjnej mozna uzyska¢ m.in. nast¢pujace informacje przydatne do wyceny nieruchomosci rolnej:

Odp.a o ksztalcie dziatki gruntowej;

Odp.b o potozeniu budynkow;

Odp.c o rodzajach uzytkéw gruntowych.

Pyt 22 Przy wykorzystaniu metody wskaznik6w szacunkowych gruntéw do wyceny gruntéw le§nych, cen¢ drewna
przyjmuje si¢ jako:

Odp.a ceng drewna klasy WBO z ostatniego roku;

Odp.b ceng¢ drewna sosny tartacznej II klasy z ostatniego roku;

Odp.c $rednig wazona z ostatnich trzech lat z uwzglgdnieniem rodzaju sortymentdéw sprzedawanego drewna.

Pyt 23 Przy wycenie nieruchomosci metoda poré6wnywania parami, aktualizacji poziomu cen wskutek uptywu czasu
dokonuje si¢:

Odp.a przed dokonaniem korekty cen ze wzgledu na cechy rozniace;

Odp.b  po dokonaniu korekty cen ze wzgledu na cechy rozniace;

Odp.c na dowolnym etapie procesu wyceny.

Pyt 24 Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej rzeczoznawca majatkowy
okresla:

Odp.a  warto$¢ prawa wlasnosci samego gruntu;

Odp.b  warto$¢ prawa whasnosci calej nieruchomosci i pomniejsza ja o wartos¢ czgsci sktadowych tej nieruchomoscei;

Odp.c  warto$¢ prawa wlasnosci calej nieruchomosci i wyodrebnia z niej warto§¢ gruntu, budynkéw i innych urzadzen.

Pyt 25 Analiza rynku dla celow wyceny nieruchomosci obejmuje badanie m.in.:

Odp.a  cen nieruchomosci;

Odp.b  stawek czynszow;

Odp.c  warunkéw zawarcia transakcji.

Pyt 26 Rzeczoznawca majatkowy nie moze potwierdzi¢ aktualnosci operatu szacunkowego, gdy:

Odp.a uplynely dwa lata od daty jego sporzadzenia;

Odp.b  operat szacunkowy zostat sporzadzony przez innego rzeczoznawce majgtkowego;

Odp.c nastgpila zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczaca wycenionej nieruchomosci.

Pyt 27 Informacje o cenach zbywanych lokali jako przedmiotu spoéldzielczych wlasno$ciowych praw do lokali mozna
uzyskaé w:

Odp.a rejestrze cen nieruchomosci;

Odp.b  katastrze nieruchomosci;

Odp. ¢ aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowych.

Pyt 28 EDB wynosi 100 tys. zL. Wydatki operacyjne (WO) wynosza 40 tys. zL. Wspoélezynnik kapitalizacji wynosi 10.
Wartos¢ takiej nieruchomosci okreslona w podejsciu dochodowym wynosi:

Odp.a 1000 tys. zk;

Odp.b 600 tys. zl;

Odp.c 400 tys. zt.

Pyt 29 Cena jednostkowa robot budowlanych dla potrzeb okreslenia warto$ci odtworzeniowej budynku w technice
szczegolowej zawiera nastepujace skladniki:

Odp.a  wartos$¢ kosztorysowa robocizny, materiatdw, pracy sprzgtu, kosztow zaopatrzenia, kosztoéw ogdlnych i zysku;

Odp.b  wartos¢ kosztorysowa robocizny, materiatdw, pracy sprzetu, kosztow zakupu, kosztow posrednich i zysku;

Odp.c  warto$¢ kosztorysowa robocizny, materialow, pracy sprzetu, kosztow zakupu, kosztéw posrednich, zysku i podatku VAT.

Pyt 30 Metode pozostalosciowa do okreslenia wartosci rynkowej mozna zastosowac jezeli:

Odp.a na nieruchomosci maja by¢ prowadzone roboty budowlane polegajace m.in. na budowie, odbudowie obiektu budowlanego;

Odp.b na nieruchomosci majg by¢ prowadzone dzialania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy;

Odp. ¢ istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podej$cia porownawczego lub dochodowego.
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Pyt 31 OkreSlajac poziom wydatkéw operacyjnych nieruchomosci zlokalizowanej na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste nalezy:

Odp.a  do wydatkow doliczy¢ pierwsza oplate z tytutu uzytkowania wieczystego;

Odp.b  do wydatkow doliczy¢ roczna oplate z tytutu uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ nie uwzglednia¢ zadnych optat z tytulu uzytkowania wieczystego.

Pyt 32 Zgodnie z rozporzadzeniem z 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego
moze by¢ okreslona:
Odp.a na podstawie sprzedazy nieruchomos$ci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b  przy zastosowaniu metody pozostatosciowej jako rdznica wartosci nieruchomosci gruntowej jako prawa uzytkowania
wieczystego z cze$ciami sktadowymi oraz warto$ci czesci sktadowych nieruchomosci okreslonych w podejéciu kosztowym;

Odp. ¢ jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wlasnosci i wspotczynnika korygujacego.

Pyt 33 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacej cechy szczegélne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych transakeji sprzedazy zawartych na rynku lokalnym, mozna okre§li¢ na podstawie:

Odp.a danych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp.b  danych ofertowych;

Odp.c znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych.

Pyt 34 W przypadku wyceny lokalu mieszkalnego podejSciem dochodowym w celu sprzedazy, za podstawe ustalenia
poziomu dochodu nalezy przyjaé:

Odp.a $rednie wysokosci czynszow otrzymywane w miesigcach letnich jako odzwierciedlajace popyt na rynku;

Odp.b  czynsze najmu ustalane przez gmin¢ dla podobnych lokali mieszkalnych;

Odp.c stawki czynszowe wystepujace na lokalnym rynku najmu mieszkan.

Pyt 35 Kopie¢ aktualnego dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej, rzeczoznawca majatkowy dolacza:
Odp.a  do operatu szacunkowego;

Odp.b  do opracowania lub ekspertyzy niestanowiacej operatu szacunkowego;

Odp.c  w przypadku potwierdzania aktualno$ci operatu szacunkowego.

Pyt 36 Okreslenie wartosci lokalu dla potrzeb ustanowienia odrebnej wlasno$ci moze nastgpié:

Odp.a  po uprzednim oznaczeniu przez wlasciciela przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu i po wydaniu odpowiedniego zaswiadczenia;
Odp.b  bez uwzglednienia pomieszczen przynaleznych;

Odp.c bez uwzglednienia udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

Pyt 37 Koszty likwidacji czesci sktadowych gruntu ustala sie przy uzyciu techniki:
Odp.a  wskaznikowej;

Odp.b elementow scalonych;

Odp.c szczegotowej.

Pyt 38 Wartos$¢ katastralna nieruchomosci ustala sie na podstawie oszacowania na obszarze danej gminy:
Odp.a  wszystkich rodzajow nieruchomosci;

Odp.b nieruchomosci reprezentatywnych;

Odp.c nieruchomosci gruntowych z wytaczeniem cze¢sci sktadowych gruntu.

Pyt 39 Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
Odp.b  Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych;

Odp.c Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna powotana przez wlasciwego ministra.

Pyt 40 Wyceny gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne dokonano na podstawie przeznaczenia gruntu
przewazajacego wsrod gruntow przyleglych (o przeznaczeniu rolnym) . Warto$¢ 1 m kw tych gruntéw zostala
oszacowana na poziomie 10 zi. Powierzchnia wywlaszczanej nieruchomosci wynosi 1500 m2. Warto$¢
nieruchomosci dla celow ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie wyniesie maksymalnie:

Odp.a 15000 zt;

Odp.b 22500 zt;

Odp.c 30000 zt.
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Pyt 41 Metode¢ korygowania ceny Sredniej mozna zastosowad, jesli zgromadzono dane dotyczace:
Odp.a 11 cen transakcyjnych uzyskanych za dowolne nieruchomosci;

Odp.b  kilkunastu cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne;

Odp.c 9 cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne.

Pyt 42 Warto$¢ nieruchomosci uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu do ustalenia oplaty adiacenckiej, okresla si¢
wedlug stanu na dzien:

Odp.a  wejscia w zycie uchwaty o przystapieniu do scalenia i podziatu;

Odp.b  wejscia w zycie uchwaty o scaleniu i podziale;

Odp.c wydania decyzji administracyjnej o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Pyt 43 Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, gospodaruje:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  marszatek wojewddztwa w ramach zadan z zakresu administracji rzagdowej;

Odp.c starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;.

Pyt 44 Ilekroé¢ w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy
przez to rozumie¢ czynnosci prawne, na podstawie ktorych nastepuje m.in.:

Odp.a przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b  oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c oddanie nieruchomos$ci w trwaty zarzad na czas nieokreslony.

Pyt 45 Rokowania z wlascicielem nieruchomosci o nabycie prawa wlasnosci w drodze umowy, zanim zostanie wszczete
postepowanie wywlaszczeniowe powinien przeprowadzié¢?

Odp.a zawsze starosta prowadzacy postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.b starosta, jezeli postgpowanie wywlaszczeniowe ma by¢ wszczete z urzedu;

Odp.c jednostka samorzadu terytorialnego, ktora wnioskowata o wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego.

Pyt 46 Kowalski, ktory jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej wlasnos¢
gminy, oferuje na wtornym rynku zbycie tego prawa dowolnej osobie fizycznej lub spéldzielni mieszkaniowej.
Czy transakcja zbycia bylaby zgodna z prawem?

Odp.a tak, gdyz prawo uzytkowania wieczystego jest prawem zbywalnym,;

Odp.b tak, ale tylko wtedy gdy gmina nie skorzysta z prawa pierwokupu;

Odp. ¢ tak, ale po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 47 Jakim podmiotom przysluguje prawo wlasnosci do nieruchomosci panstwowych?

Odp.a  wylacznie Skarbowi Panstwa;

Odp.b  Skarbowi Panstwa i panstwowym jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowoS$ci prawnej;
Odp.c  Skarbowi Pafistwa i innym panstwowym osobom prawnym.

Pyt 48 W przypadku wzniesienia budynku na cudzym gruncie roszczenie o przeniesienie wlasnoSci zajetej na ten cel
dzialki za odpowiednim wynagrodzeniem przystuguje:

Odp.a samoistnemu posiadaczowi w dobrej wierze, ktory wzniost budynek o wartosci przekraczajacej znacznie wartos$¢ zajetej na ten
cel nieruchomosci;

Odp.b samoistnemu posiadaczowi w zltej wierze, jezeli od daty wzniesienia budynku o warto$ci przekraczajacej znacznie wartos¢ zajgtej
na ten cel dziatki uptyneto 20 lat;

Odp.c wlascicielowi gruntu, na ktérym wzniesiono budynek o wartosci przekraczajacej znacznie warto$¢ zajetej na ten cel dziatki.

Pyt 49 W przypadku zbywania udzialu we wspélwlasnosci nieruchomosci lub innego rozporzadzenia tym udziatem:
Odp.a zgoda pozostatych wspotwiascicieli nie jest wymagana;

Odp.b  zgoda pozostalych wspotwiascicieli jest konieczna;

Odp.c zgoda pozostatych wspotwiascicieli jest wymagana, o ile czg§¢ utamkowa nieruchomosci miataby zosta¢ obcigzona hipoteka.

Pyt 50 Ktére z nizej wymienionych praw do nieruchomosci mozna wywlaszezy¢?
Odp.a  wlasnosé;

Odp.b  uzytkowanie wieczyste;

Odp.c  stuzebnos¢ gruntowa.
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Pyt 51 Ustawowe prawo okreslania wartoSci nieruchomosci posiada:

Odp.a przedsigbiorca majacy wpisane te czynno$ci w zakresie dziatania:

Odp.b  bank jako instytucja kredytowa;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 52 Wielko$¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu
miejscowego zalezy od:

Odp.a  wielkosci powierzchni sprzedanej, objetej planem;

Odp.b stawki procentowej oplaty planistycznej;

Odp.c  wzrostu warto$ci na skutek zmianu planu miejscowego.

Pyt 53 Jednostkami powierzchniowymi podzialu kraju dla celow ewidencji gruntéow sa:

Odp.a jednostka ewidencyjna;

Odp.b  obreb ewidencyjny;

Odp.c dziatka ewidencyjna.

Pyt 54 Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewdédzkim - decyzje wydaje:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  woijt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa.

Pyt 55 W przypadku wylaczenia z produkeji gruntéw rolnych na inwestora moze by¢ nalozony obowiazek zdjecia oraz
wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw préchnicznej warstwy gleby:

Odp.a  z gruntow stanowiacych uzytki rolne klas I, 11, IIla, IIIb, III, IVa i IV;

Odp.b torfowisk;

Odp.c z gruntéw stanowigcych uzytki rolne klas IVb, V 1 VI wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego.

Pyt 56 Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy:

Odp.a moze z urzgdu przenies¢ t¢ decyzj¢ na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki tej decyz;ji;

Odp.b jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja byta wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji;

Odp.c nie moze przenosic tej decyzji na rzecz innej osoby.

Pyt 57 OkreSlajac warto$¢ nieruchomosci w celu ustalenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ceny przyjmuje si¢ na dzien:

Odp.a  wejscia w zycie planu miejscowego;

Odp.b  sporzadzenia wyceny;

Odp.c zbycia nieruchomosci.

Pyt 58 Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez warto$¢ nieruchomosci nalezy
rozumiec:

Odp.a  warto$¢ rynkowa nieruchomosci;

Odp.b  warto$¢ odtworzeniowa nieruchomoscei;

Odp.c  warto$¢ godziwa nieruchomosci.

Pyt59 Zgodnie z definicja zawarta w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, poprzez stan nieruchomosci nalezy
rozumie¢ m.in.:

Odp.a stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomos¢ jest polozona;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci;

Odp. ¢ stan prawny nieruchomosci.

Pyt 60 Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntéw rolnych klasy IV
(takze IVa i IVD) potrzebna jest zgoda:

Odp.a wojewody;

Odp.b marszatka sejmiku wojewddzkiego;

Odp.c nie wymaga si¢ zgody.
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Pyt 61 Ewidencja gruntéw obejmuje dane podmiotowe dotyczace:

Odp.a  uzytkownikéw wieczystych gruntow;

Odp.b jednostek organizacyjnych sprawujacych trwaly zarzad nieruchomosciami;

Odp.c dzierzawcow nieruchomosci.

Pyt 62 Koszty sporzadzenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy
wynikajace z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Odp.a o znaczeniu wojewodzkim obciazaja budzet panstwa;

Odp.b o znaczeniu wojewodzkim obcigzaja budzet wojewodztwa;

Odp.c o znaczeniu lokalnym obcigzaja budzet powiatu.

Pyt 63 Zmiane¢ danych objetych ewidencja gruntow i budynkow organowi prowadzacemu kataster nieruchomosci
obowiazane sa zglasza¢ nastepujace podmioty (jezeli w wyniku ich dzialan zmiany wystapia):

Odp.a notariusze;

Odp.b organy administracji publicznej;

Odp.c sady.

Pyt 64 Warto$¢ nieruchomos$ci na potrzeby ustalenia odszkodowania z tytulu obniZzenia jej warto$ci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mozna okresli¢ w podej$ciu:

Odp.a  poréwnawczym;

Odp.b inwestycyjnym;

Odp.c poréwnawczym, dochodowym lub kosztowym.

Pyt 65 Grunty rolne zabudowane (zabudowa zagrodowa), w katastrze nieruchomosci oznaczone sg symbolem:

Odp.a B;

Odp.b Br;

Odp.c¢c Bp.

Pyt 66 Danymi niezbednymi do okreslenia polozenia dzialki ewidencyjnej sg:

Odp.a jednostka ewidencyjna, numer dziatki, rodzaj uzytku;

Odp.b jednostka ewidencyjna, obreb ewidencyjny, numer dziatki,

Odp.c obregb ewidencyjny, numer dziatki, numer jednostki rejestrowej gruntu.

Pyt 67 Polska Akademia Nauk oraz jednostki badawcze wnosza z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosciami
Zasobu WlasnoSci Rolnej Skarbu Panstwa oplaty roczne z hektara przeliczeniowego, w wysokoSci:

Odp.a 20 kg zyta;

Odp.b 50 kg zyta;

Odp.c 100 kg zyta.

Pyt 68 Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych moze przekazaé jednostce organizacyjnej w uzytkowanie lasy, grunty
oraz inne nieruchomosci, bez zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia na wniosek:

Odp.a ministra;

Odp.b  zarzadu wojewodztwa;

Odp.c woijta.

Pyt 69 Drzewostan debu 50-letniego na dzialce lesnej, do zamiany na inna nieruchomosé, nalezy oszacowaé wedlug:

Odp.a  kosztow wyhodowania;

Odp.b  wartosci drewna na pniu;

Odp.c spodziewanych przysztych korzysci.

Pyt 70 Lasem jest grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesna:

Odp.a przeznaczony do produkcji lesnej;

Odp.b  stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego;

Odp.c  wpisany do rejestru zabytkow.
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Pyt 71 Przeci¢tna wysoko$¢ drzew w drzewostanie stuzy do okreslenia:

Odp.a masy pojedynczego drzewa;

Odp.b  klasy bonitacji siedliska;

Odp.c przecigtnej piersnicy drzew.

Pyt 72 Gospodarka lesna to dzialalno$¢ leSna w zakresie:

Odp.a zagospodarowania lasu;

Odp.b  pozyskiwania karpiny;

Odp.c  skupu zywicy.

Pyt 73 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:

Odp.a  uprawa lesna;

Odp.b miodnik;

Odp.c dragowina.

Pyt 74 W ewidencji gruntéw do sadow zalicza si¢ grunty zasadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym
nasadzeniu minimum na 1 ha:

Odp.a 1000 drzewek;

Odp.b 600 drzewek;

Odp.c 2000 krzewow.

Pyt 75 Decyzja o wylaczeniu gruntéw rolnych i leSnych z produkcji jest wydawana:

Odp.a przed faktycznym rozpoczgciem budowy;

Odp.b  przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

Odp.c w momencie uprawomocnienia si¢ uchwatly rady gminy o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 76 Ceny nieruchomosci rolnych wchodzacych w sklad Zasobu Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa moga by¢ ustalone
w sposéb uproszczony, na podstawie stawek szacunkowych i ceny 100 kg Zyta, ustalonej stosownie do przepisow
o podatku rolnym:

Odp.a  w odniesieniu do gruntéw niezabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 1 ha;

Odp.b  w odniesieniu do gruntdéw, dla ktorych oblicza si¢ optate z tytutu wykonywania trwalego zarzadu;

Odp.c¢  w odniesieniu do gruntow, dla ktorych oblicza si¢ odptatnos¢ w zwiazku z przyjeciem gruntu na whasnos¢ Skarbu Panstwa w trybie
przepisOw o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

Pyt 77 Oplata za usuni¢cie drzewa sosny o piersnicy 30 cm wyniesie, jezeli oplata ta za 1 em obwodu drzewa wynosi 100
zk:

Odp.a 3000 zi;

Odp.b 9420 zt;

Odp.c 9000 zt.

Pyt 78 Przy wycenie lasu z zastosowaniem techniki wskaznikowej konieczna jest znajomos¢:

Odp.a stopnia zwarcia drzewostanu;

Odp.b  stopnia zadrzewienia;

Odp.c¢  wieku drzewostanu.

Pyt 79 Starosta dokonal zbycia nieruchomosci Skarbu Panstwa za kwote 200 000 zi. Dochdd powiatu z tego tytulu
wyniesie:

Odp.a 200 000 zt;

Odp.b 25000 zt;

Odp.c 50 000 zt.

Pyt 80 Warto$¢ budynku rolniczego w stanie nowym wynosi 200 000 zl. Jego zuzycie wynosi 20%. Suma ubezpieczenia
tego budynku moze odpowiadaé¢ wartoSci wynoszacej:

Odp.a 200 000 zt;

Odp.b 160 000 zt;

Odp.c 180 000 zt.
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Pyt 81 Dla okreslenia udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej niezbedne jest okreslenie:
Odp.a  powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z powierzchniami pomieszczen do nich przynaleznych;

Odp.b  kubatury budynku, w ktérym wyodregbnione sa samodzielne lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;,

Odp.c dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do niego przynaleznych.

Pyt 82 Opis stanu technicznego budynku, stanowiacego cze$é sktadowg nieruchomosci, powinien by¢ dokonany:

Odp.a zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia;

Odp.b  tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego;

Odp. c tylko przy stosowaniu podejscia porownawczego.

Pyt 83 W Swietle ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, przez wartos$¢ poczatkowa Srodka trwalego
nabytego przez osobe¢ prawng nalezy rozumieé:

Odp.a ceng nabycia nalezng zbywcy;

Odp.b  koszt wytworzenia $rodka trwatego we wlasnym zakresie;

Odp.c  warto$¢ rynkowa $rodka trwatego nabytego w drodze spadku.

Pyt 84 W razie wyodrebnienia wlasnos$ci lokali, wspolwlasno$é w nieruchomosci wspolnej:

Odp.a moze by¢ zniesiona za zgoda wickszosci wlascicieli lokali;

Odp.b moze by¢ zniesiona z mocy orzeczenia sadu;

Odp.c nie moze by¢ zniesiona dopoki trwa odrgbna wiasnos¢ lokali.

Pyt 85 Umowa o dozywocie polega na:

Odp.a  zobowiazaniu si¢ nabywcy nieruchomosci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomosci dozywotniego utrzymania, w zamian za
przeniesienie na nabywce prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

Odp.b  zobowigzaniu si¢ nabywcy nieruchomos$ci do zapewnienia zbywcy tej nieruchomosci powtarzajacych si¢ §wiadczen
w pienigdzach, w zamian za przeniesienie na nabywce prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci;

Odp.c  zobowiazaniu si¢ nabywcy nieruchomosci do zapewnienia osobie bliskiej zbywcy tej nieruchomosci powtarzajacych sig¢
$wiadczen w rzeczach oznaczonych co do gatunku, w zamian za przeniesienie na nabywce¢ prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci.

Pyt 86 Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciamia przez jednostke samorzadu terytorialnego nalezy rozumieé:

Odp.a gming;

Odp.b powiat;

Odp. ¢  marszatka wojewodztwa.

Pyt 87 Jak powinien zareagowa¢ starosta w sytuacji, gdy istnieje konieczno$¢ zapobiezenia znacznej szkodzie
spowodowanej sila wyzszg lub katastrofa ?

Odp.a powinien w drodze decyzji udzieli¢ zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy;

Odp.b powinien w drodze decyzji udzieli¢ zezwolenia na czasowe zaj¢cie nieruchomosci do czasu ustania przyczyny, ktora
spowodowata wydanie decyzji;

Odp.c powinien w drodze decyzji udzieli¢ zezwolenia na czasowe zaj¢cie nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 2 miesiecy.

Pyt 88 Warto$¢ nieruchomosci zabudowanej pawilonem handlowym nabytej w drodze dziedziczenia dla potrzeb
ustalenia podstawy opodatkowania nalezy okresli¢ podejsciem:

Odp.a  dochodowym;

Odp.b  poréwnawczym;

Odp.c  kosztowym.

Pyt 89 Kto ma prawo dokonania oceny operatu szacunkowego?

Odp.a organ administracji publicznej w zakresie niewymagajacym posiadania wiedzy specjalistycznej, prowadzacy postepowanie
administracyjne, w ktorym operat szacunkowy stanowi dowod w sprawie;

Odp.b  organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.c¢  Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej powotana przez ministra wlasciwego.

Pyt 90 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a statego doskonalenia zawodowego;

Odp.b  wykonywania czynnosci zgodnie ze standardami zawodowymi,

Odp.c¢  zachowania tajemnicy zawodowe;.
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