Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A.

24/D/IDM/DSM/EM/9681/2024
SRK/KWKCL/DMA/230-34/2023
Bytom, dnia 16.07.2024 r.

Walne Zgromadzenie

Spolki Restrukturyzacji Kopaln S.A.
Ministerstwo Aktywow Panstwowych
Departament Nadzoru |

ul. Krucza 36/Wspo6lna 6
00-522 Warszawa

Zarzad Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu, dziatajac na podstawie § 45 ust. 3 pkt 3)
Statutu Spotki wnosi do Walnego Zgromadzenia o0 wyrazenie zgody na sprzedaz na rzecz
Konsorcjum firm:
1) Przedsigbiorstwo Wyroboéw Metalowych OZAMET Agnieszka Sodel w Gliwicach (44-100)
ul. Jana Pawta I 15, NIP 6311180384, REGON 241716387 — Lider Konsorcjum,
2) EUROTECH KROL Sp. komandytowa w Zabrzu (41-800) ul. Dr. Bronistawa Hagera 41,
NIP 6482454167, REGON 278091955, KRS 0001069610,
3) FLA — TRANS Filip Flasza w Dabrowie Gorniczej (42-520) ul. ldzikowskiego 139A,
NIP 6292475580, REGON 364973893,
nastepujacych praw majatkowych:
1) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 112 o powierzchni 0,2462 ha,
2) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 113 o powierzchni 0,2565 ha,
3) prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oznaczonej nr 114 o powierzchni 0,5233 ha,
4) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 116 o powierzchni 0,2955 ha,
5) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 119 o powierzchni 0,3345 ha,
6) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 120 o powierzchni 0,3811 ha,
7) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 121 o powierzchni 0,4189 ha,
8) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 122 o powierzchni 0,3476 ha,
9) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 123 o powierzchni 0,9019 ha,
10) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 124 o powierzchni 0,4666 ha,
11) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 125 o powierzchni 0,4337 ha,
12) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 126 o powierzchni 0,2873 ha,
13) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 127 o powierzchni 0,3078 ha,
14) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 128 o powierzchni 1,1922 ha,
15) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 129 o powierzchni 0,7059 ha,
16) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 130 o powierzchni 0,7449 ha,
17) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 131 o powierzchni 0,4986 ha,
18) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 132 o powierzchni 0,5335 ha,
19) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 133 o powierzchni 0,5150 ha,
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20) prawo wiasno$ci odpadu o kodzie 01 04 12 (odpady powstajace przy plukaniu i oczyszczaniu
kopalin), zlokalizowanego na dziatkach w ilosci ok. 2,03 min Mg,
zapisanych w ksiedze wieczystej GL1G/00041345/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Gliwicach, za cen¢ netto w wysokosci 4.570.000,00 zt, powickszong o podatek VAT w wysokoS$ci
1.051.100,00 zt, tj. za ceng brutto w kwocie 5.621.100,00 zt.

Warto§¢ rynkowa nieruchomosci, bedacej przedmiotem wniosku, zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w marcu 2023 r.
i zaktualizowanym w lutym 2024 r. wynosi 6.851.712,00,00 zi.

UZASADNIENIE

Wystapienie niniejsze uzasadnia fakt sprzedazy nieruchomo$ci o wartoSci przekraczajacej
3.000.000,00 zt, co zgodnie z § 45 ust. 3 pkt. 3) Statutu Spoétki wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia.

I. Opis nieruchomosci.

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. nie korzysta z nieruchomos$ci. Nieruchomo$¢ nie jest

wykorzystywana do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

1. Sktadnik gruntowy.
Nieruchomos$¢ obejmuje dziatki gruntu numer 112, 113, 114, 116, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133 o lacznej powierzchni 9,3910 ha. Dziatki gruntu
stanowigce kompleks posiadajg ksztalt prostokata. Dziatki sg niezabudowane. Na dziatkach
gruntu zlokalizowane sg odpady wydobywcze o kodzie 01 04 12 (odpady powstajace przy
plukaniu 1 oczyszczaniu kopalin) w ilosci ok. 2,03 + 0,15 mln Mg. W wyniku
przeprowadzonych pomiarow, wiercen 1 badan ustalono, ze kubatura budowli ziemnej wynosi
1.269 mIn m?, $rednia zawarto$¢ wegla ok. 9,57%, przy ilosci odpadow 1,9 mln Mg — ilo$¢
wegla 179 £ 3 tys. ton, przy ilosci odpaddéw 2,16 mln Mg — ilos¢ wegla 203 + 3 tys. ton. Teren
dzialek jest czeSciowo zadrzewiony i zakrzewiony. Nieruchomos¢ posiada dostep do wodociagu
o $rednicy 160 mm i napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

2. Sktadnik budowlany.
Nie dotyczy.

3. Stan prawny.
Nieruchomos¢ jest zapisana w ksiedze wieczystej GL1G/00041345/6 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gliwicach. Dziatki gruntu sa wlasno$cig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. Dziaty III i IV ksiggi wieczystej sa wolne
od wpisoéw. Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ nieruchomos$¢, obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego przyjety Uchwata Rady Miejskiej w  Gliwicach
nr 111/14/2010 z dnia 16 grudnia 2010 r. Zgodnie z planem, nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem: 6UPC — fereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w komercyjnych
strefach miasta.

4. Lokalizacja.
Nieruchomos$¢ jest polozona w Gliwicach przy ul. Ciesielskiej. Bezposrednie otoczenie
stanowig tereny niezagospodarowane oraz tereny rolnicze. W dalszej odlegtosci znajdujg si¢
tereny mieszkaniowe jednorodzinne, obiekty oswiatowe, obiekty uzytecznosci publiczne;j.
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Nieruchomo$¢ nie posiada dostgpu do drogi publicznej ul. Ciesielskiej. Dojazd do
nieruchomosci odbywa si¢ ul. Ciesielskg, a ostatni fragment gruntowej drogi dojazdowej
znajduje si¢ na nieruchomosciach 0sob trzecich. Centrum miasta w odlegtosci ok. 6 km,
autostrada A4 w odleglosci ok. 4 km.

. Postepowanie przetargowe.

Numer przetargu — 230-34/2023.
Ekspozycja oferty — www.srk.com.pl, internetowe portale branzowe — multiportal, banery
I tablice informacyjne.
Ogloszenie o przetargu — www.srk.com.pl, Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa
Aktywow Panstwowych, wywieszone ogloszenie w siedzibie Spotki, portal aukcyjny LAIN3.
Data ogloszenia — 28.02.2024 r.
Data przetargu — 19.03.2024 r.
Ilo$¢ oferentéw — 1, w tym dopuszczonych do udziatlu w postepowaniu — 1.
Nabywca — Konsorcjum firm:
1) Przedsi¢biorstwo Wyrobow Metalowych OZAMET Agnieszka Sodel z siedziba
w Gliwicach,
2) EUROTECH KROL Sp. komandytowa z siedziba w Zabrzu,
3) FLA — TRANS Filip Flasza z siedziba w Dabrowie Gornicze;j.
Cena sprzedazy netto wynosi 4.570.000,00 zt.

Informacja ekonomiczna.

Wycena nieruchomosci.
rzeczoznawca — Krzysztof Matuszek,
data wykonania — 06.03.2023 r.,
data aktualizacji — 21.02.2024 r.,
e oszacowana warto$¢ rynkowa — 6.851.712,00 zt, w tym:
o warto$¢ gruntu —4.496.912,00 zt tj. 47,89 zt/m?,
o warto$¢ odpadu —2.354.800,00 zt.
Stawka podatku VAT — 23%.
Cena wywolawcza netto w pierwszym przetargu — 6.855.000,00 zi.
Cena sprzedazy netto — 4.570.000,00 zt.
Warto$¢ ksiggowa netto (stan na 31.05.2024 r.) — 878.694,76 zt.
Wynik na sprzedazy (zysk) — 3.691.305,24 zt.
Przychody uzyskiwane z przedmiotu sprzedazy — 0,00 zt/rok.
Data przejecia nieruchomosci — 29.06.2017 .
Koszty optat publicznoprawnych od daty przejgcia — 1.667.846,42 zt.
Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy 3.372,50 zi, w tym:
e koszty wyceny — 1.660,50 zt,
e koszty dokumentdw do umowy sprzedazy — 200,00 zt,
e koszty publikacji oferty (multiportal) — 812,00 zt,
e koszty tablic 1 baneréw (ryczaltt) — 600,00 zt,

e koszty ogloszen prasowych (ryczatt) — 100,00 zt.
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IVV. Dodatkowe informacje.

Na podstawie Uchwaty Zarzadu SRK S.A. nr 1045/2021/Z/VIII z dnia 08.06.2021 r. nieruchomo$¢
byta przedmiotem 16 przetargdw przeprowadzonych w dniach:
1)12.07.2021 r. z ceng wywotawczg 6.700.000,00 zt,
2) 06.08.2021 r. z ceng wywotawczg 6.700.000,00 zt,
3) 31.08.2021 r. z ceng wywotawczg 6.400.000,00 zt,
4) 04.10.2021 r. z ceng wywotawczg 6.100.000,00 zt,
5) 04.11.2021 r. z ceng wywotawczg 5.700.000,00 zt,
6) 27.01.2022 r. z ceng wywotawczg 5.700.000,00 zt,
7) 28.02.2022 r. z ceng wywotawczg 5.400.000,00 zt,
8) 22.03.2022 r. z ceng wywolawcza 5.400.000,00 zi,
9) 13.04.2022 r. z ceng wywolawcza 5.000.000,00 zt,
10) 17.05.2022 r. z ceng wywotawcza 5.000.000,00 zi,
11) 29.06.2022 r. z ceng wywotawcza 4.700.000,00 zt,
12) 21.07.2022 r. z ceng wywotawcza 4.500.000,00 z1,
13) 24.08.2022 r. z ceng wywolawcza 4.500.000,00 zt,
14) 26.09.2022 r. z ceng wywolawcza 4.500.000,00 z1,
15) 27.10.2022 r. z ceng wywotawcza 4.500.000,00 zt,
16) 24.11.2022 r. z ceng wywotawcza 4.500.000,00 zt,
ktére nie przyniosty rozstrzygniecia ze wzgledu na brak oferentow.
Na podstawie Uchwaty Zarzadu SRK S.A. nr 497/2023/Z/VIII z dnia 05.05.2023 r. nieruchomos$¢
byta przedmiotem 9 przetargéw przeprowadzonych w dniach:
1) 19.06.2023 r. z ceng wywotawcza 6.855.000,00 zt,
2) 17.07.2023 r. z ceng wywotawczg 6.855.000,00 zt,
3) 22.08.2023 r. z ceng wywotawczg 5.850.000,00 zt,
4) 21.09.2023 r. z ceng wywotawcza 4.570.000,00 zt,
5) 24.10.2023 r. z ceng wywolawcza 4.570.000,00 z1,
6) 15.11.2023 r. z ceng wywolawcza 4.570.000,00 zt,
7) 20.12.2023 r. z ceng wywolawcza 4.570.000,00 zi,
8) 23.01.2024 r. z ceng wywotawczg 4.570.000,00 zt,
9) 19.02.2024 r. z ceng wywotawczg 4.570.000,00 zt,
ktore nie przyniosly rozstrzygniecia ze wzgledu na brak oferentow.
Nabywce wyloniono w postepowaniu przetargowym (tgcznie XXVI) przeprowadzonym w dniu
19.03.2024 r. z ceng wywotawcza 4.570.000,00 zt.
Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci, bedacej
przedmiotem wniosku na rzecz oferenta wylonionego w postgpowaniu przetargowym.

Spolka Restrukturyzacji Kopalii S.A. w Bytomiu
WICEPREZES ZARZADU
. o 7 ds. Ekonom inansow

Spis zatgcznikdw: Anna Bitkowska

. .. . dokument podpisany elektronicznie
e Uchwata nr 208/2024/Z/IX Zarzadu Spotki Restrukturyzacji Kopalfi S.A. z dnia 05.06.2024 r.
e Uchwata nr 428/2024/RN/IX Rady Nadzorczej Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. z dnia 15.07.2024 r.
e mapa nieruchomosci
L]

operat szacunkowy

Spolka Restrukturyzacji Kopalii S.A. w Bytomiu
WICEPREZES ZARZADU
ds. Likwidacji Kopali
i Gospodarki Majatkiem
Andrzej Plonka
dokument podpisany elektronicznie

Spélka Restruktui
Oddzial
Kopalnie Wegla Kam

Slaskicj
2o w Calkowitej Likwidacji
MARCIN WALUGA
DYREKTOR ODDZIALU
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