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1. Ogodlne zatozenia programu

0Od kiedy bedzie mozna sktada¢ wnioski o kredyt mieszkaniowy #naStart?
Planowane wejscie w zycia programu to druga potowa 2024 r.
Jaka jest maksymalna wysokos¢ kredytu mieszkaniowego #naStart?

Maksymalna wysokos¢ kredytu mieszkaniowego #naStart objeta doptatami do rat jest uzalezniona od
wielkosci gospodarstwa domowego kredytobiorcy i wynosi:

e dla 1-osobowego gospodarstwa domowego 200 tys. zt,
e dla 2-osobowego 400 tys. zt,
e dla 3-osobowego 450 tys. z1,
e dla 4-osobowego 500 tys. z1,
e dla 5-osobowego 600 tys. zt.

Dziecko wliczane jest jako osoba w gospodarstwie domowym (np. gospodarstwo 2-osobowe to moze by¢
para lub samodzielny rodzic z dzieckiem).

Przepisy nie wskazujg maksymalnej wysokosci zacigganego kredytu hipotecznego w ramach programu
kredyt mieszkaniowy #naStart. Wskazane limity kwotowe odnoszg sie jedynie do czesci objetej doptatami
do rat kredytu mieszkaniowego. Bedzie istniata zatem mozliwos$¢ zaciggniecia kredytu o wyzszej wysokosci,
jednak doptata do rat obejmie jedynie czes$¢ kredytu odpowiadajgcg wskazanym limitom.

Przyktad: Para z dzieckiem pragnie kupié nieruchomos¢ mieszkalng o wartosci 600 tys. zt z wykorzystaniem
kredytu mieszkaniowego #naStart. Nie posiadajg wktadu wtasnego, dlatego potrzebujg zaciggna¢ kredyt
hipoteczny na kwote 600 tys. zt z wykorzystaniem opcji gwarancji wktadu wtasnego. Zgodnie z ustawowymi
limitami preferencyjne oprocentowanie (Zobacz pytanie: Ile wynosi stopa oprocentowania w kredycie
mieszkaniowym #naStart?) obejmie kwote 450 tys. zt, natomiast pozostate 150 tys. zt zostanie
oprocentowanie zgodnie ze standardowg ofertg banku kredytujgcego.

Przyktad: Para z dzieckiem pragnie kupié nieruchomos¢ mieszkalng o wartosci 600 tys. zt z wykorzystaniem
kredytu mieszkaniowego #naStart. Posiadajg oni 150 tys. zt, ktére chcg wniesé jako wktad wtasny. Para moze
zakupic te nieruchomosc¢ korzystajg z preferencyjnego oprocentowania kredytu do kwoty 450 tys. zi,
natomiast pozostatg kwote wnies¢ jako wktad wtasny.

Uwaga: Kupujesz nieruchomos¢ w miescie wojewddzkim? Zobacz pytanie: Czy nieruchomosci w wiekszych
miastach obejmujq jakies specjalne zasady?

Jakie bedzie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego #naStart?
System doptat bedzie obnizat wysokos¢ raty do wysokosci odpowiadajgcej oprocentowaniu:

o 1,5% w przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego nie wchodzi zadne dziecko;

e 1% w przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego wchodzi jedno dziecko;

e 0,5% w przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego wchodzi dwoje dzieci;

o 0% % w przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego wchodzi troje albo wiecej dzieci.

Czy warunki kredytu mieszkaniowego #naStart zmienia sie, kiedy w naszej rodzinie pojawi sie kolejne
dziecko?

Nie, urodzenie kolejnego dziecka nie wptywa na wysokos¢ doptaty do rat ustalonej na dzien ubiegania sie o
kredyt.

Czy program kredyt mieszkaniowy #naStart przewiduje limit ceny m2 kupowanej nieruchomosci lub limit
wysokosci transakcji?



Nie, program nie przewiduje limitu ceny m2 kupowanej nieruchomosci mieszkalnej. Nie wskazuje sie
rowniez maksymalnej kwoty wktadu wtasnego ani maksymalnej kwoty zacigganego kredytu hipotecznego
(z zachowaniem zasad dotyczacych maksymalnej wysokosci czesci kredytu, do ktérej obliczana jest dopfata
do rat — zobacz pytanie: Jaka jest maksymalna wysokosc kredytu mieszkaniowego #naStart?). Co za tym
idzie, nie ma rdwniez maksymalnej kwoty, w ktérej musi zamkna¢ sie transakcja.

Dlaczego nie zdecydowano sie na limit ceny za m2?

Projektodawca nie zdecydowat sie na wprowadzenie limitu ceny m2, poniewaz nie chce narzucaé
potencjalnemu kredytobiorcy nieruchomosci, jej standardu, czy lokalizacji. Ponadto nie istnieje obecnie
wystarczajgco precyzyjny instrument monitorujgcy, w oparciu o ktéry mozliwe bytoby oparcie takich
limitéw. Instrument taki zostanie wprowadzony tgcznie z kredytem mieszkaniowym #naStart (Portal Danych
o Obrocie Mieszkaniami — w skrdcie Portal DOM), jednak konieczny bedzie czas, by osiggnat on swojg petng
funkcjonalnosé.

Czy nieruchomosci w wiekszych miastach obejmuija jakies specjalne zasady?

W przypadku zakupu nieruchomosci potozonej na terenie wojewddztwa lub miasta (w przypadku miast
warunek odnositby sie do najwiekszych rynkéw mieszkaniowych, tj. miast o liczbie mieszkancéw wyzszej niz
300 tys.), dla ktérego ogtoszona przez wojewode wartos$¢ odtworzeniowa 1m2 lokalu mieszkalnego jest:

e co najmniej 25% wyzsza niz warto$¢ ogtoszona dla catego kraju — to maksymalna wysokos¢ kredytu
mieszkaniowego objeta doptatami oraz limit dochodu brutto podwyzsza sie 0 10%,

e co najmniej 50% wyzsza niz warto$¢ ogtoszona dla catego kraju — to maksymalna wysokosé kredytu
mieszkaniowego objeta doptatami oraz limit dochodu brutto podwyzsza sie 0 20%.

Wynika to ze specyfiki polskiego rynku mieszkaniowego, na ktérym ceny mieszkan w pojedynczych
lokalizacjach znaczaco odbiegajg od sredniej. Wprowadzenie korekty dla tych rynkéw, pozwoli kupi¢ na nich
mieszkanie z nowym kredytem przy podobnej atrakcyjnosci wzgledem oferty rynkowej jak w reszcie kraju.

Miasta, w ktérych wartos¢ odtworzeniowa 1m2 lokalu mieszkalnego jest obecnie wyzsza o co najmniej 25%
od $redniej krajowej to Gdansk, Poznan, Krakdw, Wroctaw. Natomiast miastem, w ktérym wartos¢
odtworzeniowa 1m2 lokalu mieszkalnego jest wyzsza o co najmniej 50% od sredniej krajowej, jest
Warszawa.

Na jaki cel bedzie mozna zaciggnac kredyt mieszkaniowy #naStart?

Kredyt mieszkaniowy jako kredyt hipoteczny bedzie mdgt zosta¢ udzielony wytacznie w celu pokrycia catosci
albo czesci wydatkéw ponoszonych w zwigzku z:

e budowg domu jednorodzinnego, w tym z jego wykonczeniem, oraz nabyciem prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu;

e nabyciem prawa witasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym z jego
wykonczeniem (rynek wtérny i pierwotny);

e realizacjg inwestycji mieszkaniowej w formule kooperatywy mieszkaniowej przez cztonka tej
kooperatywy;

e nabyciem spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, w tym stanowigcych wktad budowlany,
z wykonczeniem tego lokalu albo tego domu.

Kredyt mieszkaniowy jako kredyt konsumencki bedzie mégt zostac udzielony wytgcznie w celu pokrycia
catosci albo czesci wydatkdw ponoszonych w zwigzku z:

e partycypacjg w SIM/TBS,
e wktadem mieszkaniowym w spdtdzielni mieszkaniowe;j.

Udzielenie kredytu mieszkaniowego na inne cele niz wymienione powyzej (np. na samo
wykonczenie/remont nieruchomosci, na zakup samej nieruchomosci gruntowej) nie bedzie mozliwe.



Czy bede mogt skorzystac z kredytu mieszkaniowego na nieruchomos¢ o dowolnej wielkosci?

Powierzchnia uzytkowa nabywanego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego bedzie limitowana,
natomiast przekroczenie wskazanego limitu nie oznacza automatycznego wykluczenia z programu, a jedynie
zmniejszenie przystugujacej dopfaty.

Wysokos$¢ doptaty do rat kredytu mieszkaniowego #naStart udzielonego jako kredyt hipoteczny pomniejsza
sie 0 50 zt za kazdy m2 przekroczenia. Limit ten okreslany bedzie sumg liczby 25 i iloczynu liczby 25 oraz
liczby cztonkéw gospodarstwa domowego kredytobiorcy (wzor: 25 + 25 x liczba os.). Dla jednoosobowego
gospodarstwa domowego tak rozumiany kalkulacyjny limit powierzchniowy okreslono na poziomie 50 m2

i jest on podwyzszony o 25 m2 za kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

Przyktad: Para chce zakupi¢ nieruchomos¢ o powierzchni 85 m2. Zgodnie ze wzorem, limit nieruchomosci
dla pary bez dzieci wynosi 75 m2 (25 + 25 x 2). Oznacza to, ze przekroczenie wynosi 10 m2. Kazdy m2
oznacza doptate mniejszg o 50 zt, czyli w tym wypadku doptata bedzie nizsza o 500 zt (10 m2 x 50 zt).

Limit powierzchniowy nie obowigzuje w przypadku budowy domu, a jedynie jego zakupu.
Dlaczego wprowadzono limit powierzchniowy nieruchomosci?

Celem przepisu jest takie sparametryzowanie instrumentu doptat, aby pomagat on w zakupie mieszkania
jedynie w zakresie niezbednym z punktu widzenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstwa domowego
o okreslonej wielkosci.

Zrobiono na mnie cesje umowy deweloperskiej, czy bede mogt zaciggnac kredyt mieszkaniowy #naStart?

Nie, kredyt mieszkaniowy jako kredyt hipoteczny nie zostanie udzielony, jezeli nabycie prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nastepuje w zwigzku z przeniesieniem na kredytobiorce
jako osobe trzecig wierzytelnosci zwigzanych z dotyczaca tego lokalu albo tego domu umowa rezerwacyjng,
umowg deweloperskg, o ktdrej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021
poz. 1177), lub umowg, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3i 5 tej ustawy. Nie ma przy tym znaczenia kto
dokonat wspomnianej ces;ji.

Czy bede mogt sprzedaé mieszkanie kupione z pomoca programu zanim minie 10 lat? Co sie stanie jak
sprzedam? Bede musiat odda¢ otrzymane do tej pory doptaty?

W przypadku zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci w okresie przystugiwania doptat do rat kredytu
mieszkaniowego, doptaty do rat wygasajg z ostatnim dniem miesigca wystgpienia tego zdarzenia, a kwoty
uzyskanych po tym dniu doptat podlegajg zwrotowi do Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego. Doptaty do
rat uzyskane przed dniem sprzedazy nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi.

Czy mieszkanie zakupione z pomoca programu bedzie mozna wynajg¢ zanim minie 10 lat?

Rozwigzania okreslone w programie skierowane sg do osdb, ktére planujg kupno lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (albo jego budowe), celem zaspokojenia wtasnej potrzeby mieszkaniowej.

W przypadku wynajecia takiego mieszkania w okresie przystugiwania dopfat do rat, wygasajg one z ostatnim
dniem miesigca wystgpienia tego zdarzenia, a kwoty uzyskanych po tym dniu doptat podlegajg zwrotowi do
Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego. Ustawa nie wprowadza natomiast nakazu zwrotu wyptaconych juz
dopftat do rat, a tym samym decyzja o wynajmie mieszkania bedzie nalezata do kredytobiorcy. Program nie
przewiduje wyjgtkow od tej reguty.

Czy kredytem mieszkaniowym #naStart bedzie mozna sfinansowa¢, oprocz zakupu mieszkania, rodwniez
zakup miejsca postojowego?

Kredytem mieszkaniowym #naStart mozna sfinansowaé zakup lokalu mieszkalnego wraz z miejscem
postojowym jako prawem do wytgcznego korzystania w ramach udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
(uzytkowanie czesci nieruchomosci wspdlnej na zasadzie quoad usum — podziat do korzystania), ktére



zostanie wpisane w ksiedze wieczystej zatozonej dla lokalu mieszkalnego. Przepisy ustawy nie wykluczajg
mozliwosci nabycia garazu czy miejsca postojowego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (garaz lub hala
garazowa, w ktérej znajduje sie miejsce postojowe majg zatazong osobng ksiege wieczystg), ktdre zostang
sfinansowane ze srodkdw wtasnych lub kredytem innym niz kredyt mieszkaniowy #naStart. Kredytobiorca
ma takze prawo do nabycia czes$ci nieruchomosci wspdlnej na zasadzie quoad usum jak np. prawo do
wytgcznego korzystania z miejsca postojowego w ramach udziatéw w nieruchomosci wspdlnej po zawarciu
umowy o kredyt mieszkaniowy. Wéwczas takie prawo zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej zatozonej
dla lokalu mieszkalnego. W przypadku zakupu takiego miejsca postojowego po udzieleniu kredytu
mieszkaniowego, jego finansowanie kredytobiorca musiatby pokryc¢ ze srodkéw wtasnych. Nie dojdzie
woweczas do naruszenia przepiséw projektowanej ustawy, a w konsekwencji do utraty doptat do rat.

Mozliwe jest sfinansowanie lokalu mieszkalnego do ktdrego przynalezy inne pomieszczenie przynalezne (art.
2 ust. 4 ustawy o wihasnosci lokali). Rdwniez w przypadku nabycia domu jednorodzinnego na terenie
nabywanej nieruchomosci, na ktdrej potozony jest dom jednorodzinny, moze znajdowac sie garaz lub jakies$
inne pomieszczenie gospodarcze (tym samym réwniez sfinansowane). W przypadku, gdy np. piwnica lub
garaz bedga stanowity odrebny przedmiot wtasnosci od nabywanego lokalu, a nie pomieszczenie przynalezne
do lokalu mieszkalnego, ich nabycie przez kredytobiorce bedzie przedmiotem odrebnych transakcji
(odrebnie ustalona cena). W takich przypadkach mozliwos¢ sfinansowania kredytem mieszkaniowym jest
zgodnie z ustawga wykluczona.

Z kolei zakup lokalu mieszkalnego wraz z miejscem postojowym jako prawem wytgcznego korzystania

z miejsca postojowego w ramach udziatdw w nieruchomosci wspédlnej dotyczy uzytkowania czesci
nieruchomosci wspdlnej na zasadzie quoad usum. Czyli przypadku, w ktéorym miejsce postojowe jest czescig
wspolng i sprzedajgcy odptatnie sprzedaje rowniez quoad usum danemu wtascicielowi.

Biorgc pod uwage powyisze, jesli miejsce postojowe stanowi cze$¢ nieruchomosci wspdlnej, w ktoérej
w razie wyodrebnienia wiasnosci lokali, wtascicielowi lokalu przystuguje udziat jako prawo zwigzane z
wiasnoscig lokalu, to kredyt mieszkaniowy moze objgé jego zakup jesli miejsce postojowe bedzie ujete
w cenie nabycia, jako ,,czes¢ sktadowa” lokalu mieszkalnego.

2. Kredytobiorca

Kto bedzie mdgt skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

Z kredytu mieszkaniowego #naStart bedzie mogta skorzysta¢ osoba, ktdra prowadzi gospodarstwo domowe
na terytorium Polski albo poza terytorium Polski, jezeli posiada obywatelstwo polskie albo nie posiada
obywatelstwa polskiego i prowadzi gospodarstwo domowe wspdlnie z osobg posiadajgcy takie
obywatelstwo, a kredyt ten jest mu udzielany wspdlnie z tg osoba.

W przypadku samodzielnego zaciggniecia kredytu jako kredytu hipotecznego przez singla, osoba musi
spetniaé kryterium wieku — do ukoriczenia 35 lat (warunek nie obowigzuje w przypadku kredytu
konsumenckiego). W dniu udzielenia kredytu (ani przed tym dniem) kredytobiorca nie moze posiadaé prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego / spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu.

Czy obcokrajowiec moze skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

Tak, jezeli spetnione zostang warunki okreslone w ustawie. Ustawa nie wyklucza z udziatu w programie
obcokrajowcdw, jezeli prowadzg oni gospodarstwo domowe na terytorium Polski. Jezeli natomiast
gospodarstwo domowe prowadzone jest poza terytorium Polski to obcokrajowiec moze ubiegac sie

o udzielenie kredytu mieszkaniowego wspdlnie z osobg posiadajgcg polskie obywatelstwo.

Kredyt jest udzielany wytgcznie w ztotych polskich co oznacza, ze i dochdd kredytobiorcy musi byé
uzyskiwany w tej walucie. Obcokrajowiec skorzysta zatem z programu jezeli pracuje w Polsce i ptaci w niej
podatki. Nalezy rowniez pamietac, ze obcokrajowiec chcgcy nabyc¢ nieruchomos¢ na terytorium RP, musi
posiadac stosowne pozwolenie.



Pracuje za granicg i zarabiam w innej walucie niz ztoty. Czy bede moégt skorzystaé z programu?

Kredyt #naStart jest udzielany wytgcznie w walucie polskiej. To do banku kredytujgcego nalezy decyzja czy
udzieli kredytu w ztotych osobie zarabiajgcej w innej walucie. Jednak zgodnie z Rekomendacjg S Komisji
Nadzoru Finansowego, kredytu hipotecznego udziela sie w walucie dochodu.

Czy w kredycie mieszkaniowym #naStart obowiazuje limit dochodowy? Co jesli przekraczam go tylko
0100 zi?

Tak, obowigzuje nastepujacy limit dochodowy:

e 7 tys. zt netto dla 1-osobowego gospodarstwa domowego,

e 13 tys. zt netto dla 2-osobowego gospodarstwa domowego,

e 16 tys. zt netto dla 3-osobowego gospodarstwa domowego,

e 19,5 tys. zt netto dla 4-osobowego gospodarstwa domowego,

e 23 tys. zt netto dla 5-osobowego i wiekszego gospodarstwa domowego.

Przekroczenie wskazanego limitu nie wyklucza jednak catkowicie z mozliwosci skorzystania

z preferencyjnego kredytu. Kwota obliczonej doptaty do rat kredytu mieszkaniowego zostanie pomniejszona
0 50% kwoty przekroczenia wskazanego limitu dochodowego w przypadku singla oraz o 25% kwoty
przekroczenia w pozostatych przypadkach.

Przyktad: Singiel zarabia 9 tys. zt netto. Przekroczenie wynosi 2 tys. zt. Doptata zostanie pomniejszona o 50%
przekroczenia tj. 1 tys. zt.

Przyktad: Matzenstwo, ktére posiada jedno dziecko, zarabia wspdlnie 18 tys. zt netto. Przekroczenie wynosi
2 tys. zt. Doptata zostanie pomniejszona o 25% przekroczenia, tj. 500 zt.

Uwaga: Kupujesz nieruchomos¢ w miescie wojewddzkim? Zobacz pytanie: Czy nieruchomosci w wiekszych
miastach obejmuja jakies specjalne zasady?

Co to jest dochod? Z jakiego okresu bedzie liczony mdj dochéd? Czy z tego samego okresu bedzie liczona
moja zdolnos¢ kredytowa?

Przez dochéd gospodarstwa domowego kredytobiorcy nalezy rozumieé przecietny miesieczny dochéd w
rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz.
323), osiggniety tacznie przez osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa kredytobiorcy. Pod katem limitu
dochodowego brany bedzie pod uwage dochdd osiggniety w roku poprzedzajacym rok ztozenia wniosku o
kredyt mieszkaniowy. Zatozenia programu nie wptywajg na sposéb liczenia zdolnosci kredytowej przez banki
kredytujace - to do nich naleze¢ bedzie decyzja, jaki okres wezma pod uwage obliczajgc zdolnos¢.

Czy program kredyt mieszkaniowy #naStart przewiduje limit wieku kredytobiorcy?

W przypadku, gdy kredyt mieszkaniowy #naStart zostanie zaciggniety (jako kredyt hipoteczny) samodzielnie
przez singla prowadzgcego jednoosobowe gospodarstwo domowe, limit wieku wynosi 35 lat. W pozostatych
przypadkach (tj. w przypadku co najmniej 2-osobowych gospodarstw domowych), limit wieku nie
obowigzuje.

Kredyt dla singla bedzie mdgt zosta¢ udzielony, jesli nie ukoriczyt on 35 lat na dzien ztozenia wniosku

o kredyt mieszkaniowy #naStart. Limit ten obowigzuje takze matzonka, ktéry samodzielnie stara sie o kredyt
(Zobacz pytanie: Czy jesli moj wspdotmatzonek ma/miat juz mieszkanie, bede maogt ubiegac sie o kredyt
mieszkaniowy #naStart samodzielnie?).

W przypadku udzielenia kredytu mieszkaniowego jako kredyt konsumencki, limit wieku nie obowigzuje.
Dlaczego zdecydowano sie na wprowadzenie limitu wieku dla singli?

Srodki budzetowe jakie planujemy przeznaczy¢ na program nie sa nieograniczone. Musimy wiec
dystrybuowad je tak, aby trafity tam, gdzie sg najbardziej potrzebne. Te grupe definiujemy w przedziale



wiekowym do 35 lat w przypadku singli, poniewaz jest to okres, w ktdrym najczesciej stabilizuje sie sytuacja
finansowa i kiedy podejmowane sg decyzje o zatozeniu rodziny. W przypadku osdb, ktére podjety juz decyzje
o zatozeniu rodziny, limit wieku nie obowigzuje.

Czym jest ,,gospodarstwo domowe” z punktu widzenia kredytu mieszkaniowego #naStart?

Przez gospodarstwo domowe kredytobiorcy nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez
kredytobiorce samodzielnie albo wspélnie z drugim kredytobiorca.

Do liczby 0séb nalezgcych do gospodarstwa domowego kredytobiorcy nalezy doliczyé rowniez dzieci
kredytobiorcy.

Kim jest ,dziecko” z punktu widzenia kredytu mieszkaniowego #naStart? Czy maj 20-letni syn jest
dzieckiem w rozumieniu ustawy?

Przez dziecko nalezy rozumieé dziecko osoby prowadzgcej gospodarstwo domowe albo przez nig
przysposobione, bedgce osobg matoletnig w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890 i 1933) lub osobg niepetnosprawna.

Czy para w zwigzku nieformalnym bedzie mogta wspdlnie skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

Tak, bedzie taka mozliwosé. Sg limity dla 2-osobowego gospodarstwa domowego (Zobacz pytania: Czy
w kredycie mieszkaniowym #naStart obowigzuje limit dochodowy?, lle wynosi stopa oprocentowania w
kredycie mieszkaniowym #naStart?, Jaka jest maksymalna wysokos¢ kredytu mieszkaniowego #naStart?).

Czy samotny rodzic z dzieckiem bedzie mégt skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

Tak, bedzie taka mozliwosé. Wskazano limity dla 2-osobowego gospodarstwa domowego oraz wysoko$¢
doptaty obnizajacg rate do wysokosci z oprocentowaniem 1% (Zobacz pytania: Czy w kredycie
mieszkaniowym #naStart obowigzuje limit dochodowy?, lle wynosi stopa oprocentowania w kredycie
mieszkaniowym #naStart?, Jaka jest maksymalna wysokos$¢ kredytu mieszkaniowego #naStart?)

Czy bede mégt skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart wspélnie z mojg siostrg/mama?

Tak, bedzie taka mozliwosé w przypadku prowadzenia wspdlnego gospodarstwa domowego. S3 limity dla
2-osobowego gospodarstwa domowego (Zobacz pytania: Czy w kredycie mieszkaniowym #naStart
obowiqzuje limit dochodowy?, lle wynosi stopa oprocentowania w kredycie mieszkaniowym #naStart?, Jaka
jest maksymalna wysokos¢ kredytu mieszkaniowego #naStart?).

Bede chciata zaciggnac kredyt mieszkaniowy #naStart wspolnie z drugg osob3a. Czy oboje musimy by¢
wtascicielami kupowanej nieruchomosci?

Tak, oboje kredytobiorcy muszg stac sie jedynymi wtascicielami kupowanej nieruchomosci, a ich udziat w tej
wspotwiasnosci musi byé rowny (albo by¢ wspotwiasnoscia taczng).

Zgodnie z obowigzujgcym prawem dom jednorodzinny staje sie wtasnoscig wtasciciela nieruchomosci
gruntowej, wobec czego przy checi zaciggniecia kredytu mieszkaniowego na budowe domu, oboje
kredytobiorcy muszg by¢ witascicielami dziatki.

Jestem w zwigzku nieformalnym. Czy bede mogta wzigé¢ samodzielny kredyt mieszkaniowy na potowe
mieszkania, a mdj partner samodzielny kredyt mieszkaniowy na jego drugg potowe?

Ustawa nie przewiduje takiej mozliwosci. Kredyt mieszkaniowy #naStart nie bedzie mdgt zosta¢ udzielony na
zakup jedynie udziatow w nieruchomosci.

Bede chciat skorzystac z programu z drugga osobg. Czy mozemy podzieli¢ nieréwno udziaty w
nieruchomosci np. 40% do 60%?

Nie, kredyt mieszkaniowy bedzie mégt zostac udzielony jako kredyt hipoteczny wspélnie dwém
kredytobiorcom w przypadku, gdy nieruchomos¢ zakupiona z wykorzystaniem srodkdéw z tego kredytu



stanowi¢ bedzie wspdtwitasnosé obu tych kredytobiorcéw, a ich udziat w tej wspdtwiasnosci bedzie réwny
albo bedzie to wspdtwtasnosé taczna.

3. Oprocentowanie, raty, banki

Jakie banki bedg braty udziat w programie?

Zaktadamy, ze wiekszo$¢ bankdw komercyjnych przystgpi do programu. Z listg bankéw, ktére wezma udziat
w programie, bedzie mozna zapoznac sie na stronie internetowej Banku Gospodarstwa Krajowego. Wykaz
bedzie aktualizowany w miare przystepowania kolejnych bankéw do programu.

lle wynosi stopa oprocentowania w kredycie mieszkaniowym #naStart?

Wysokos$¢ stopy oprocentowania jest uzalezniona od liczby dzieci wchodzgcych w sktad gospodarstwa
domowego kredytobiorcy i wynosi:

e 1,5 % dla gospodarstw domowych bez dzieci,

o 1% dla gospodarstwa domowego z jednym dzieckiem,

e 0,5% dla gospodarstwa domowego z dwdjka dzieci,

o 0% dla gospodarstwa domowego z tréjka i wiecej dzieci.

Czy oprocentowanie kredytu jest state?
Wsparcie bedzie przewidziane dla kredytéw o okresowo statej stopie procentowe;.
Czy bedzie mnie sta¢ na ten kredyt? Czy posiadam wystarczajacq zdolnos$¢ kredytowa?

Ocena zdolnosci kredytowej nalezy do banku kredytujgcego. W przypadku dokonania pozytywnej
weryfikacji spetnienia kryteriéw ustawowych, to bank kredytujgcy podejmie decyzje o mozliwosci udzielenia
kredytu.

Czy bedzie mozna nadptacac¢ kredyt mieszkaniowy #naStart?

Tak, bedzie taka mozliwos$é. Zatozenia programu nie przewidujg negatywnych konsekwencji za nadptacanie
kredytu mieszkaniowego.

Czy jest minimalny/maksymalny okres kredytowania?

Kredyt mieszkaniowy bedzie mdgt zosta¢ udzielony na okres co najmniej 15 lat w przypadku kredytu
mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny lub 5 lat w przypadku kredytu mieszkaniowego
udzielanego jako kredyt konsumencki.

Kredyt mieszkaniowy udzielany jako kredyt konsumencki bedzie mdgt zosta¢ udzielony na okres nie dtuzszy
niz 15 lat. W przypadku kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny, nie bedzie
maksymalnego okresu kredytowania.

Czy bedzie ustalona maksymalna prowizja oraz marza bankéw w programie?

Nie ma okreslonej maksymalnej prowizji lub marzy bankéw w ramach programu. Wprowadzono jednak
zakaz stosowania przez banki wyzszej marzy i prowizji niz w kredytach udzielanych poza programem.

Jak dtugo bede otrzymywat doptaty do rat?
Doptatami do rat kredytu mieszkaniowego obejmuje sie:

e 120 pierwszych, sptacanych zgodnie z harmonogramem, rat kapitalowo-odsetkowych tego kredytu
udzielonego jako kredyt hipoteczny,
e 60 pierwszych rat kapitatowo-odsetkowych tego kredytu udzielonego jako kredyt konsumencki.

Czy w okresie karencji rowniez bede otrzymywat doptaty?



W okresie karencji kredytobiorca sptaca raty odsetkowe, nie za$ kapitatowo-odsetkowe. Doptaty do rat
obejmuja raty kapitatowo-odsetkowe (pierwsze 120 rat kapitatowo-odsetkowych). Jesli jednak wysokos¢ rat
odsetkowych w okresie karencji przewyzsza prognozowang wysokos¢ rat kapitalowo-odsetkowych
pomniejszonych o doptate do rat, to mozliwe jest objecie rat odsetkowych doptatg. Nastepuje to na wniosek
kredytobiorcy. Raty odsetkowe obejmuje sie w takim wypadku doptatg w wysokosci stanowigcej réznice
miedzy wysokoscig raty odsetkowej a prognozowang wysokoscig ustalonej zgodnie z harmonogramem
najwyzszej raty kapitatowo-odsetkowej pomniejszonej o doptate.

Wysokos$¢ doptaty do rat kapitatowo-odsetkowych pomniejsza sie o kwote stanowigcg iloraz tagcznej kwoty
dopftat do rat odsetkowych i liczby:

e 120 w przypadku kredytu mieszkaniowego udzielnego jako kredyt hipoteczny,
e 60 w przypadku kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt konsumencki.

W jakich przypadkach straci sie doptaty do rat kredytu mieszkaniowego?

Doptaty do rat wygasng z ostatnim dniem miesigca wystgpienia zdarzenia, ktére skutkuje utratg doptat,
a kwoty udzielonych po tym dniu doptat bede podlega¢ zwrotowi do Rzgdowego Funduszu
Mieszkaniowego. Zdarzenia te to:

e prawomocne skazanie kredytobiorcy za przestepstwo okreslone w art. 297 § 1 lub 2 ustawy z dnia 6
czerwca 1997 r. - Kodeks karny, popetnione w zwigzku z udzieleniem kredytu mieszkaniowego z
doptatami do rat tego kredytu;

e zbycie przez kredytobiorce prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
nabytego albo wybudowanego z wykorzystaniem srodkéw kredytu mieszkaniowego, z wytgczeniem
rozszerzenia wspolnosci ustawowej na podstawie art. 47 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. -
Kodeks rodzinny i opiekunczy oraz zbycia na rzecz drugiego z kredytobiorcéw;

e zbycie przez kredytobiorce spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, nabyte z wykorzystaniem srodkéw kredytu mieszkaniowego, z wytgczeniem zbycia
na rzecz drugiego z kredytobiorcow;

e dokonanie zwrotu kwoty partycypacji wniesionej z wykorzystaniem srodkéw kredytu
mieszkaniowego;

e wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ustanowionego w zwigzku z wktadem
mieszkaniowym wniesionym z wykorzystaniem srodkow kredytu mieszkaniowego, chyba ze prawo
to nie wygasto wzgledem drugiego z kredytobiorcéw;

e zmiana uzytkowania lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub jego czesci w sposdb
uniemozliwiajgcy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych;

e nabycie przez kredytobiorce prawa wtasnosci innego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego albo nabycie spétdzielcze prawo do innego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, chyba ze prawo to nabyt w drodze dziedziczenia;

e wynajecie lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub jego czes¢ innej osobie lub
uzyczenie tego lokalu albo domu innej osobie;

e upadtosc kredytobiorcy;

e zaprzestanie bycia strong umowy kredytowej przez jedynego kredytobiorce spetniajgcego warunek
wieku, z wyjgtkiem przypadku, gdy zdarzenie to nastgpito w wyniku Smierci tego kredytobiorcy lub
gdy w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy pozostajgcego strong tej umowy w dniu tego
zdarzenia wchodzi co najmniej jedno dziecko;

e zmiana sposobu oprocentowania kredytu ze statego na zmienne.

W przypadku ziszczenia sie zdarzenia z pkt 1 tj. prawomocnego skazania kredytobiorcy za przestepstwo
okreslone w art. 297 § 1 lub 2 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny, popetnione w zwigzku

z udzieleniem kredytu mieszkaniowego z doptatami do rat tego kredytu, bedg zwracane wszystkie udzielone
doptaty do rat kredytu. W pozostatych przypadkach zwrotowi bedg podlegac jedynie doptaty nienaleznie
wyptacone po dniu zdarzenia (nie bedzie obowigzku zwrotu doptat otrzymanych przed dniem zdarzenia).



Czy poza oprocentowaniem kredytu poniose dodatkowe koszty kredytu?

Kredyty mieszkaniowe z prawem doptaty bedg udzielane przez banki komercyjne, ktdre podpiszg
odpowiednig umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. Poza nizszym oprocentowaniem, kredyty nie
beda odbiegaty od oferty rynkowej (tj. bank kredytujacy ma mozliwos¢ naliczenia np. marzy, prowizji).

Co sie stanie gdy zakonczy sie 10-letni okres obnizonego oprocentowania? Czy moja rata nie wzrosnie
wtedy kilkukrotnie?

Na wysokos$¢ raty po okresie wsparcia wptyw bedzie miato kilka czynnikdw, takich jak pierwotny okres
finansowania (im krotszy, tym wieksza czes¢ kapitatu zostanie sptacona przez kredytobiorce), aktualny
poziom stdop procentowych. Nalezy jednak zwrdcié¢ uwage, ze bank dokonujac oceny zdolnosci kredytowej
kredytobiorcy w dniu udzielenia finansowania zobowigzany jest uwzglednié¢ caty okres sptaty kredytu.

4. Wktad wtasny

Czy bede musiat posiada¢ wktad wtasny, aby skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

Kredyt mieszkaniowy #naStart to bedzie standardowy kredyt udzielany przez banki komercyjne. Rdznicg jest
doptata od Panistwa do pierwszych 120 rat kapitatowo-odsetkowych kredytu. Jak kazdy kredyt hipoteczny,
wymagac bedzie wktadu wtasnego o wysokosci ustalonej przez bank udzielajgcy kredytu.

Czy program kredyt mieszkaniowy #naStart przewiduje limit wnoszonego wktadu wtasnego?

Nie, program ten nie przewiduje limitu wnoszonego wktadu wtasnego. Bedzie istniata mozliwos¢ wniesienie
wktadu wtasnego o dowolnej wysokosci.

Czy program kredyt mieszkaniowy #naStart przewiduje mozliwos¢ skorzystania z gwarancji wktadu
witasnego?

Tak, przewiduje sie mozliwo$¢ udzielenia kredytu mieszkaniowego #naStart réwniez kredytobiorcom, ktérzy
nie zgromadezili srodkéw na wktad wtasny lub zgromadzili Srodki o wysokosci nizszej niz 20% catkowitej
kwoty wydatkéw. Wysokos¢ objetej gwarancjg czesci kredytu mieszkaniowego nie bedzie mogta byé wyzsza
niz 100 000 zt. Z tytutu udzielenia gwarancji BGK pobierze od kredytobiorcy jednorazowg optate prowizyjng
w wysokosci 1% objetej tg gwarancja czesci kredytu. Wniesienie optaty prowizyjnej jest warunkiem
udzielenia gwarancji.

5. Posiadanie nieruchomosci, udziatéow, innego kredytu

Jestem/bytem strong umowy kredytu hipotecznego, ale nie jestem wtascicielem nieruchomosci. Czy bede
magt skorzystaé z programu?

Kredyt mieszkaniowy bedzie mdgt zostaé udzielony, jesli w dniu ztozenia wniosku o udzielenie tego kredytu
kredytobiorca nie bedzie ani nie byt strong umowy innego kredytu hipotecznego, zawartej w okresie 36
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku w celu pokrycia wydatkdéw ponoszonych w zwigzku z nabyciem
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego albo spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, chyba ze
umowa ta zostafta:

e rozwigzana w zwigzku z dokonanym na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) skutecznym odstgpieniem przez
kredytobiorce od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
tej ustawy lub

e przeniesiona na drugiego z kredytobiorcéw lub

e rozwigzana przed dniem uruchomienia srodkéw tego kredytu.

Odstgpienie od umowy kredytowej z powoddw innych niz wymienionych w przytoczonym przepisie bedzie
skutkowato niemoznoscig zawarcia umowy o kredyt mieszkaniowy (w przypadku umowy zawartej w okresie
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36 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o kredyt mieszkaniowy). W przypadku odstgpienia od umowy w
terminie okre$lonym w umowie, umowe te uwaza sie za niezawartg, a klienta za niebedgcego strong
umowy. Jednak dotyczy to tylko zawarcia umowy na odlegtos¢ lub gdy w umowie kredytowej zostata
zawarta taka mozliwosc.

Osoba bedaca strong umowy kredytowej zawartej wczesniej niz w okresie 36 miesiecy przed dniem ztozenia
whiosku o kredyt mieszkaniowy nie jest ustawowo wykluczona z mozliwosci ubiegania sie o ten kredyt.
Decyzje co do mozliwosci udzielenia kredytu osobie, ktdra jest strong innego kredytu hipotecznego
zawartego w okresie wczedniejszym podejmuje bank kredytujacy.

Przez ,nabycie” rozumie sie nabycie prawa wtasnosci w kazdy prawem przewidziany sposdb, wobec czego
poprzez nabycie domu jednorodzinnego rozumie sie rowniez jego wybudowanie.

Czy bede mogt otrzymac kredyt mieszkaniowy #naStart, jesli méj matzonek posiada mieszkanie w
majatku odrebnym.

Tak, przy czym matzonek ten nie bedzie mdgt by¢ strong kredytu ani stac sie wspdétwtascicielem (wymagana
bedzie umowa intercyzy). Nie bedzie tez w rozumieniu ustawy zaliczany w sktad gospodarstwa domowego,

co wptynie odpowiednio na limit, oprocentowanie ale i kryterium dochodowe. Wspdlne dzieci réwniez nie

beda mogty by¢ zaliczone w sktad gospodarstwa domowego, chyba Ze ze sposobu uregulowania opieki nad
nimi wynika, ze wchodzg one w sktad odrebnego gospodarstwa domowego tego kredytobiorcy.

Analogiczna sytuacja bedzie w przypadku rodzicow dzieci niebedgcych matzenstwem. Jesli tylko jeden z nich
posiada mieszkanie, drugi bedzie mégt skorzystac¢ z kredytu mieszkaniowego #naStart, jednak dzieci beda
mogty by¢ wliczone w sktad jego gospodarstwa domowego tylko wtedy, gdy z uregulowan dotyczacych
opieki nad nimi wynika, ze zamieszkujg z tym tylko rodzicem lub opieka nad nimi jest naprzemienna.

Jestem/bytem wtascicielem nieruchomosci, ale bede chciat ja wymienié na wieksza. Czy bede magt
skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

W dniu udzielenia kredytu (ani przed tym dniem) kredytobiorca nie moze posiadac prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego/spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Wyjatek stanowig gospodarstwa domowe, w ktorych sktad wchodzi co najmniej troje dzieci. Jesli takie
gospodarstwo domowe posiada nie wiecej niz jedng nieruchomosé mieszkalng, bedzie mogto skorzystac

z kredytu mieszkaniowego na zakup wiekszej nieruchomosci. W takim wypadku konieczna jest jednak
sprzedaz pierwszej nieruchomosci w terminie 2 lat. Podkresli¢ nalezy fakt, ze wobec rodzin z tréjkg dzieci w
mocy pozostaje warunek niebycia strong umowy kredytu hipotecznego zawartej w okresie 36 miesiecy
przed dniem ztozenia wniosku o kredyt mieszkaniowy #naStart. Wprowadzenie warunku zbycia posiadanego
mieszkania lub domu w okresie 2 lat w opinii projektodawcy umozliwi takiemu gospodarstwu domowemu
poprawe sytuacji mieszkaniowej, ale nie stwarza mechanizmu powiekszenia majgtku o kolejng
nieruchomos¢, bowiem nie taki jest cel projektu ustawy.

Wyjatek stanowi réwniez sytuacja, w ktérej kredytobiorca nabyt nieruchomos$é mieszkalng w drodze
dziedziczenia lub darowizny, a nastepnie zbyt te nieruchomos¢ przed ukonczeniem 18 roku zycia.

Mozliwe bedzie tez skorzystanie z programu w sytuacji, w ktérej kredytobiorca byt w przesztosci
wiascicielem nieruchomosci mieszkalnej, ale zbyt to prawo w drodze darowizny na rzecz osoby nie
wchodzgcej w sktad jego gospodarstwa domowego.

Czy posiadanie udziatéw w nieruchomosci mieszkalnej wykluczy mnie z programu?

Z kredytu mieszkaniowego #naStart bedzie mdgt skorzystac kredytobiorca, ktéra posiada lub posiadat prawo
wiasnosci do nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu) nabyte w drodze dziedziczenia lub darowizny w udziale nie wyzszym niz
50%, a lokal ten albo dom nie sg przez nich zamieszkiwane od co najmniej 12 miesiecy.
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W przypadku wspdlnego zaciggniecia kredytu mieszkaniowego przez dwdch kredytobiorcéw, warunek ten
musi by¢ spetniony facznie tj. nie ma mozliwosci udzielenia kredytu w przypadku, w ktérym kazdy
z kredytobiorcéw posiada udziaty w dwdch réznych nieruchomosciach.

Mozliwe jest takze skorzystanie z programu w sytuacji, w ktérej kredytobiorca byt w przesztosci wtascicielem
udziatéw w nieruchomosci mieszkalnej, ale zbyt je w drodze darowizny na rzecz osoby nie wchodzacej
w sktad jego gospodarstwa domowego.

Posiadam nieruchomos¢ mieszkalng nienadajaca sie do uzytkowania. Czy bede maégt skorzystac z
programu?

Z kredytu mieszkaniowego #naStart bedzie mdgt skorzystac kredytobiorca, ktéra posiada lub posiadat prawo
wiasnosci do nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu) wobec ktérego wydano decyzje, o ktdrej mowa w art. 67 lub w art. 68
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, czyli nakaz rozbidrki lub zakaz uzytkowania.

W przypadku wspdlnego zaciggniecia kredytu mieszkaniowego przez dwdch kredytobiorcéw warunek ten
musi by¢ spetniony facznie tj. nie ma mozliwosci udzielenia kredytu w przypadku, w ktérym kazdy z
kredytobiorcédw posiada dwie rézne nieruchomosci.

Czy bede mogt skorzystac z programu, jezeli w przesztosci skorzystatem z programu ,,Mieszkanie dla
Mtodych” / bezpieczny kredyt 2%?

Nie, taki kredytobiorca nie spetni warunku nabywania pierwszej nieruchomosci mieszkaniowej. Wyjagtkiem
sg rodziny z co najmniej trojkg dzieci. (Zobacz pytanie: Jestem/bytem wtascicielem nieruchomosci, ale
chciatbym jg wymienic¢ na wiekszq. Czy bede mdgt skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?)

Posiadam juz kredyt. Czy przewidujecie Paristwo mozliwos¢ refinansowania juz zakupionej nieruchomosci
z wykorzystaniem nowego programu?

Kredyt mieszkaniowy #naStart skierowany jest do 0sdb, ktdre nie posiadajg i nie posiadaty mieszkania
(w tym domu jednorodzinnego lub spoétdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego), ani nie sg strong umowy innego kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Podpisatem umowe deweloperska, ale jeszcze nie mam prawa wtasnosci mieszkania. Moge skorzystac z
programu?

Kredyt mieszkaniowy jest skierowany do oséb, ktdre planujg kupno swojego pierwszego mieszkania lub
domu jednorodzinnego tzn. przed dniem udzielenia kredytu mieszkaniowego kredytobiorca nie posiadat
prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz nie przystugiwato mu spoétdzielcze
prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W przypadku umowy deweloperskiej
nabycie prawa wtasnosci lokalu nastepuje w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
wtasnosc¢ lokalu z dewelopera na nabywce.

Jestem kredytobiorca, ale jeszcze nie mam prawa wtasnosci mieszkania. Czy bede mogta skorzystac z
kredytu mieszkaniowego?

Kredyt mieszkaniowy bedzie mdgt zostaé udzielony, jezeli w dniu ztozenia wniosku o jego udzielenie
kredytobiorca nie jest strong umowy innego kredytu hipotecznego, takze w przypadku, gdy nie nastgpito
jeszcze nabycie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Posiadam niezabudowang dziatke/dziatke z domkiem letniskowym, czy bede magt skorzystac z programu?
Tak, posiadanie nieruchomosci niemieszkalnej nie dyskwalifikuje z programu.
Posiadam wolnostojacy garaz/lokal ustugowy, czy bede mégt skorzystaé z programu?

Tak, posiadanie nieruchomosci niemieszkalnej nie dyskwalifikuje z programu.
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Dostatem w darowiznie nieruchomos¢ gruntowg z rozpoczeta budowgq. Czy bede magt skorzystac
z programu na dokonczenie tej budowy?

Dziatka z rozpoczetyg budowag nie stanowi nieruchomosci mieszkalnej, wobec czego posiadanie takiej dziatki
nie bedzie stanowi¢ przeszkody do skorzystania z programu. Natomiast program przewiduje mozliwos¢
zaciagniecia kredytu mieszkaniowego na dokoriczenie budowy.

6. Zakup nieruchomosci

Czy program obejmuje zakup mieszkania/domu tylko z rynku pierwotnego?

Nie, z kredytu mieszkaniowego na #naStart mozna skorzystac¢ zaréwno na zakup nieruchomosci na rynku
pierwotnym, jak i wtdrnym. Warunki programu sg w obu przypadkach takie same.

Jak szybko bede musiat sie wprowadzi¢ do nieruchomosci kupionej ze sSrodkéw pochodzacych
z programu?

Przepisy nie wskazujg zadnych warunkéw w tym zakresie.

Czy bede musiat zameldowac sie w mieszkaniu kupionym z wykorzystaniem kredytu mieszkaniowego
#naStart?

Nie, nie bedzie takiej koniecznosci.

Chciatbym kupi¢ mieszkanie z rynku wtérnego. Obecni wtasciciele beda w nim mieszkac jeszcze kilka
miesiecy od daty nabycia przeze mnie wiasnosci. Czy to nie sprawi, ze utrace doptaty?

Nie, taka sytuacja nie miesSci sie w pojeciu uzyczenia lokalu i nie spowoduje utraty doptat. Przepisy
dotyczace kredytu mieszkaniowego #naStart” nie wskazujg réwniez kto powinien ponosi¢ optaty za
nieruchomos¢ w trakcie trwania tego okresu, pozostawiamy to wspdlnej decyzji nabywcy oraz zbywcy
nieruchomosci.

Chce kupi¢ mieszkanie z rynku wtérnego. Czy kredyt mieszkaniowy obejmie takze
wykonczenie/odnowienie mieszkania? Czy bede madgt skorzysta¢ z programu na samo wykonczenie
mieszkania?

Kredytem mieszkaniowym #naStart bedzie mozna objgé wykoriczenie nieruchomosci, ale wyfacznie
w przypadku, w ktérym z kredytu finansowany jest takze zakup lub budowa nieruchomosci. Nie bedzie
mozliwosci udzielenia kredytu mieszkaniowego wytgcznie na wykonczenie nieruchomosci.

Czy musze znaleZ¢ mieszkanie zanim ztoze wniosek o kredyt mieszkaniowy? Jakie dokumenty musze
ztozy¢?

Kredyt mieszkaniowy #naStart bedzie standardowym kredytem udzielanym przez banki komercyjne. Réznica
jest doptata od panstwa do pierwszych 120 rat kapitatowo-odsetkowych tego kredytu. W kwestii
dokumentacji kredytowej jakg nalezy ztozy¢, trzeba bedzie sie zwrdci¢ bezposrednio do banku
kredytujacego. Standardowo wniosek o kredyt hipoteczny sktada sie wraz ze wskazaniem konkretnej
nieruchomosci, a zmiana tejze nieruchomosci powoduje koniecznos¢ ztozenia nowego wniosku.

Deweloper dopiero buduje blok, w ktérym chce kupi¢ mieszkanie. Czy bede mégt zaciggnac kredyt
mieszkaniowy na zakup tego mieszkania? lle mam czasu na wprowadzenie sie?

Tak, bedzie istniata mozliwos¢ zaciggniecia kredytu na taki cel, jesli zostang spetnione warunki okreslone
w ustawie. Przepisy nie przewidujg terminu na wprowadzenie sie do nieruchomosci.

Chce zakupi¢ od dewelopera lokal, ktéry jest jeszcze w budowie. Co sie stanie w przypadku, gdy finalnie
powierzchnia lokalu bedzie wigksza niz pierwotnie zaktadana?

Kredyt mieszkaniowy #naStart nie przewiduje limitu wktadu wtasnego, wysokosci kredytu, czy transakgji,
wobec czego taka sytuacja nie ma negatywnych skutkéw dla kredytobiorcy.
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Czy moge kupi¢ nieruchomos¢ o dowolnej wielkosci?

Powierzchnia uzytkowa nabywanego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego bedzie limitowana,
natomiast przekroczenie wskazanego limitu nie oznacza automatycznego wykluczenia z programu, a jedynie
zmniejszenie przystugujacej dopfaty.

Wysokos$¢ doptaty do rat kredytu mieszkaniowego #naStart udzielonego jako kredyt hipoteczny pomniejsza
sie 0 50 zt za kazdy m2 przekroczenia. Limit ten okreslany bedzie sumg liczby 25 i iloczynu liczby 25 oraz
liczby cztonkéw gospodarstwa domowego kredytobiorcy (wzor: 25 + 25 x liczba os.). Dla jednoosobowego
gospodarstwa domowego tak rozumiany kalkulacyjny limit powierzchniowy okreslono na poziomie 50 m2

i jest on podwyzszony o 25 m2 za kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

Przyktad: Para chce kupi¢ nieruchomos¢ o powierzchni 85 m2. Zgodnie z wzorem limit nieruchomosci dla
pary bez dzieci wynosi 75 m2 (25 + 25 x 2). Oznacza to, ze przekroczenie wynosi 10 m2. Kazdy m2 oznacza
doptate mniejszg o 50 zt, czyli w tym wypadku doptata bedzie nizsza o 500 zt (10 m2 x 50 zt).

7. Budowa domu jednorodzinnego

lle mam czasu na budowe domu?

Przepisy dotyczace kredytu mieszkaniowego #naStart nie wskazujg zadnych warunkéw w tym zakresie.
Warunki te mogg jednak wynika¢ z umowy tgczacej kredytobiorce z bankiem kredytujgcym.

Jak szybko musze sie wprowadzi¢ do nieruchomosci wybudowanej ze srodkéw pochodzacych z programu?
Przepisy nie wskazujg zadnych warunkéw w tym zakresie.

Czy musze zameldowac sie w domu wybudowanym z wykorzystaniem kredytu mieszkaniowego #naStart?
Nie, nie ma takiej koniecznosci.

Czy kredyt na zakup dziatki budowlanej oraz budowe domu jednoczesnie, réwniez zalicza sie do tego
programu?

Tak, mozliwe jest przeznaczenie srodkéw na wydatki ponoszone w zwigzku z budowg domu
jednorodzinnego, w tym z jego wykoriczeniem, oraz nabyciem prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j
lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu.

Czy bedzie mozna skorzystac z kredytu mieszkaniowego na dokornczenie budowy domu?

Program nie zaktada ograniczenia wysokosci wktadu wtasnego, wobec czego istnieje mozliwos¢ wniesienia
jako wktad wtasny nieruchomosci gruntowej z juz rozpoczetg budowg i dalsza budowa za srodki pochodzace
z programu.

Czy mozna kupi¢ dziatke z rozpoczetg budowa?

Tak, bedzie istniata taka mozliwosé. Z kredytu mieszkaniowego #naStart mozna skorzysta¢ na zakup
rozpoczetej budowy, dokonczenie jej i wykonczenie nieruchomosci.

Posiadam dziatke, ale jest na niej domek letniskowy — czy bede mogta skorzysta¢ z programu na budowe
domu na tej dziatce?

Tak, z udziatu w programie nie wyklucza posiadanie domku letniskowego (budynku niecatorocznego).

Posiadam dziatke, ktora kupitem na kredyt hipoteczny. Czy bede mégt wzig¢ kredyt mieszkaniowy
#naStart na budowe domu na tej dziatce?

Ministerstwo nie narzuca ograniczen w tym zakresie. Bank kredytujacy podejmie decyzje czy przyznac
kredytobiorcy drugi kredyt hipoteczny.
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Czy bedzie mozna wzigé kredyt mieszkaniowy na rozbudowanie domu/zmiane sposobu uzytkowania
budynku?

Nie, katalog celéw kredytu mieszkaniowego nie przewiduje mozliwosci udzielenia go na taki cel. Nie
przewiduje sie rowniez mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania np. budynku gospodarczego lub
ustugowego na mieszkalny.

Czy moge w pdézniejszym terminie rozbudowaé¢ dom ze srodkéw wtasnych, jesli pierwotnie postawitem go
ze Srodkéw uzyskanych z programu

Jak najbardziej tak.
Czy moge wybudowac dom o dowolnej wielkosci?

Tak, limit powierzchniowy nie dotyczy budowy domu.

8. Kredyt mieszkaniowy #naStart a rozdzielnos¢ majatkowa/rozwéd/majatek odrebny jednego
z matzonkéw

Czy bede mogt otrzymac kredyt mieszkaniowy #naStart, jesli mdj matzonek posiada mieszkanie
w majatku odrebnym.

Tak, przy czym matzonek ten nie bedzie mdgt by¢ strong kredytu ani stac sie wspdtwtascicielem (wymagana
bedzie umowa intercyzy). Nie bedzie tez w rozumieniu ustawy zaliczany w skfad gospodarstwa domowego,

co wptynie odpowiednio na limit, oprocentowanie ale i kryterium dochodowe. Wspdlne dzieci rowniez nie

beda mogty by¢ zaliczone w sktad gospodarstwa domowego, chyba Ze ze sposobu uregulowania opieki nad
nimi wynika, ze wchodzg one w sktad odrebnego gospodarstwa domowego tego kredytobiorcy.

Analogiczna sytuacja bedzie w przypadku rodzicow dzieci niebedgcych matzenstwem. Jesli tylko jeden z nich
posiada mieszkanie, drugi bedzie mégt skorzystac¢ z kredytu mieszkaniowego #naStart, jednak dzieci beda
mogty by¢ wliczone w sktad jego gospodarstwa domowego tylko wtedy, gdy z uregulowan dotyczacych
opieki nad nimi wynika, ze zamieszkujg z tym tylko rodzicem lub opieka nad nimi jest naprzemienna.

Czy jesli moj wspotmatzonek miat kiedys mieszkanie i nie kwalifikuje sie do programu, to bede magt
ubiegac sie o kredyt mieszkaniowy #naStart samodzielnie?

Warunek dotyczacy nieposiadania mieszkania bedzie musiat spetni¢ wytgcznie kredytobiorca. W przypadku
samodzielnego skorzystania z programu (co jest mozliwe wytgcznie w przypadku rozdzielnosci majgtkowej)
tylko matzonek zaciggajacy kredyt mieszkaniowy bedzie musiat spetnia¢ warunek. Osoba ta bedzie
traktowana jako gospodarstwo jednoosobowe i obwarowana tymi samymi warunkami co singiel. Kwestia ta
podlegac bedzie weryfikacji na poziomie konsultacji publicznych.

Mamy z mezem rozdzielno$¢ majatkowa. Oboje nigdy nie posiadaliSmy ani nie posiadamy nieruchomosci,
ale do kredytu chce przystapi¢ sama. Czy bede mogta skorzystac z kredytu mieszkaniowego #naStart?

W przypadku matzenstw posiadajacych rozdzielno$é majatkowa, bedzie istniata mozliwos¢ samodzielnego
przystapienia do kredytu mieszkaniowego #naStart pod warunkiem, ze kredytobiorca spetni warunki
programu. Osoba ta bedzie traktowana jako gospodarstwo jednoosobowe i obwarowana tymi samymi
warunkami co singiel. Kwestia ta podlegac bedzie weryfikacji na poziomie konsultacji publicznych.

Czy bede mogt wzigé samodzielnie kredyt mieszkaniowy #naStart, jesli moj matzonek ma ogtoszona
upadtos¢ konsumencka?

W przypadku rozdzielnosci majatkowej bedzie istniata mozliwos$¢ przystgpienia do kredytu mieszkaniowego
#naStart przez jednego z matzonkdéw. Zachowany musi jednak pozostaé¢ warunek nieposiadania przez niego
nieruchomosci mieszkalnej. Osoba ta bedzie traktowana jako gospodarstwo jednoosobowe i obwarowana
tymi samymi warunkami co singiel. Kwestia ta podlegac bedzie weryfikacji na poziomie konsultacji
publicznych.
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Do czyjego gospodarstwa domowego zostang zaliczone wspdlne dzieci, w sytuacji, w ktorej matzenstwo
jest w trakcie rozwodu lub po rozwodzie?

Dzieci zostang zaliczone do gospodarstwa domowego tego z rodzicdw, ktdrego miejsce pobytu zostato
wskazane w wyroku rozwodowym (postanowieniu zabezpieczajacym) jako state miejsce pobytu dzieci.
W przypadku orzeczenia opieki naprzemiennej, oboje rodzice mogg wykazac¢ dzieci jako cztonkéw
gospodarstwa domowego.

9. Skorzystam z kredytu mieszkaniowego #naStart - co jesli, czy moge?

Czy moge prowadzic dziatalnos¢ gospodarczg w nieruchomosci zakupionej ze sSrodkéw pochodzacych
z programu?

Do czasu wygasniecia gwarancji:

o |okal mieszkalny, ktérego prawo wtasnosci, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
spotdzielcze lokatorskie prawo nabyto,

o |okal mieszkalny, ktéry wynajeto w zwigzku z wniesieniem partycypacji

e dom jednorodzinny, ktérego prawo wtasnosci, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
spotdzielcze lokatorskie prawo nabyto lub ktéry wybudowano

—z wykorzystaniem srodkéw kredytu mieszkaniowego, nie moze byé wykorzystywany przez kredytobiorce
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Ograniczenie uwzglednia takze adres zarejestrowanej dziatalnosci w mieszkaniu/domu sfinansowanym
kredytem mieszkaniowym. Jesli kredytobiorca nie korzystat z gwarancji wktadu wtasnego, badz sptacit
kapitat w wysokosci odpowiadajgcej gwarancji, zarejestrowanie dziatalnosci gospodarczej, jak réwniez
prowadzenie takiej dziatalnosci w danej nieruchomosci mieszkalnej jest mozliwe. Warunkiem jest, aby
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie uniemozliwiato zaspokojenia potrzeb mieszkalnych w nabytej
nieruchomosci. Nie ma natomiast przeciwskazan aby wskazac te nieruchomos¢ jako adres
korespondencyjny.

Kupie mieszkanie z wykorzystaniem kredytu mieszkaniowego #naStart. Chciatbym, zeby wprowadzit sie
do mnie ktos bliski (rodzic, rodzenstwo, partner, znajomy). Czy utrace doptaty?

Nie, taka sytuacja nie doprowadzi do utraty doptat. Takg osobe mozna réwniez zameldowac w
mieszkaniu/domu.

Czy bede mogt zaciggnaé kolejny kredyt hipoteczny na nabycie nieruchomosci mieszkalnej w czasie
trwania doptat do rat?

Nie, nabycie kolejnej nieruchomosci mieszkalnej w trakcie trwania doptat do rat kredytu mieszkaniowego
skutkuje utratg prawa do doptat od chwili wystgpienia tego zdarzenia, chyba ze nieruchomos¢ mieszkalna
zostata nabyta w drodze dziedziczenia. Nabycie nieruchomosci niemieszkalnej nie skutkuje utratg prawa do
doptat.

Czy bede maégt kupié kolejne mieszkanie/dom za gotéwke? Czy bede mdgt otrzymaé mieszkanie/dom w
darowiznie albo na mocy umowy dozywocie?

Nabycie kolejnej nieruchomosci mieszkalnej w trakcie trwania doptat do rat kredytu mieszkaniowego
skutkuje utratg prawa do doptat od chwili wystgpienia tego zdarzenia. Jedynym wyjatkiem jest
dziedziczenie, ktdére nie skutkuje utratg doptat.

Co sie stanie, jesli odziedzicze mieszkanie w trakcie trwania doptat do rat?

Nabycie kolejnej nieruchomosci mieszkalnej w trakcie trwania doptat do rat kredytu mieszkaniowego
skutkuje utratg prawa do doptat od chwili wystgpienia tego zdarzenia, chyba ze nieruchomos¢ mieszkalna
zostata nabyta w drodze dziedziczenia.
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Czy po zaciggnieciu kredytu mieszkaniowego bede madgt kupic¢ dziatke albo lokal uzytkowy bez utraty
doptat?

Zakup nieruchomosci niemieszkalnej (jak np. magazyn, lokal biurowy, niezabudowana dziatka budowlana
czy dziatka rolna) po udzieleniu kredytu mieszkaniowego nie spowoduje utraty doptat do rat tego kredytu.
Podobnie jak posiadanie takiej nieruchomosci nie wyklucza z mozliwosci ubiegania sie o ten kredyt.

Skorzystam z programu jako singiel, ale planuje zwigzek matzenski. Czy strace doptaty po zawarciu
matzenstwa?

Zawarcie zwigzku matzenskiego nie powoduje utraty dopfat. Matzonek moze wprowadzi¢ sie do
nieruchomosci zakupionej z programu. Uczestnik programu moze takze wyprowadzi¢ sie do mieszkania
matzonka, jesli spetnia ono w lepszy sposdb ich potrzeby mieszkaniowe (nie moze jednak wynajgc
mieszkania zakupionego z pomocg programu).

Skorzystam z programu jako singiel, ale planuje zwigzek matzenski. Czy moge rozszerzy¢ wspolnos¢
majatkowa na nieruchomos¢ zakupiong w programie? Czy moge darowaé matzonkowi czes¢
nieruchomosci?

W przypadku, gdy w okresie przystugiwania doptat do rat kredytobiorca zbyt prawo wtasnosci (albo jego
czes$é) lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nabytego albo wybudowanego z wykorzystaniem
srodkéw pochodzacych z programu, to traci on prawo do dopfat.

Wyjatek stanowi rozszerzenie wspdlnosci ustawowej na podstawie art. 47 § 1 ustawy Kodeks rodzinny
i opiekunczy oraz zbycie na rzecz drugiego z kredytobiorcéw.

Do banku kredytujgcego naleze¢ bedzie decyzja, czy wyrazi zgode na rozszerzenie wspdlnosci majgtkowej na
kredytowang nieruchomos¢ bez koniecznosci dopisania wspétmatzonka do umowy kredytu hipotecznego.
Natomiast dopisanie matzonka do umowy kredytu mieszkaniowego jest mozliwe tylko w przypadku,

w ktdrym osoba ta spetnia warunki programu.
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