OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DLA KOMISJI EGZAMINACYJNEJ
DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA CYWILNEGO
(EGZAMIN RADCOWSKI - 19 MAJA 2021 r.)

Zdaniem zespotu do przygotowania zadan na egzamin radcowski, w stanie
faktycznym sprawy uzasadnione jest wniesienie apelacji w imieniu powoda Michata
Spokojnego. Wyrok powinien zosta¢ zaskarzony W calosci. W sprawie niesporne jest, ze pies
pozwanych szczeka na klatce schodowej, bedacej czescig wspolng nieruchomosci nalezacej
do wszystkich wtadcicieli lokali. Jednakze w piSmiennictwie wskazuje sie, ze gdy
z nieruchomosci bedacej wspotwlasnoscig wszystkich wilascicieli lokali i zarzadzanej przez
wspolnote mieszkaniowa, immisji dopuszcza si¢ wylacznie jeden lub kilku wiascicieli lokali,
a zakldcenia te pozostaja w bezposrednim zwigzku z wykonywaniem odrebnej wtasno$ci ich
lokali, wtedy roszczenie negatoryjne nalezy skierowa¢ tylko przeciwko tym osobom (zob. np.
A. Wilk, Ochrona wiasnosci nieruchomosci przed immisjami w prawie polskim, \Warszawa
2016, rozdziat V § 2 pkt 2). W stanie faktycznym naruszycielami sg oboje pozwani.

Warto$¢ przedmiotu zaskarzenia powinna obejmowaé oba zadania zgloszone

w pozwie, a wigc wynosi¢ 10 000 zt.

1. Kwestionujgc zasadno$¢ oddalenia powodztwa w zakresie punktu pierwszego zadania
pozwu, zdajacy powinien przede wszystkim zwroci¢ uwage na naruszenie przez Sad art.
233 § 1 k.p.c. przez wadliwa oceng¢ czesci przeprowadzonych dowodow, co doprowadzito
do btednego ustalenia, Ze:

a)  Immisje z lokalu pozwanych nie przekraczajg przecigtnej miary. Ustalenie to zostato
oparte nie na relacji o faktach, lecz na ocenach zachowania dzieci pozwanych wyrazonych
przez swiadkow Sylwi¢ Mile (siostre pozwanej) i Anng Armate (matke pozwanej), ktore
maja subiektywny charakter. Ponadto Sad bi¢dnie odmowit wiarygodnosci zeznaniom
swiadkow Marcina Lisa, Adama Wilka 1 Marianny Spokojnej, ktorzy nie byli jedynie
»swiadkami ze styszenia”, jak blednie przyjat Sad, lecz wypowiadali si¢ o natezeniu
immisji na podstawie wlasnych obserwacji, ktore zostaty zakonczone jesienig 2018 r. Ich
zeznania w tej kwestii byly wzajemnie spdjne, a przez to wiarygodne. Wynika z nich
zgodnie, Ze nat¢zenie hatasu ~ w mieszkaniu powoda, powodowane ekstremalnie glosnym
zachowaniem dzieci pozwanych, jest takie, ze nie pozwala powodowi oraz osobom
odwiedzajacym go na normalne korzystanie z lokalu, a takze wywiera negatywny wptyw

na ich stan zdrowia. Wiarygodno$¢ zeznan tych $wiadkow potwierdzaja tez zeznania



swiadka Bozeny Lipy, kolezanki pozwanej, wedtug ktorej z uwagi na hatas w mieszkaniu
pozwanych nie dalo si¢ przebywac dhuzej niz dwie godziny.

Do nieustalenia prawidtowego stanu faktycznego w tym zakresie przyczynito si¢
réwniez wadliwe pominig¢cie przez Sad dowodu z opinii akustycznej sporzadzonej na
zlecenie powoda, z ktorej wynikato, ze poziom styszalnego w jego mieszkaniu w porze
dziennej hatasu przekracza 75 dB oraz dowodu z opinii prywatnej lekarza medycyny
pracy, ktory po zbadaniu powoda stwierdzil, ze na jego zly stan zdrowia ma wplyw
nadmierny hatas.

b)  Pozwany prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie zezwolenia wydanego
przez organ administracji publicznej. Ustalenie to nie znajduje potwierdzenia
w przeprowadzonych dowodach, a w szczegdlnosci zeznaniach samego pozwanego,
z ktorych wynika, ze prowadzi on dzialalno$¢ gospodarczg na podstawie wpisu do CEIDG.
Whis ten jest dokonywany w formie czynnos$ci materialno-technicznej (bedacej czynnoscia
faktyczna), a nie zezwolenia (decyzji administracyjnej, b¢dacej czynnoscia prawna).

. Zdajacy powinien zwrdcié uwage, ze Sad naruszyl art. 2352 § 1 pkt 3 w zw. z art. 227
w zw. z art. 278 § 1 i art. 290 § 1 k.p.c. - co do opinii Instytutu Techniki Budowlanej
i opinii biegtego sadowego z zakresu budownictwa oraz art. 2352 § 1 pkt 3 w zw. z art. 227
w zw. z art. 245 k.p.c. - co do opinii prywatnej z zakresu akustyki, opinii prywatnej
inzyniera budowlanego i opinii prywatnej lekarza medycyny pracy - przez wadliwe
pominigcie tych dowoddéw w wyniku blednego uznania ich za niemajace istotnego
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, co powinno zostac
podniesione w apelacji, ze zgodnie z utrwalong linig orzeczniczg Sadu Najwyzszego, sad
moze oddali¢ wniosek dowodowy (poming¢é dowdd) tylko wowcezas, gdy ustala
okolicznosci istotne dla rozstrzygnigcia sprawy zgodnie z twierdzeniem tej strony, ktora
zglasza ten dowdd na te¢ okolicznos¢ (zob. np. postanowienie SN z dn. 30 maja 2019 r., III
CZ 12/19). W zwiazku z tym Sad naruszyt rowniez art. 2352 § 1 pkt 2 k.p.c.

Dowdd z opinii Instytutu zmierzajacy do dokonania pomiaru poziomu hatasu w lokalu
mieszkalnym powoda (w roéznych porach dnia), ktérego zrodtem jest glosne zachowanie
pozwanych i ich dzieci, a takze udzielenia odpowiedzi na pytanie, czy hatas ten przekracza
obowigzujace normy (o ile istniejg) badz przecigtng miar¢ wynikajaca z funkcji
mieszkalnej obu lokali, miat zasadnicze znaczenie dla rozstrzygnigcia niniejszej sprawy.
Jego przeprowadzenie pozwolitloby bowiem Sgdowi precyzyjnie ustali¢ poziom hatasu
w lokalu powoda, a takze okresli¢ charakterystyke tego hatasu, co jest niezbedne do

dokonania oceny, czy hatas ten stanowi niedozwolong immisj¢ w rozumieniu art. 144 k.c.
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Trzeba zauwazy¢, ze sad ocenia opini¢ prywatng na podstawie art. 233 § 1 k.p.c., zgodnie
z zasada swobodnej oceny dowodow. Wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii Instytutu
zostat zgloszony przez powoda na wypadek, gdyby Sad nie chciat skorzysta¢ z dowodu
z opinii prywatnej, a jego celem byto potwierdzenie konkluzji wynikajacych z ekspertyzy
akustycznej. Skoro pozwani zakwestionowali opinie prywatne zatagczone do pozwu, Sad
byt zobowigzany dopusci¢ dowdd z opinii Instytutu Techniki Budowlane;.

Powyzsze nalezy odnies¢ réwniez do opinii prywatnej inzyniera budowlanego oraz
dowodu z opinii biegtego sagdowego z zakresu budownictwa.

Takze dowod z opinii prywatnej lekarza medycyny pracy powinien zosta¢ oceniony
w konteks$cie catoksztattu materiatu dowodowego na podstawie art. 233 § 1 k.p.c.

. Ponadto zdajagcy powinien zwréoci¢ uwage, ze Sad naruszyl art. 144 k.c. przez jego
wadliwg wykladni¢ prowadzaca do bigednego (nieopartego na prawidlowo
przeprowadzonym postgpowaniu dowodowym) przyjecia, ze immisje pochodzace z lokalu
pozwanych nie przekraczajg przecigtnej miary, pomimo ze =zastosowanie reguly
uwzglednienia spoleczno-gospodarczego przeznaczenia obu nieruchomosci powinno
prowadzi¢ do wniosku, ze poziom hatasu w lokalu mieszkalnym musi umozliwi¢ jego
wiascicielowi normalne funkcjonowanie.

Przyjecie, ze poziom hatasu przekracza przecigtng miarg, nie wymaga istnienia norm
administracyjnych  okreSlajacych  poziom dopuszczalnego halasu w  zasobach
mieszkaniowych, albowiem takiego ustalenia w tego rodzaju sprawach sad powinien
dokona¢ samodzielnie. Gdyby normy takie istniaty, to ich rola bytaby tylko pomocnicza.
Wprawdzie normy, na ktéore powolano si¢ w zalagczonej do pozwu opinii prywatnej
z zakresu akustyki dotycza wylacznie projektowania i wykonawstwa budynkow, a nie ich
uzytkowania, to mozna im przypisa¢ taka pomocniczg funkcje.

W judykaturze wyjasniono, ze zawarte w przepisach administracyjnych normy
dopuszczalnych oddzialywan nie wywotlujg wprost skutkow w dziedzinie prawa cywilnego
1 nie zastepuja kryteriow ,przecigtnej miary zakldcen”, ustalanych autonomicznie
I bezposrednio na podstawie art. 144 k.c. Uzupelniajaco wskazac nalezy, ze:

- po pierwsze - przy respektowaniu odrgbnego charakteru miernikéw, normy
administracyjne stanowig pewien dodatkowy, uzupeiniajacy element oceny stopnia
zaktocen 1 nie pozostaja catkowicie bez znaczenia dla oceny, czy zaktocenia przekraczaja
przecigtng miare, o ktorej mowa w art. 144 k.c., zwlaszcza Ze najczesciej przy ustalaniu

dopuszczalnego poziomu zaktocen uwzgledniane sg podobne czynniki;



- po drugie - fakt, ze nie zostaly przekroczone administracyjne normy zakldcen, nie
wylacza mozliwosci oceny dokonywanej na gruncie art. 144 k.c., iz zakldcenia
przekraczaja ,,przeci¢tng miarg”;

- po trzecie - zasada ta nie dziala w sytuacji odwrotnej, bowiem z reguty udowodnienie
przekroczenia dopuszczalnych norm administracyjnych bedzie takze dowodem
przekroczenia ,,przecig¢tnej miary” w ujeciu cywilistycznym (art. 144 k.c.),

(por. m.in. wyrok SN z dnia 10 lipca 2003 r., | CKN 497/01).

4. Zdajacy powinien tez zwroci¢ uwage, ze Sad naruszyl art. 144 k.c. przez jego wadliwg
wyktadni¢ prowadzaca do btednego przyjecia, iz immisje pochodzace z lokalu pozwanych
nie przekraczaja przeci¢tnej miary, poniewaz pozwany prowadzit dzialalno$¢ polegajaca
na naprawie wiertarek ,,za zgoda organu administracyjnego” (co zreszta jest rowniez
wadliwym ustaleniem faktycznym). Prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej nawet
w oparciu o decyzj¢ administracyjna, np. koncesje lub zezwolenie (co w niniejszej sprawie
nie miato miejsca, bo dziatalno§¢ gospodarcza pozwanego byta jedynie wpisana do
CEIDG), nie wigze sadu co do dopuszczalnego sposobu jej wykonywania, a wigc nie
wyklucza mozliwoS$ci zarzucenia przedsigbiorcy dokonywania niedozwolonych immisji.

5. Zdajacy powinien dostrzec, ze Sad naruszyt art. 22 Konstytucji RP przez jego wadliwa
wyktadni¢ polegajaca na blednym przyjeciu, ze przepis ten uniemozliwial Sadowi
zakazanie pozwanemu prowadzenia w lokalu mieszkalnym dziatalnosci polegajacej na
naprawie wiertarek, pomimo ze zakaz ten nie polegatby na uniemozliwieniu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w ogole, a jedynie okre§lonego sposobu prowadzenia
dziatalno$ci w oznaczonym miejscu.

6. Zdajacy powinien roéwniez zwréci¢ uwage, ze Sad naruszyt art. 222 § 2 w zw.
z art. 144 k.c. przez ich wadliwe zastosowanie polegajace na oddaleniu powddztwa, co
bylo konsekwencja dokonania wadliwych ustalen faktycznych prowadzacych do btednej
oceny prawnej, iz pozwani nie dopuscili si¢ niedozwolonych immisji, poniewaz hatas
emitowany
z ich nieruchomos$ci nie przekracza przecigtnej miary, za§ dodatkowo pozwany jest
uprawniony do dokonywania napraw wiertarek w swoim mieszkaniu, poniewaz jego
dziatalnos¢ odbywa si¢ za zgodg organu administracji.

7. Kwestionujgc zasadnos¢ oddalenia powodztwa w zakresie punktu drugiego zadania pozwu,
zdajacy powinien podnie$¢ zarzuty naruszenia:

- art. 233 § 1 k.p.c. przez wadliwa ocene czesci przeprowadzonych dowodow, co

doprowadzito do btednego ustalenia, Zze szczekanie psa pozwanych na klatce schodowej
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powoduje hatas, ktory nie przekracza przecigtnej miary, podczas gdy z zeznan powoda
oraz §wiadkéw Marcina Lisa, Adama Wilka i Marianny Spokojnej wynika, ze hatas ten
jest dokuczliwy i jest w stanie obudzi¢ $piaca osobe;

- art. 144 k.c. przez jego wadliwg wyktadnie prowadzaca do btgdnego przyjecia, iz immisje
pochodzace z klatki schodowej nie przekraczaja przeci¢tnej miary, poniewaz pies
pozwanych, wychodzac i wracajac ze spaceru, szczeka, skoro taka jest natura zwierzecia,

- art. 222 § 2 w zw. z art. 144 k.c. przez ich wadliwe zastosowanie polegajace na oddaleniu
powodztwa w tym zakresie, co bylo konsekwencja dokonania wadliwych ustalen
faktycznych prowadzacych do btednej oceny prawnej, iz pozwani nie dopuscili si¢
niedozwolonych immisji, poniewaz szczekanie psa pozwanych na klatce schodowej
powoduje hatas, ktory nie przekracza przecigtnej miary.

. Wniosek apelacyjny powinien zmierza¢ do wydania przez Sad Il instancji wyroku
reformatoryjnego uwzgledniajacego powddztwo w catosci, wobec braku przestanek do
uchylenia wyroku Sadu I instancji i przekazania sprawy temu Sgdowi do ponownego
rozpoznania, o jakich mowa w art. 386 § 4 k.p.c.

. Zdajacy powinien w apelacji zawrze¢ wnioski, sformutowane na podstawie art. 380
i 382 k.p.c., o rozpoznanie przez Sad II instancji postanowienia Sadu I instancji
o pominieciu dowodow oraz 0 dopuszczenie i przeprowadzenie przez Sad II instancji
dowodow z:

1) opinii prywatnej z zakresu akustyki;

2) opinii prywatnej lekarza medycyny pracy;

3) opinii prywatnej inzyniera budowlanego;

4) opinii Instytutu Techniki Budowlanej;

5) opinii biegtego sadowego z zakresu budownictwa

- na okoliczno$ci wskazane w pozwie.



