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1 ekspertyza techniczna ruchomosci
Przedmiotem wyceny i oceny jest
przyczepka samochodowa lekka bez plandeki
nr rej. LU 1861X
stanowigcy wlasnosé:
Skarbu Panstwa Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany srodek trwaly o nr inw. 2/01/0024 znajduje si¢ w magazynie
GDDKIiA o/Lublin w Lublinie.

Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.
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Wyciag z operatu szacunkowego wyceny
okreslajacego stan pojazdu i aktualng wartoéé rynkowa ruchomosci.

Przedmiotem wyeeny i oceny jest
przyeczepka samochodowa lekka jednoosiowa bez plandeki
nrrej. LU 1861X
rok produkeji 1995 o dopuszczalnej tadownosci 300 kg, Model: PZL- Swidnik,
nr identyfikacyjny: 007964 , data pierwszej rejestracji: 21.09.1995 r.
Badania techniczne nieaktuaine.
Wiasciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany s$rodek trwaly o nr inw. 2/01/0024 znajduje sie w magazynie
GDDKIA o/Lublin w Lublinie.

Stan zuzycia: przyczepka niesprawna- silnie skorodowana, podtoga do wymiany.
Szezegdlowy opis pojazdu i wycena w tabeli nr 1
Cel wyceny: okreslenie wartoSci Srodka trwalego na podstawie stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbycia w trybie przetargu.

Aktualna warto$¢ rynkowa przyczepki, ustalona w podejsciu kosztowym, wynosi
/kwota brutto z podatkiem Vat/:

Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.

Wykonawca:
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Spis tresci
1. Informacje ogdlne
1.1 Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.2 Okreslenie celu dokonywanej wyceny
1.3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:
a)podstawy formalnej,
b)podstaw materialno - prawnych
c) Zrddet danych merytorycznych
1.4 Aktualnosé wyceny, Qkreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego
2. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci podlegajacego uwzglednieniu w dokonywane] wycenie
w Lym;
a)stanu prawnego,
b)stanu technicznego i uzytkowego,
c)przeznaczenia w planie miejscowym
3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podejécia, metody i techniki szacowania
4. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny
5. Okredlenie warto$ci nieruchomosci (przedmiotu wyceny), obliczenia
6. Raport koncowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia
Podpis autora operatu
zatgezniki
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1. Informacje Ogdlne

1. 1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
Okreslenie przedmiotu wyceny

rodzaj ruchomos$ei: przyczepka lekka samochodowa

olozenie nieruchomosci: Magazyn w Piaskach

oznaczenie w katastrze: dziatki nr — nie dotyczy,

Okreslenie zakresu wyceny:

rodzaj praw wycenianych: prawo wtasnosci

wyceniane czesci sktadowe i prawa - ruchomoéci

czesci sktadowe i prawa nie wyceniane — nie dotyczy

1.2 Okreslenie celu dokonywanej wyceny
Cel wyceny: okreslenie wartoSci Srodka trwalego jako wyjsciowej do zbycia w
trybie przetargu.
Celem opracowania jest ustalenie aktualnej wartosci sktadnikdw, przy zalozeniu:
- opis i stan na dzien wyceny
- warto$¢ wg. przecigtnych cen wolnorynkowych stosowanych w wolnym obrocie rzeczami tego
samego rodzaju na terenie wojewddztwa i kraju w dniu wyceny,

1.3 Okre$lenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:

a)podstawy formalne;j:

Zlecenie nr O/LU.Z-11.2431.7.2022.ER z dnia 15.06.2022 1,

b)podstaw materialno — prawnych.

Metodologie wyceny wartosci nieruchomosci oparto na wymogach zawartych w:

w nizej wymienionych przepisach prawa:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (( Dz. U. z 2021 roku

poz. 1899 ze zm.);

b

Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. z 2021, poz. 555),
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U z 2020 r, poz. 470)
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks Cywilny (Dz.U. z2022 r. poz. 1360),
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,
Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawedw Majgtkowych,.

s

c) zrédet danych merytorycznych: dowdd rejestracyjny, inwentaryzacja ilosciowa i jakosciowa
przekazana przez zarzadce

1. Podstawe wyceny stanowi dokumentacja przedstawiona przez zamawiajacego i ogledziny
autora,

Wizja lokalna

dane o rynku zespotdw pradotworczych,

Informacje przetargowe.,

Zamoéwienie wyceny,

ol N
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1.4 Aktualnosé wyceny
Okreslenie dat istotnych dla czynnosei rzeczoznawcy majgtkowego

data sporzadzenia wyceny 4 lipca 2022 r
data na ktora okreslono wartosé przedmiotu wyceny 4 lipca 2022 r
data na ktdra okreslono i uwzgiedniono stan przedmiotu wyceny 20.06. 2022 r
data dokonania ogledzin 20.06.2022 r

2. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci podlegajacego uwzglednieniu w dokonywanej
wycenie

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny i oceny jest
przyczepka samochodowa lekka jednoosiowa bez plandeki
nrrej. LU 1861X
rok produkeji 1995 o dopuszczalnej ladownosci 300 kg, Model: PZL- Swidnik,
nr identyfikacyjny: 007964 , data pierwszej rejestracji: 21.09.1995 r.
Badania techniczne nieaktualne.
Wiasciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekeja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany $rodek trwaly o nr inw. 2/01/0024 znajduje sie w magazynie
GDDKIA o/Lublin w Lublinie.
Stan zuzycia: przyczepka niesprawna- silnie skorodowana, podtoga do wymiany.
Szezegllowy opis pojazdu i wycena w tabeli nr 1

Wyceniana ruchomos¢ stanowi majatek zbedny jednostki.

-3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podejécia, metody i
techniki szacowania
Wartos¢ rynkowsg ustalono w oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego(
Dz.U. 22021 poz.555 z poZn. zm),
Wartos¢ rynkowa skladnikdw nieruchomosci stanowi  przewidywana cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, ustalona przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:
e strony umowy byly niezalezne od siebie, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miatly
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e uptyngt niezbgdny czas do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do

wynegocjowania umowy,
Wyboru podejécia i metody dokonano zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa — art.
154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i

potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania.
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ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreélenie wartosci
rynkowej prawa wilasnosci przedmiotowej ruchomosci, w celu zbycia na przetargu.

Nie zanotowano kupna sprzedazy przyczepek w podobnym stanie technicznym.
Byly transakcje przyczepek o nieznanym stanie technicznym.

W zwigzku z brakiem poréwnywalnych transakcji nie byto mozliwosci wyceny
zestawu podejsciem poréwnawczym.

Na rynku ruchomoéci nie zanotowano obrotu podobnymi przyczepkami, w
zwiazku z powyzszym do okreslenia wartosci zastosowano podejscie kosztowe.
Szacowano przy zatozeniu, ze wartosé skladnikéw nieruchomosci jest réwna
kosztom ich odiworzenia pomniejszong o warto$é zuzycia,

zastosowano podejscie kosztowe, metode kosziow odiworzenia, technike

wskaznikowa

Przy uzyciu techniki wskaZnikowej koszty okresla sie przez przemnozenie ceny
wskaznikowej przez liczbe jednostek.

W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztéw odiworzenia, metode
kosztdw zastgpienia i metode kosztéw likwidaciji.

Opis metodykt:

Za koszt odtworzenia przyjeto koszty zakupu nowej przyczepki pomniejszong o
zuzycie,

DO USTALENIA ZUZYCIA TECHNICZNEGO
skladnikow - nakladéw na nieruchomosci zastesowano
liniowy stopien zuzycia technicznego

s=Tue1009%

&
gdzie: S - liniowy stopien zuzycia technicznego, %
TU — aktualny okres eksploatacji (lata, km, h, mth),
TG — trwalosé graniczna (normatywna) urzadzenia ( lata, km, h,

mth).

® Sredniowazony stopiefl zuzycia wyznacza si¢ wg ponizszej formuty:

D .peg,
S= j=}
C

e gdzie: S — $redniowazony stopien zuzycia, %
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® (i — cena i-tego zespotu maszyny, zi
® pn— procent zuzycia i-tego zespotu, %
¢ (- cena maszyny, zt.
Stosowana jest do maszyn:
e naprawialnych,
¢ ody mozliwe jest wyznaczenie kosztu naprawy, konserwacji, itd.,
© dane sg normatywy naprawcze lub rzeczywiste koszty naprawy.

S=[’”+’”+pJ*100[%]
[

gdzie: S — stopien zuzycia, %
®© m — cena zespolow, podzespotdw, czesci, materialow eksploatacyjnych, zi
® r - koszt pracochtonnosci naprawy, konserwacii itd., zt
® ( — aktualna cena nowej maszyny, zt
e p—wspolczynnik uwzgledniajgcy warunki eksploatacii (0 — 0,15).
Zuzycie techniczne | funkcjonalne obiekiu wyceny,

oszacowano w tabelach.
Ocena zuzycia fizycznego stuzy jedynie do wyliczenia wartosci rynkowej i
nie jest ekspertyza techniczna.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:
e rodzaj rynku: ruchomosci — przyczepki samochodowe nowe i uzywane

) rodzaj rynku — ceny ogloszeniowe i iransakcyjne kupna - sprzedazy i ceny wywolawcze, ceny
komisowe i sklepowe,
o obszar rynku — Wojewddztwo lubelskie | Rynek Krajowy

® okres badania cen - 2022 r.

Analiza rynku

W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano ceny transakcyjne
podobnymi pojazdami i a takze obserwowanc ruch na rynku lokalnym pod
wzgledem popytu i podazy, analizowano oferty kupna i sprzedazy podobnych
ruchomosci.

Zanotowano na rynku krajowym i Iokalnym (woj. Lubelskiego) oferty sprzedazy
nowych przyczepek:

Nie zanotowano kupna sprzedazy przyczepek w podobnym stanie technicznym.
Byly transakcje przyczepek o nieznanym stanie technicznym.

W zwigzku z brakiem pordwnywalnych transakcji nie bylo mozliwosci wyceny
zestawu podejsciem poréwnawczym.

Na rynku ruchomosci nie zanotowanc obrotu podobnymi przyczepkami, w
zwigzku z powyzszym do okreslenia wartosci zastosowano podej$cie kosztowe.
Szacowano przy zalozeniu, ze wartos¢ skiadnikdw nieruchomosci jest rowna
kosztom ich odiworzenia pomniejszong o wartos¢ zuzycia,
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zastosowano podejscie kosztowe, metode kosziéw odiworzenia, technike
wskaznikowg

Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie przez przemnozenie ceny
wskaznikowej przez liczbe jednostek.

W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztéw odiworzenia, metode
kosztow zastgpienia i metode koszidéw likwidaciji.

Cze§¢ szezegolowa
5. Okreslenie warto$ei ruchomosci (przedmiotu wyceny), obliczenia
Wyecena obiektow podejsciem kosztowym

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci ruchomoéci-,
w celu zbycia na przetargu.

Na podstawie w/w analizy rynku przyjeto warto$¢ poczatkows 6 -ciu nowych
Iub w dobrym stanie technicznym przyczepek.

Wartosé ta ksztaltowala si¢ w granicach od 1460 do 2880 z}.

W zalgczonej tabeli nr 1 przedstawiono te obiekty poréwnawcze.

Dla kazdego obiektu =zastosowano wspdiczynnik zuzycie technicznego i
funkcjonalnego z uwagi na postgp technologiczny. Przyjeto srednig z wyceny 6 -
ciu poréwnan.

Ustalona w tabeli nr 1 warto$¢ pojazdu po zastosowaniu wspodiczynnika eksperta z
uwagi na stan techniczny przyczepki, wynosi: 460 z}

6. Raport koncowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
Ostateczne Ustalenie Wartosci Srodkdw Trwatych

Aktualna warto$¢ rynkowa przyczepki lekkiej Nr rej. LU 181X ustalona w
podejsciu kosztowym, wynosi/kwota brutto z podatkiem Vat/:

Powyze] wyliczona w podejsciu porownawczym wartos¢ srodka trwalego moze byé
wyjsciowg do sprzedazy w trybie przetargu.

7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia

1. Wartos¢ ruchomosci moze ulec zmianie w chwili zmiany cen.
2.. Operat szacunkowy wyceny sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych 1 otrzymuje zleceniodawca, a jeden pozostaje z materiatami roboczymi u
wykonawcy.

3. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie dla celu okrgsleﬂ ! 3,
4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte |ia 7yt
Zleceniodawce fakty mogace mieé wplyw na wartosé ruchomosc; ,f S

o
i

N e o
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Na tym opini¢ zakoriczono i podpisano
Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.

Podpis autora operatu
8. Zalgczniki:
1. Tabela wyceny
2. Dokumentacja fotograficzna
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Wyliczenie wartosci pojazdu Przyczepa lekka/bez plandeki/ |LU 1861X Lokatizagia p jeczibaobwod:  Lublin Tabela nr 1
Podejscie poréwnawcze prod. PZ1.- Swidnik zal.do operatu wyceny
Tabela oceny | wyceny pojazdu Rok produkeii 1955 Pierwsza rejstracia 12
21.09.1995 r
dop, Eadownose 300 kg
7964
00K
Kalkulacie pordwnawezy oparte na padstawie: aklualnych senwisdw cenowych i
Lp Opis pojazdu wycenianego Obiekty peréwnawcze Razem Srednla cena skoryg |
1 2 3 4 5 6 7 8 E) 1@
Preyczepxa samoch. Trryczepra
1| Madel Przyczepa lekka SAM Przyczopa lekka Przyczepa lekka [samoch. SAM  |Przyczepa lekka|Przyczopa fekka
2|rocznik 1955 2003 2008 2019 2022 2022 2022
dowdd rejestracyiny, Senvisy Serwisy
3 fepis/zragto informacii dokumentacja. aglgdziny serwisy ogloszeniowe [serwisy ogloszeniowe  |ogleszeniows ogloszeniowe Kastorama Kastorama
4 |Lokalizacja Lublin Zagart Czemikowo Pyzdry |Wegréw Cheim Cheim
5|tadownose xxxX
widoczne duze ubytki - rdza,
Eistan nadwozia zutyta podloga wq wieku wg wigku dobry dobry dobry dobry
7 {stan podwozia _Na. wg wigku Wij Wieku dobry dobry dobry dobry’
8|stan opon. felg st. Sredni wg wieku wg wieku nawe nowe nowe nowe
Splandeka XX jost jest jest
10 Jzawi i@, amortyzatory wg wicku wy wieku wo wighu wg wieku nowe nowe nowe
11 [czy pojazd sprawny sprawny sprawny sprawny sprawny SPrawny Sprawny Sprawny
12| aklualnost badar technicznych altualne akiualne aktualne aktuatne aktualne aklualne
13]spostb eksploatacii pojazd suzbowy sam. prywatny sam. prywatny sam. prywatny SEAL. prywatny | sam. atny |sam. prywatny
Pardwnanie z obiektem
wycenyivsp. zusycia/ X 0.3 02 02 0,2 0,20 62
WartoSé rynkowa obiektow
pordwnawczych X 13002 2 200 21 2850z 2880z 2648 zt 2789z
Cena skarygowana x 390 zt 440 z{ 570 zt 576 2t 530 zt 858 zt 3063 2t 511zt
Wspdlczynnik eksparta 1,00
|Warte$é wycenlanego pojazdu w aktualnym stanie technicznym do remontu z korektg wsp, eksperta w zaokr. fkwota bruttof mOO N._.

opracowal:

L e



