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Operat szacunkowy wyceny

i ekspertyza techniczna ruchomosci
Przedmiotem wyceny i oceny technicznej jest
samochod osobowy Nissan NV200 nr rej. LPU 32620
stanowigcy wtasnosc:
Skarbu Panstwa Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany Srodek trwaty o nr inw. 1/741/0154 znajduje si¢ w magazynie
GDDKIiA Rejon Pulawy.

Chelm, dnia 4 lipca 2022 r.
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Wycigg z operatu szacunkowego wyceny
okreslajacego stan pojazdu i aktualng wartos¢ rynkowa pojazdu.

Przedmiotem wyceny i oceny technicznej jest
samochoéd osobowy Nissan NV200 nr rej. LPU 32620
rok prod. 2012, data pierwszej rejestracji: 11.12,2012 r. Diesel 1,5 TDI, 66
kW, nr ident. pojazdu: VSKTBAM20U0050931,
przebieg: 223479 km,
samochod powypadkowy, jest calkowicie zniszczony, wymaga kasacji -
ziomowania, masa wlasna pojazdu wynosi 1391 kg
Whasciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekcja Drog Krajowyeh i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany $rodek trwaty o nr inw. 1/741/0154 znajduje sig w magazynie
GDDKIiA Rejon Putawy.
Cel wyceny: okreslenie wartosci srodka trwalego na podstawie stanu
technicznego, jako wyjsciowej do zbycia- kasacji w trybie przetargu.
Stacje Demontazu Pojazddw oferujg zatadunek i transport kasowanego pojazdu.

Aktualna warto$¢ rynkowa pojazdu, ustalona w podejsciu kosztowym, wynosi
/kwota brutto z podatkiem Vat/:

Chetm, dnia 4 lipca 2022 r.
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Spis tresci
I. Informacje ogdlne
1.1 Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.2 Okreslenie celu dokonywane] wyceny
1.3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:
a)podstawy formalnej,
b)podstaw materialno - prawnych
¢) zrodet danych merytorycznych
1.4 Aktualnod¢ wyceny, Okreslenie dat istotnych dia czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego
2. Opis 1 okreslenie stanu nieruchomosci podlegajgcego uwzglednieniu w dokonywanej wycenie
w tym:
a)stanu prawnego,
b)stanu technicznego i uzytkowego,
c)przeznaczenia w planie miejscowym
3. Metodologia wyceny: rodzaj okreslanej wartosci, podejscia, metody i techniki szacowania
4. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu i sposobu wyceny
5. Okreslenie wartosci nieruchomosci (przedmiotu wyceny), obliczenia
6. Raport koficowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia
Podpis autora operatu
zataczniki




.

Operat szacunkowy wyceny proyezepRi - inz. Aleksander Zawalski Rzeczoznawea Majgthguwry 4

1. Informacje Ogdlne

1. 1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
Okreglenie przedmiotu wyceny

rodzaj ruchomosei: samochod osobowy Nissan NV200 - do kasacji

potozenie nieruchomosci: Magazyn w Kurowie

Okreslenie zakresu wyceny:

rodzaj praw wycenianych. prawo witasnosci

wyceniane czesci sktadowe i prawa - ruchomosci

czesci sktadowe i prawa nie wyceniane — nie dotyczy

1.2 Okreslenie celu dokonywanej wyceny
Cel wyceny: okreslenie stanu i wartosci §rodka trwatego jako wyjsciowej do
zbycia w trybie przetargu.
Celem opracowania jest ustalenie aktualnej wartodci skiadnikéw, przy zatozeniu:
- opis i stan na dzien wyceny
- warto$¢ wg. przecigtnych cen wolnorynkowych stosowanych w wolnym obrocie rzeczami tego
samego rodzaju na terenie wojewodztwa 1 kraju w dniu wyceny,

1.3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:

a)podstawy formalne;j:

Zlecenie nr O/LU.Z-11.2431.7.2022.ER z dnia 15.06.2022 r.

b)podstaw materialno - prawnych.

Metodologi¢ wyceny wartosci nieruchomosci oparto na wymogach zawartych w:

W nizej wymienionych przepisach prawa:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (( Dz. U. z 2021 roku

poz. 1899 ze zm.);

2. Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. z 2021, poz. 555),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U z 2020 r, poz. 470)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks Cywilny (Dz.U. 22022 r. poz. 1360),

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majatkowych, Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych,,

A

c) zrodet danych merytorycznych: dowdd rejestracyjny, inwentaryzacja ilosciowa i jakosciowa
przekazana przez zarzadce

1. Podstawg wyceny stanowi dokumentacja przedstawiona przez zamawiajgcego i ogledziny
autora,

Wizja lokalna

dane o rynku zespotdéw pradotworczych,

Informacje przetargowe.

Zamoéwienie wyceny,

Al
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1.4 Aktualno$é wyceny
Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego

data sporzadzenia wyceny 4 lipca 2022 r
data na ktdra okreslono wartosé przedmiotu wyceny 4 lipca 2022
data na ktdra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 20.06. 2022 r
data dokonania ogledzin 20.06.2022 r

2. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci podlegajacego uwzglednieniu w dokonywanej
wycenie
Przedmiot wyceny:
Przedmiotem wyceny i oceny technicznej jest
samochdd osobowy Nissan NV200 nr rej. LPU 32620
rok prod. 2012, data pierwszej rejestracji: 11.12.2012 r. Diesel 1,5 TDI, 66
kW, nr ident. pojazdu: VSKTBAM20U0050931,
przebieg: 223479 km, masa wlasna pojazdu wynosi 1391 kg
samochod powypadkowy, jest calkowicie zniszezony, do kasacji
Whasdciciel:
Skarb Panstwa Generalna Dyrekeja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w
Lublinie
Wyceniany $rodek trwaly o nr inw. 1/741/0154 znajduje sie w magazynie
GDDKIiA Rejon Putawy/magazyn w Kurowie/.

-3. Metodologia wyceny: rodzaj okres$lanej wartosci, podejscia, metody i
techniki szacowania
Warto$¢ rynkowsa ustalono w oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21
wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego(
Dz.U. z202] poz.555 z poin. zm),
Wartos¢ rynkowg  skiadnikéw nieruchomosdei stanowi  przewidywana cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, ustalona przy spelnieniu nastepujgcych warunkdw:
e strony umowy byly niezalezne od siebie, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e uplyngl niezbedny czas do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania umowy.
Wyboru podejscia i metody dokonano zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa — art.
154 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, uwzgledniajac cel wyceny, todzaj
wycenianej nieruchomosci- w tym przypadku ruchomoscei.

ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej pojazdu wymagajgcego ziomowania, Pojazd bedzie kasowany w trybie przetargu
ofertowego. Przewiduje sie wynagrodzenie za kasacje pojazdu w zaleznoéci od jego wagi
nominalnej.
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Ze wzgledu na fakt, ze na wybranym rynku lokalnym — woj. Lubelskie, sg zlokalizowane liczne
zaktady zajmujgce sig kasacja samochoddw osobowych, do oszacowania warto$ci rynkowej
wycenianego pojazdu zastosowano podejscie kosziowe, metode kosziow likwidacji.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:
e rodzaj rynku: kasacja- zlomowanie samochoddw osabowych

e rodzaj rynku — ceny ogloszeniowe i transakcyjne -ceny ziomu kasowanych pojazdow
o obszar rynku — Wojewddztwo lubelskie,
° okres badania cen— 2022 r.

Analiza rynku

Na lokalnym rynku zanotowano liczne oferty ztomowania samochodéw osobowych
wymagajacych kasacji.

Na cene pojazdu do kasacji ma wplyw kilka czynnikdw. Gtéwnym czynnikiem sg
ceny metali zelaznych i niezelaznych na gietdach oraz w hutach. Kazde auto
oprécz metali, ma w swoim skiadzie réwniez bardzo duzo odpadow, ktore muszag
zostaC poddane segregacji i utylizacji. Sg to m.in oleje, plyny, szkio, opony,
tworzywa sztuczne itd. Utylizacja takich odpaddw stanowi bardzo duze koszty,
poczawszy od ich demontazu z pojazdu, po przekazanie do profesjonalnych firm,
zajmujgcych sie ich dalszym recyklingiem lub unieszkodliwieniem. Znaczacym
kosztem jest rowniez sprostanie wymaganiom srodowiskowym, zgodnym z ustawa
o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji. Tylko legalne i profesjonalne
stacje demontazu pojazdéw, gwarantuja poprawnos¢ utylizacji i dbato$é o nasze
wspoine srodowisko. Stacja Demontazu Pojazdow, moze oczywiscie oferowaé do
sprzedazy sprawne czesci, wymontowane z takich samochodéw, jednakze nie
zawsze jest to rekompensatg poniesionych kosztéw podczas demontazu auta do
kasacji

Zgodnie z Art.53 a. Ustawy o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacii,
nielegainy demontaz zagrozony jest karg pieniezng od 15 000 zt do 500 000 zt.
Oprécz kary pienieznej, dochodzg inne niedogodnosci dla wiasciciela. Podczas
przyjecia takiego pojazdu do kasacji, stacja demontazu pojazddw, zobiigowana jest
do wystawienia "Zaswiadczenia o przyjeciu niekompletnego pojazdu”. informacja o
brakach w pojezdzie musi zosta¢ udokumentowana, i jest przekazywana w formie
sprawozdawczoéci do Bazy Danych Odpadowych (BDO). Nadzér nad danymi w
bazie prowadzi Ministerstwo Klimatu.

Kazdy pojazd =zawiera odpady niebezpieczne, ktdére moga zostaé
zagospodarowane jedynie w profesjonalnych stacjach demontazu pojazddw.

W zwigzku z mozliwoscig odzysku warto$ciowych czesci i mozliwoscig
odsprzedazy ziomu Zzelaza i metfali niezelaznych oraz sprawnych czesci,
przedsiebiorstwa zajmujace sie kasacjg oferujg wynagrodzenie za zlomowanie
pojazdéw od 0,4 zt do 1,5 zt za 1 kg kompletnego pojazdu do kasaciji.

Stawki wyzsze sg oferowane w przypadku mozliwosci odzysku duzej ilosci czesci
zamiennych,
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Czesé szezegolowa
5. Okreslenie wartosci ruchomosei (przedmiotu wyceny), obliczenia
Wycena pojazdu podejéciem kosztowym, metodg keosztow likwidacji

Przedmiotem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej zniszczonego pojazdu
wymagajgcego kasacji- zlomowania.

W celu prawidfowego zezlomowania pojazdu wymagamy urzedowych dokumentow,
potwierdzajgcych wlasnosc auta:

-dowdd rejestracyjny pojazdu
-kartg pojazdu (adnotacja o jej wydaniu znajduje sie w dowodzie rejestracyjnym)

W przypadku ztomowania firmowego pojazdu, oprécz dowodu rejestracyjnego i karty
pojazdu, podmiot gospodarczy wystawia fakture VAT 23 %, na kwote ustalong podczas

wyceny.

Na wartos¢ zlomowanego pojazdu podstawowy wplyw ma masa wlasna
pojazdu, ktora wynesi: Mw= 1391 kg

Jak wynika z ogl¢dzin zniszczonego pojazdu Nissan, cze¢sé blacharki mogla
oderwac si¢ od pojazdu i ulec zniszczeniu, mase tg rekompensuje
zamontowany hak,

W zwigzku z mozliwoscig odzysku wartoSciowych czeéci i mozliwoscig odsprzedazy
ziomu zelaza i metali niezelaznych oraz sprawnych czesci, przedsigbiorstwa zajmujace
si¢ kasacjg pojazdow, ktére sg zlokalizowane w okolicach Putaw i Lublina oferujg
wynagrodzenie za ziomowanie pojazdéw od 0.4 zt do 1,5 zt za 1 kg kompletnego
pojazdu do kasacji.
W zwigzku ze stanem technicznym wycenianego pojazdu: brak mozliwosci
odzysku wartosciowych czgsci, nalezy przyja¢é dolne- oferowane
wynagrodzenia za 1 kg -Wkg za kasacje Nissana NV 200 nr rej LPU 32620 w
wysokosci: Wkg =0,6 zt
Wartosé -W wyjsciowa kasowanego pojazdu wynosi zatem:
W =Mw x Wkg= 1391 x 0,6 zt = 835 z}
Stacje Demontazu Pojazdéw oferujg zatadunek i transport kasowanego pojazdu.
6. Raport koncowy z wyceny oraz wnioski i uzasadnienie
Ostateczne Ustalenie Wartosci Srodkéw Trwatych
Aktualna warto$¢ rynkowa Nissana NV200 nr rej LPU 32620 ustalona w podejéciu

kosztowym, wynosi/kwota brutto z podatkiem Vat/;
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Powyzej wyliczona w podejsciu porownawczym warto8¢ $rodka trwatego moze byé
wyjsciowg do sprzedazy w trybie przetargu.

7. Klauzule, zastrzezenia i dodatkowe ustalenia

1. Warto$¢ ruchomo$ci moze ulec zmianie w chwili zmiany cen.

2.. Operat szacunkowy wyceny sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z
ktérych 1 otrzymuje zleceniodawca, a jeden pozostaje z materiatami roboczymi u
wykonawcy.

3. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie dla celu okreslonego na wstepie.

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte i za utajone przez
Zleceniodawce fakty moggce mieé wptyw na warto$¢ ruchomosci.

Na tym opinig zakonczono i podpisano
Chelm, dnia 4 lipca 2022 r. (4
Podpis auorz

8. Zalaczniki: \ 4

1. dokumentacja fotograficzna
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