Zatacznik nr 1 do OPZ: Opis projektu wraz z wykazem dostepnej dokumentacji.

1. Tytut Projektu

Budowa doméw pomocy spotecznej wraz z systemem usprawniajagcym ich
zarzadzanie w Powiecie Koszalinskim

2. Promotor

Powiat Koszalinski

3. Cel Projektu:

W ramach projektu planuje sie wybudowanie kompleksu sktadajgcego sie:

* 2 budynkéw Domu Pomocy Spotecznej (dalej: DPS) w Nowych Bielicach dla os6b
somatycznie chorych (kazdy DPS dla 100 mieszkancow), z funkcjg mieszkalng
i rehabilitacyjng odrebnie dla kazdego DPS,

« Centrum Ustug Wspolnych z funkcjg administracyjno-gospodarczg (m. in. pralnia,
kuchnia, rehabilitacja) do obstugi nowo wybudowanych 2 DPS oraz istniejgcego
juz DPS w Nowych Bielicach.

Powiat w ramach swoich zadan organizuje opieke w DPS dla oséb chorych
przewlekle somatycznie i psychicznie oraz niepetnosprawnych intelektualnie.

Na terenie Powiatu Koszalinskiego funkcjonuje 6 domoéw pomocy spotecznej (dla
pieciu z nich Powiat Koszalinski jest organem prowadzacym, a jeden z nich
prowadzony jest przez Siostry Pallotynki ze Zgromadzenia Sidstr Misjonarek
Apostolstwa Katolickiego w Bobolicach). tgczna liczba miejsc dla mieszkancéw
wynosi 667, w tym:

a. trzy domy pomocy spotecznej przeznaczone dla oséb przewlekle somatycznie
chorych — 245 miejsc,

b. dwa domy pomocy spotecznej przeznaczone dla dzieci i mtodziezy
niepetnosprawnych intelektualnie — 207 miejsc,

c. dom pomocy spotecznej przeznaczony dla osob przewlekle psychicznie chorych -
215 miejsc.

W latach 2017-2019 wydano ogdtem 230 decyzji o umieszczeniu w domach pomocy
spotecznej oséb pochodzgcych z r6znych gmin na terenie Polski. Dla gmin powiatu
wydano ogoétem 69 decyzji kierujgcych o umieszczeniu w domach pomocy spotecznej
na terenie powiatu koszalinskiego. Pozostate 161 osdb zostato umieszczonych spoza
Powiatu Koszalinskiego, gtdwnie z terenu wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Znamienng kwestig jest fakt, ze rok rocznie na miejsca w poszczegolnych DPS-ach
oczekuje znaczgca liczba oséb.



Zgodnie z przedstawionymi danymi historycznymi oraz na podstawie aktualnego
stanu zasiedlenia, popyt na ustugi Swiadczone przez DPS jest stabilny i gwarantuje
trwatos¢ projektu. Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledoéw demograficznych spodziewane
jest zwiekszenie zapotrzebowania na ustugi DPS-6w.

Realizacja projektu wynika z Strategii Rozwigzywania Problemow Spotecznych

w Powiecie Koszalinskim na lata 2016-2024. Jest zgodny z IV celem strategicznym:
zapewnienie optymalnych warunkéw pobytu i pracy w jednostkach organizacyjnych
pomocy spotecznej powiatu oraz celem operacyjnym: zapewnienie standardu ustug
Swiadczonych przez powiatowe jednostki organizacyjne pomocy spotecznej,

a ponadto z kierunkiem dziatan: modernizacja i rozbudowa infrastruktury.

4. Planowany zakres i zatozenia Projektu

Projektowane DPS-y bedg budynkami niskimi, parterowymi, zaprojektowanymi

w formie czworobokdéw z wewnetrznym dziedzincem. Wokét dziedzinca,
poprowadzono korytarz komunikujgcy poszczegdlne zespoty funkcjonalne budynku
m.in.:

* zespot pomieszczen administracyjno-gospodarczych,
» zespoty pomieszczeh mieszkalnych,

« zespoty pomieszczen socjalnych personelu,

» zespot pomieszczen terapeutyczno-rehabilitacyjnych.

Budowane obiekty majg przyczynic sie do tego, aby kazdy mieszkaniec miat
mozliwos¢ zachowania intymnosci, posiadat swojg przestrzen do zycia, jednoczesnie
miat dostep do opieki pielegnacyjnej, terapii zajeciowej i rehabilitacji na wysokim
poziomie.

Projektowane Centrum Ustug Wspdlnych ma by¢ réwniez budynkiem niskim,
parterowym z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczonym, o rzucie
uksztattowanym w formie dwdch czworobokéw, potgczonych wezszym skrzydtem.
Umieszczony na osi budynku korytarz tgczy¢é ma ze sobg pomieszczenia m. in.
rehabilitacji, administracji, obstugi IT, w ktérych swiadczone bedg prace na rzecz obu
nowych DPS-6w, jak i istniejgcego DPS-u w Nowych Bielicach.

Budynki w kompleksie majg by¢ pozbawione wszelkich barier architektonicznych
(schodéw, progdéw itd.). Majg by¢ w petni przystosowane do funkcjonowania osob
niepetnosprawnych. Jednoczes$nie cata infrastruktura ma usprawni¢ prace personelu,
np. poprzez zainstalowanie szyn do transportu do pokoi tazienkowych oséb lezgcych.

Obszar pomiedzy budynkami, zostat zaprojektowany jako teren zieleni urzgdzone;j
oraz rekreacji i miejsca terapeutyczne, z przeznaczeniem na sady owocowe, ogrodKi
warzywne, skwery, miejsca odpoczynku i relaksu.

Nieruchomosc¢ zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od Koszalina. Jest to
niewagtpliwym atutem pod katem mozliwosci pozyskania wykwalifikowanej kadry.



Dodatkowo odlegtosc¢ ta wptywa na szybki dostep zaréwno do zorganizowanych
placéwek medycznych, w tym réwniez szpitali oraz ustug kulturalnych i innych.

W sytuacjach wystgpienia zdarzen nadzwyczajnych, kryzysowych czy alarmowych
bliskos¢ duzego osrodka — Koszalina - znaczgco moze wptyng¢ na czas dojazdu
stuzb ratunkowych — zespotéw pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej czy tez
policji.

Wybor lokalizacji podyktowany byt rowniez potozeniem projektowanego kompleksu

w stosunku do istniejgcego DPS-u w Nowych Bielicach (ok. 0,6 km), na rzecz ktérego
Centrum Ustug Wspdlnych ma réwniez swiadczy¢ ustugi, m.in. w zakresie pralni,
kuchni, rehabilitacji, administraciji.

Nowo powstata infrastruktura pozwoli na optymalizacje dziatan okotoopiekunczych.
W nowo wybudowanym Centrum Ustug Wspdlnych miescic sie bedzie nowoczesna

i efektywna energetycznie kuchnia oraz pralnia, obstugujgce DPS-y. Powstang
pomieszczenia biurowe niezbedne do prowadzenia ksiegowosci, kadr i innych
czynnos$ci administracyjnych na rzecz DPS-6w. Powstang warsztaty i miejsca postoju
dla taboru kotowego obstugujgcego DPS-y.

Mechanizm wynagradzania

Powiat Koszalihski zamierza realizowac¢ projekt w formule PPP w modelu
wynagrodzenia opartym na optacie za dostepnosc, zaktada sie mozliwos¢ alokacji po
stronie partnera prywatnego wigekszosci ryzyk zwigzanych z budowg oraz
utrzymaniem technicznym obiektow, co pozwala zakwalifikowa¢ umowe o PPP jako
pozostajgcg bez wptywu na panstwowy dtug publiczny oraz deficyt sektora finanséw
publicznych.

Zadania Partnera Prywatnego
Partner Prywatny zostanie zobowigzany w szczegdlnosci do:

1) Zapewnienia finansowania przedsiewziecia oraz ponoszenia wszelkich kosztow
zwigzanych z realizacjg przez partnera prywatnego obowigzkéw okreslonym
w umowie o PPP.

2) Zaprojektowania robét budowlanych oraz wystgpienia na podstawie udzielonego
przez podmiot publiczny petnomocnictwa, o wydanie wszelkich decyzji
administracyjnych wymaganych przepisami prawa w toku procesu inwestycyjnego
z zachowaniem nalezytej starannosci i rzetelnosci.

3) Przeprowadzenia robét budowlanych na zasadach okreslonych w dokumentac;ji
projektowej oraz przygotowania dokumentacji odbiorowej oraz wystgpienia - o ile
to niezbedne - na podstawie udzielonego przez podmiot publiczny
petnomocnictwa do wiasciwych organéw administracji o uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie oraz wszelkich innych decyzji administracyjnych niezbednych do
rozpoczecia etapu utrzymania.

4) Zapewnienie wyposazenia dla DPS-éw oraz CUW.

5) Utrzymania technicznego obiektu w celu zapewnienia standardu dostepnosci na
zasadach wskazanych w umowie o PPP, obejmujgce m.in.: obstuge techniczna,
zarzadzanie nieruchomoscia, remonty biezgce, przeglgdy roczne.



6)

Terminowej realizacji obowigzkéw okreslonych w umowie o PPP.

W ramach przedsiewziecia Podmiot Publiczny zostanie zobowigzany
w szczegolnosci do:

1)
2)

3)

4)

d)

6)

7.

Petnienia roli inwestora w rozumieniu prawa budowlanego.

Zapewnienia Partnerowi Prywatnemu dostepu do terenu rob6t budowlanych
w zakresie i terminie niezbednym do realizacji Przedsiewziecia, zgodnie
z harmonogramem rob6t z umowg o PPP.

Wspotpracy z Partherem Prywatnym w uzyskaniu decyzji administracyjnych
niezbednych do realizacji przedsiewziecia, w szczegolnosci udzielania
niezbednych petnomocnictw,

Zaptaty wymagalnego wynagrodzenia na rzecz Partnera Prywatnego na
zasadach okreslonych w umowie o PPP.

Zarzgdzanie obiektem, w tym swiadczenie ustug opiekunczych na rzecz
mieszkancoéw, ktore to zadania bedg wykonywane przez pracownikéw DPS pod
nadzorem odpowiednich jednostek organizacji pomocy spotecznej, wynikajgcych
z ustawy o pomocy spotecznej w zakresie opieki nad mieszkancami, udzielania
Swiadczen rehabilitacyjnych.

Utrzymania technicznego i zarzgdzania obiektami w zakresie nieprzypisanym
partnerowi prywatnemu na mocy umowy o PPP.

Wartos¢ nakladéw inwestycyjnych: naktady na budowe osrodka szacowane sg
na ok 85 min zt brutto.

Lokalizacja Projektu: Dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Nowe Bielice,
w gminie Biesiekierz, na terenie powiatu koszalinskiego, oznaczona w ewidencji
gruntow i budynkéw jako dziatka ew. 94 obreb 320902_2.0044, Nowe Bielice.
taczna powierzchnia dziatek to 22 ha, uregulowana w Ksiedze Wieczyste;j:
KO1K/00053892/9 (SR w Koszalinie).

Nieruchomosci znajduje sie w trwatym zarzgdzie Domu Pomocy Spotecznej przy
ul. Parkowej 36 w Nowych Bielicach.

Na podstawie Decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego K-GKN.3.KG — 7224-
2/85/99 z 25.02.2000 r. — wiasnos¢ Powiatu Koszalinskiego.

Wykaz dokumentéw

Promotor dysponuje nastepujgcg dokumentacja:

1.

Oceng efektywnosci wraz z wstepnym modelem finansowym przedsiewziecia.
Wykonana zgodnie z zakresem zalecanym w Wytycznych. Tom1. Lipiec
2021r.



. Analiza budowlano- architektoniczna (czes¢ opisowa i rysunkowa). Maj 2021 r.
. Whnioski i rekomendacje z przeprowadzonego testowania rynku

. Opis zatozen rodzinnego systemu opieki nad mieszkanncami w DPS na terenie
Powiatu Koszalinskiego.

. Opis systemu zarzadzania domami pomocy spotecznej na terenie Powiatu
Koszalinskiego — stan na rok 2020.



