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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres / lokalizacja:
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

1. PRZEDMIOT WYCENY :

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa , zabudowana , potozona w Starogardzie
Gdanskim przy ul. W. Broniewskiego nr 18E . Dane ewidencyjne nieruchomosci : woj. pomorskie ,
powiat starogardzki , Starogard Gdanski Gmina Miejska , obreb Starogard Gdanski 0020, dziatka
ewidencyjna nr:

1.1 dziatka nr 36/4

Dla wyzej wymienionej nieruchomosci Sad Rejonowy w Starogardzie Gdanskim V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg KW nr GD1A/00023430/7 .

2. ZAKRES WYCENY :

Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci w stanie z dnia ogledzin

3. CEL WYCENY :

Operat ma na celu okreslenie wolnorynkowej wartosci prawa wiasnosci przedmiotowej ,
zabudowanej , nieruchomosci gruntowej . Operat bedzie wykorzystany w procesie postepowania
egzekucyjnego w trybie administracyjnym prowadzonym przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim w stosunku do Wspétwiasciciela przedmiotowej nieruchomosci .

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO :

4.1 PODSTAWY FORMALNE :

ZLECENIODAWCA :

Urzad Skarbowy w Starogardzie Gdanskim , z siedzibg przy ul. Lubichowskiej nr 4 , 83 - 200
Starogard Gdanski . Zlecenie z dnia 2022.04.25 , nr 2218-SEE.711.12.3.2022.10.2 przekazane
przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim .

ZLECENIOBIORCA:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majagtkowego " GEOTYP " ul. Gen. Hallera nr 15/1 ,
84-100 PUCK, rzeczoznawca majgtkowy

- mgr inz. Jacek Sliwicki
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

Swiadectwo nr 72 w zakresie szacowania nieruchomos$ci wydane przez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w dniu 25 lipca 1992 r . Biegly Sadu Okregowego w Gdansku w
zakresie wyceny nieruchomosci .

4.2 PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE :

4.2.1 Ustawa z 1997.08.21 " O gospodarce nieruchomosciami" ogtoszona
w Dz.U. nr 115 poz. 741 z 1997 r z pdzniejszymi zmianami .

4.2.2 Rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 2004.09.21 " W sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego , Dz. U. nr 207 poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 555

4.2.3 Ustawa z dnia 1966.06.17 ,, O postepowaniu egzekucyjnym w administracji " Dz. U. z 2005
r. Nr 229, poz. 1954, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i poz. 711, Nr 133, poz. 935, Nr 157, poz.
1119 Nr 187, poz. 1381, z 2007 r. Nr 89, poz. 589 - od 01.07.2007 r., Nr 115 poz. 794 - od
14.07.2007 r., Nr 176, poz. 1243 - od 26.10.2007 r.

4.2.4 Ustawa z dnia 1960.06.14 " Kodeks Postepowania Administracyjnego " Dz. U. nr 30 poz.
168 z 1960 r z pdzniejszymi zmianami , tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 17.11.2000 r

4.2.5 Ustawa z dnia 1997.08.29 " Ordynacja podatkowa " Dz. U. nr 137 poz. 926 tekst jednolity
Dz. U nr 8 poz 60 z 2005 r z pdzniejszymi zmianami

4.2.6 Ustawa z dnia 1964.04.23 " Kodeks Cywilny "

4.2.7 Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW ) — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych , Warszawa .

4.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH :

4.3.1 Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2022.05.25

4.3.2 Informacje na temat cen wolnorynkowych nieruchomosci na terenie Starogardu gdanskiego i
powiatu starogardzkiego udzielone przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdanskim
oraz dane bazy danych o nieruchomosciach prowadzonej w systemie ,, Walor ,, .

4.3.3 Wiasne notowania z lokalnego rynku nieruchomosci .

4.3.4 Dane z planu zagospodarowania przestrzennego i studium miasta Starogard Gdanski

4.3.5 Mapa i dane ewidencji gruntéw

4.3.6 Informacje z Ksiegi Wieczystej KW nr GD1A/00023430/7 V Wydziatu Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim .

4.3.7 Projekt techniczny budynku i jego akta formalno — prawne udostepnione przez Dtuznika

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO :

Data sporzadzenia operatu : 2022.06.06
Wartos¢é przedmiotu wyceny okreslono na dzien 2022.06.06
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 2022.05.25

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu : 2022.05.25
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI :

6.1 Wiasciciel :

Wiascicielami prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci , zgodnie z zapisami dziatu 11 KW
GD1A/00023430/7 s3 : Iwona Anna Paszek — w %2 czesci oraz Rafat Tomasz Paszek — w 2 czesci

6.2 Sposoéb uzytkowania :

Na nieruchomosci znajduje sig jednorodzinny budynek mieszkalny , w zabudowie wolnostojacej
wykorzystywany na cele mieszkalne Dtuznika oraz jego Zony i dzieci .

6.3 Otoczenie :

W sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg sie tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w
zabudowie wolnostojgcej . Dojazd do nieruchomosci odbywa sie drogg osiedlowg utwardzong
betonowymi ptytami Jumbo

6.4 Uzbrojenie terenu :

Nieruchomos¢ , lezy w terenie wyposazonym w magistralng sie¢ elektroenergetyczng ,
kanalizacyjng lokalng , gazowg i wodociggowg . Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sg do
przydomowej , indywidualnej oczyszczalni sciekow .

6.5 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego :

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie gdzie obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Starogard Gdanski (dla ok. 85% powierzchni miasta)
uchwalony uchwatg nr LXI1/547/2010 Rady Miasta z dnia 28.10.2010r. publikacja w Dz.Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 161 z 20.12.2010 r. poz. 3268 obszar planistyczny o powierzchni 2.350,8481 ha .
Teren przedmiotowej nieruchomos$ci potozony jest w obszarze planistycznym oznaczonym
symbolem :

D2 55 MN.2 — tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem sytuowania

zabudowy blizniaczej

Karta terenu w/w planu znajduje sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego . Dla
przedmiotowej nieruchomosci Prezydent miasta Starogard Gdanski wydat dnia 16.02.2006 r
decyzje o warunkach zabudowy nr WPiU-I11-7334/01/MB/06 .

6.6 Zalety i wady lokalizaciji :

Przecietna lokalizacja w strefie posredniej miasta , przy drodze wewnetrznej z trylinki . Dobry
dostep do nieruchomosci , petne uzbrojenie terenu w sieci magistralne uzbrojenia terenu , Srednia
odlegtos¢ od centrum miasta . Lokalizacja bez ucigzliwych wptywow lokalnych . Sgsiedztwo
terenéw zabudowy jednorodzinnej . Brak ucigzliwych wplywéw lokalnych
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

6.7 Powierzchnia nieruchomosci :

Rej. G 124 , obreb Starogard Gdanski 0020 , KW nr GD1A/00023430/7

1. dziatka nr 36/4

B - 1023 m2

RAZEM NIERUCHOMOSC : 1023 m2

stownie : jeden tysigc dwadziescia trzy metry kwadratowe

6.8 Potencjat rozwojowy :

Niewielkie mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy i zainwestowania dla przedmiotowej
nieruchomosci dla budownictwa jednorodzinnego , dziatka jest juz zainwestowana optymalnie

6.9 Warunki geotechniczne gruntu :

Nie przeprowadzatem bezposrednich badan geologicznych . Z informacji posrednich wynika , ze na
nieruchomosci nie wystepujg pogorszone warunki geotechniczne gruntu tj. wysoki poziom wadd
gruntowych i mata nosnos¢ gruntu . Nieruchomos¢ nie jest obecnie zagrozona erozjg i ewentualng
powodzig . Lezy w terenie o matej deniwelacji na wysokosci sredniej okoto 112,4 m npm .

6.10 Stan prawny nieruchomosci :

Na podstawie otrzymanego w dniu 2022.05.24 odpisu z Ksiegi Wieczystej KW nr
GD1A/00023430/7 , prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Starogardzie Gdanskim ustalono :

Dziat I: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Woj. pomorskie , powiat starogardzki , obreb , Starogard Gdanski 0020 ul. Broniewskiego

1. dziatka nr 36/4 B tereny mieszkaniowe o pow. 1023 m2

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA :

Bez wpiséw
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

Dziat ll: WEASCICIEL

Iwona Anna Paszek , corka Franciszka i Bogustawy PESEL 80050808209 oraz Rafat Tomasz
Paszek , syn Feliksa i Grazyny PESEL 79032508253

Na podstawie umowy zamiany oraz o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki kaucyjnej Rep A
12069/2008 z dnia 14.08.2008 r notariusz Przemystaw Ciechanowski w Starogardzie Gdanskim .

Na podstawie wniosku z dnia 19.08.2008 r Dz KW 8235/08 . Wpisano dnia 28.08.2008 r .

Dziat lll: CIEZARY | OGRANICZENIA

Z udziatu nr 2 wynoszgcego 1/2 czesci nieruchomos$ci nalezacego do rafata paszka wszczeto
egzekucje z nieruchomosci z wniosku wierzyciela Skarbu Panstwa-Naczelnika Urzedu Skarbowego
w Starogardzie Gdanskim na podstawie dokonanego zajecia nieruchomosci nr 2218-
SEE.711.12.3.2022.1.2 z dnia 11.01.2022 r.

Dziat IV: HIPOTEKI

Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 289 000,00 zt zabezpieczajgca kredyt , odsetki i inne
naleznosci na rzecz Kredyt Bank S.A. w Warszawie i Oddziat w Gdansku Filia nr 1 w Starogardzie
Gdanskim .

Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 1 200 000,00 zt zabezpieczajgca kredyt , odsetki i inne
naleznosci zwigzane z udzielonym kredytem zgodnie z & 7 umowy Rep A 120692008 na rzecz
Kredyt Bank S.A. w Warszawie i Oddziat w Gdansku Filia nr 1 w Starogardzie Gdanskim .

Odpis z KW nr GD1A/00023430/7 , z dnia 24.05.2022 r , z systemu
informatycznego KW Ministerstwa Sprawiedliwosci , znajduje sie w zatgcznikach
do niniejszego operatu
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr

18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

7. SKLADNIKI MAJATKOWE NIERUCHOMOSCI :

7.1 BUDYNEK MIESZKALNY :

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy - 169,6 m2
- powierzchnia uzytkowa - 197,4 m2
- powierzchnia garazu - 34,8 m2
- kubatura - 76500 m3
- rok budowy - 2006

OPIS TECHNICZNY BUDYNKU : stan z dnia ogledzin

Budynek w zabudowie wolnostojgcej , nie podpiwniczony , jednokondygnacyjny , z poddaszem
uzytkowym , budowany wedtug projektu typowego ,, GL 108A , Firmy Projektowej Studio Atrium z
siedzibg w Bielsku Biatej przy ul. J. Malczewskiego nr 1 z wprowadzonymi zmianami .

Konstrukcja budynku :

tawy fundamentowe betonowe
Sciany no$ne nadziemia — przypuszczalnie warstwowe z bloczkéw gazobetonowych 24 i 12 cm
Scianki dziatowe i wewnetrzne : przypuszczalnie z bloczkow gazobetonowych 12 cm
nadproza stupy i podciggi - zelbetowe czesciowo prefabrykowane
strop nad przyziemem konstrukcji zelbetowej , wylewany na budowie
izolacje wodochronne — przypuszczalnie dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym
dach konstrukcji drewnianej , krokwiowo - jetkowy , wielospadowy , pokryty dachéwkg
betonowg barwiong w masie
trzony kominowe i wentylacyjne murowane z cegty ceramicznej petnej i cegty klinkierowej
opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy zabezpieczonej antykorozyjnie
tynki wewnetrzne gtadzone , malowane farbami emulsyjnymi i lateksowymi , czesciowo tapety
elewacja zewnetrzna : tynk cienkowarstwowy z elementami wykohczeniowymi z ptytek
klinkierowych wokét okien i drzwi wejsciowych do budynku
okna typowe PCV , szklone podwadjnie ze szprosami , ha poddaszu kilka okien pofaciowych Velux
stolarka drzwiowa wewnetrzna — nietypowa drewniana , bejcowana i lakierowana nowej generaciji
, drzwi wejsciowe antywtaniowe
instalacja co z piecem gazowym zlokalizowanym w kottowni zlokalizowanej w
przyziemiu i kaloryferami panelowymi , w przyziemiu ogrzewanie podtogowe . Cwu
przygotowywana jest w zasobniku cwu 120 | ,zasilanym wezownicg z pieca co
wykonczenie : bardzo dobry standard wykonczenia na parterze i poddaszu budynku : w pokojach
posadzki panelowe i wykfadziny dywanowe , w kuchni , aneksie jadalnym , kottowni , pralni,
tazience i wc , glazura , terakota , bardzo dobrej klasy armatura sanitarna w tazience — wanna
i kabina prysznicowa , podwieszane wc
porecze balkonu na poddaszu z metaloplastyki
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
18E

84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

Przyziemie : garaz , wiatrotap , kottownia , pralnia , hall z klatkg schodowg , pokd;j
dzienny , aneks jadalny , aneks kuchenny , wc

Poddasze : korytarz , cztery pokoje sypialne , tazienka , garderoba

Strych : nieuzytkowy

Wyposazenie budynku stanowig nastepujace instalacje :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230 V/400 V

- wodociggowa : woda zimna i ciepta

- kanalizacji sanitarnej z odptywem do przydomowej oczyszczalni sciekdw
- wentylacji grawitacyjnej

- gazowa

- grzewcza co z piecem gazowym Wolf

- cwu z zasobnika 1201 zasilanego wezownicg z pieca co

- centralnego odkurzania z odkurzaczem Beam

7.1.1 STAN TECHNICZNY :

Zuzycie techniczne budynku okreslono na 22 % . Budynek bez zaniedban remontowych . Dobry
standard wykonczenia wnetrz budynku .

7.1.2 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Budynek jest wykorzystywany na cele mieszkalne Dtuznika i jego Rodziny

7.1.3 STAN PRAWNY :

Budynek zostat zrealizowany na podstawie decyzji o0 pozwoleniu na budowe wydanej przez
Staroste Starogardzkiego nr AB-7351/69/06/StM z dnia 06.04.2006 r . Nie okazano biegtemu
dokumentow potwierdzajgcych formalne przekazanie budynku do uzytkowania .

7.1.4 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia budynku ,oraz jego wnetrz z dnia ogledzin , znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego
operatu szacunkowego .
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
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8. POZOSTALE SKLADNIKI MAJATKOWE :

8.1 OGRODZENIE NIERUCHOMOSCI :

Od ul. Broniewskiego dwuskrzydtowa brama stalowa z automatykg otwarcia i furtka z metaloplastyki
, pozostata czes¢ ogrodzenia , to typowa siatka stalowa na stupkach stalowych z podmuréwka.
Furtka bez instalacji dzwonkowe; .

8.2 ZIELEN , MALA ARCHITEKTURA :

Trawnik i liczne iglaste i lisciaste drzewa ozdobne , tuje jalowce nasadzone wzdituz ogrodzenia,
tadnie urzadzony ogréd , zaniedbany trawnik . Chodniki z kostki brukowej i wysypany ttuczniem
granitowym podjazd do wiaty garazej . Nietrwale z gruntem zwigzane : drewniana wiata garazowa ,
drewniana wiata na drewno kominkowe i stalowy kojec dla psa — wykorzystywany na cele
magazynowe .
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Starogard Gdanski ul. Wiadystawa Broniewskiego nr
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9. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY :

Wolnorynkowg warto$¢ prawa witasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej okreslono w
podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny $redniej przy uwzglednieniu cen
wolnorynkowych podobnych nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych — z prawem
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w lokalizacji miasta Starogard Gdanski , funkcji terenéw w
planie zagospodarowania przestrzennego , pofozenia i stopnia wyposazenia w urzgdzenia
komunalne i stanu ich zagospodarowania .

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan z nieruchomoé$cig bedacg przedmiotem
wyceny przyjmuje sie grupe nieruchomosci reprezentatywnych dla rynku wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, jezeli byly one przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomosci ( par.5 ust.4 rozporzadzenia RM w sprawie szczegétowych zasad wyceny oraz
zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego ).

Zastosowanie metody korygowania ceny sredniej wymaga zastosowania
nastepujacej procedury :

9.1 Okreslenia rynku lokalnego , na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

9.2 Ustalenia rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych

9.3 Podania charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych

9.4 Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie transakcyjnej minimalnej C min i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej C max

9.5 Okreslenie ceny transakcyjnej sredniej C s$r ze zbioru transakcji przyjetych do analizy
lub z grupy nieruchomosci reprezentatywnych

9.6 Okreslenia zakresu wspotczynnikéw korygujgcych

9.7 Okreslenia wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspotczynnikéw korygujgcych tych
cech

9.8 Ostatecznego okreslenia wartosci nieruchomosci jako :

Wn =PuxC sr x X Ui

gdzie :

Wn — warto$¢ wycenianej nieruchomo$ci

C s$r — $rednia cena transakcyjna 1 m2 nieruchomosci ( przeliczona na 1 m2 gruntu lub pu.
budynku )

Pu — powierzchnia wycenianej nieruchomosci ( gruntu lub budynku )

2 Ui — suma wspotczynnikéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci
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10. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU :

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy innych , zabudowanych , jednorodzinnymi domami mieszkalnymi oraz
niezabudowanych , hieruchomoséci gruntowych — z prawem zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej , na obszarze miasta i gminy Starogard Gdanski . Obszar i okres badania rynku
wydituzono w czasie ze wzgledu na niewielkg ilos¢ podobnych transakcji .Analiza objeta :

1. Badanie aktow notarialnych w Starostwie Powiatowym w Starogardzie Gdanskim
Poddajgc analizie dokumenty transakcji rynkowych kupna i sprzedazy nieruchomo$ci w okresie 36

miesiecy poprzedzajgcych date wyceny , na obszarze miasta i gminy Starogard Gdarniski
stwierdzono wystepowanie transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej

11. CHARAKTERYSTYKA MIASTA :

Starogard Gdanski jest osrodkiem obszaru etniczno - kulturowego, zwanego Kociewiem. liczgcego
okoto 3000 km2. Starogard znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa Pomorskiego, w
odlegtosci 50 km na potudnie od Gdanska, przy trasie popularnie zwanej Berlin- Krolewiec. Przez
miasto przebiega linia kolejowa, ktora juz w okresie miedzywojennym miata ogromne znaczenie w
potaczeniu Slgska z 6wczesnym portem w Tczewie, a dalej ze $wiatem. Potozenie miasta
uatrakcyjnia malownicza dolina rzeki Wierzycy, przeptywajgcej przez srodek miasta, wielokrotnie po
drodze zmieniajgc krajobraz.

e duze zréznicowanie wysokosci: od +70 m npm do 118 m npm

e budowa geologiczna zréznicowana: piaski kwarcowe z wktadami wegla brunatnego, gliny
morenowe przewarstwione piaskami i zwirami, torfy, piaski i namuty

e warunki klimatyczne: - najnizsze Srednie miesieczne temperatury notuje sie w styczniu i
lutym: od -20 C

o najwyzsze srednie miesieczne temperatury notuje sie w lipcu + 17,5 stopnia C

o Srednia roczna opadow atmosferycznych wynosi 530 mm, w okresie wegetacyjnym
wynosi: 179 mm.

Rzezba terenu jest wynikiem najmtodszego zlodowacenia sprzed klikunastu tysiecy lat,
charakteryzuje jg duze zréznicowanie i urozmaicenie. Miasto otaczajg liczne dolinki, wzniesienia,
jeziora oraz lasy przechodzace w kierunku potudniowym w kompleks Boréw Tucholskich. W okolicy
miasta znajduje sie okoto 200 jezior.
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Starogard Gdanski jest jedng z najstarszych miejscowosci Polski Pétnocnej, wyksztatcong
prawdopodobnie z osady neolitycznej (4-5 tysiecy lat p.n.e.) i lezgcg w poblizu lub nawet na samym
tzw. szlaku bursztynowym. W po6zniejszych wiekach budowano tu grody obronne i osady otwarte.
Jeden z ksigzat pomorskich - Grzymistaw, 11 listopada 1198 roku zapisuje lewobrzezng twierdze
drewniano - kamienng Joannitom, prawobrzezng cze$¢ od Piotra Swiecy w 1305 roku kupujg
Krzyzacy. Takie wtadanie tym obszarem znajduje swoje odzwierciedlenie w historycznym herbie
miasta, w ktérym na tarczy widniejg do dzis dwa krzyze w rzucie pionowym: joannicki u dotu i
krzyzacki u gory. Krzyzacy zbudowali na obszarze przez siebie nabytym miasto - twierdze o
charakterze obronnym prawdopodobnie wedtug projektu brata zakonnego Teodora z Florencji i w
1348 roku nadali miastu prawa miejskie. Sredniowieczny uktad urbanistyczny z jednym z
tadniejszych rynkow Polski Pétnocnej, przetrwat w swoim ksztatcie do dnia dzisiejszego. Jednak
jedng z najbardziej charakterystycznych cech miasta (ze wzgledu na podmokty teren) jest jego
niska zabudowa. W czasach Rzeczypospolitej Szlacheckiej miasto stato sie waznym osrodkiem
zycia politycznego Pomorza. Tu odbywaly sie sgdy grodzkie i ziemskie oraz zjazdy sejmikowe.
Miasta nie ominety liczne zarazy, wojny i pozary, z ktoérych najwiekszy byt w 1792 roku - nie sptonat
tylko kosciét farny p.w. Sw. Mateusza. Wiek XVIII to polityczny upadek Polski, ktéremu nie
zapobiegta zwotana do Starogardu w 1769 roku Konfederacja Pomorska. Starogard znalazt sie pod
panowaniem pruskim. Pomimo niewoli, wiek XIX zaznaczy! sie w historii miasta rozwojem
przemystu, powstato wiele fabryk i warsztatow, miedzy innymi:

- fabryka kottéw Horstmana (1820 r.),

- wytwornia wodek i likierow Winkelhausena (1846 r.),

- kompleks mtynéw Wiecherta (1872r.).

Do dzi$ niektdre z tych obiektow petnig swojg pierwotng funkcje bedgc jednoczesnie cennymi
zabytkami architektury przemystowej. Diugg tradycjg cieszy sie rowniez Stado Ogieréw zatozone w
1897 roku a siegajgce tradycjg hodowli koni Jana Il Sobieskiego w Piasecznie koto Gniewa. W
latach 1870 - 1871 zbudowano pierwszg linie kolejowg na trasie Pita - Starogard Gdanski - Tczew.
W roku 1900 miasto otrzymato gazownie i wodociggi. Dnia 29 stycznia 1920 roku miasto powrécito
w granice Polski wyzwolone przez Btekitng Armie gen. J.Hallera. Wybuch i przebieg Il wojny
Swiatowej stanowit - podobnie jak dla catego kraju - tragiczny okres w historii. Lata okupacji
hitlerowskiej to jeden z najciezszych okreséw w dziejach miasta. Dowodem na to sg liczne miejsca
kazni w miescie i okolicy. Dzi$ Starogard jest preznym i samodzielnym o$rodkiem przemystowym i
kulturalnym. Wiadze miasta starajg sie uwaznie $ledzi¢ tempo przemian gospodarczych w kraju
oraz osiggniecia panstw europejskich w réznych dziedzinach. Dziatania te majg na celu state
poprawianie warunkéw zycia codziennego mieszkancow, uatrakcyjnienie miasta pod wzgledem
turystycznym i jako miejsca dla przyszitych inwestoréw.

Obszar miasta wg ewidenciji gruntdéw wynosi 2.527 ha, w tym uzytki rolne stanowig 58,13 %
catkowitej powierzchni miasta. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg wspdlnie 30,03% i w

okresie ostatnich lat zwieksza sie ich udziat kosztem gruntéw rolnych.

11.1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU :
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Tabela 1. Rodzaje gruntow na terenie miasta Starogard Gdanski

Rodzaje gruntow Powierzchnia (ha) Struktura %
Uzytki rolne 1.469 58,13
Grunty orne 1.046 41,39
Sady 37 1,46
€ [Lakitrwate 97 3,84
> | Pastwiska trwate 76 3,01
Grunty rolne - zabudowane 207 8,19
Rowy 6 0,24
Uzytki le$ne oraz grunty zadrzewione 219 8,67
e Lasy i grunty le$ne 192 7,60
23 - . -
< | Grunty zadrzewione i zakrzewione 27 1.07
Grunty zabudowane i zurbanizowane 759 30,03
Tereny mieszkaniowe 282 11,16
Tereny przemystowe 43 1,70
Inne tereny zabudowane 47 1,86
g Zurbanizowane tereny niezabudowane 90 3,56
g Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 41 1,62
Tereny komunikacyjne 256 10,13
e | Progi 200 7,91
B —

+ | Koleje i inne 56 2,22
Nieuzytki i tereny rézne 63 2,49
Wody 17 0,67

Stojgce 0 0
IS
2 |Ptynace 16 0,64
2
Rowy 1 0,04
RAZEM: 2,527 100
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Uzytki lesne i
zadrzzwione
Uztki rolne B67%
58,14%
Grunty
zabudowane

30,03%

Nieuzytki
249%

Wody
067%

Grunty z terenu miasta mozna réwniez sklasyfikowa¢ w ujeciu praw wtasnosci.
Wedtug tej klasyfikacji grunty osob fizycznych stanowig 32,92%.

Tabela 2. Struktura wlasnosci gruntow na terenie miasta Starogard Gdanski

karta nr 15

Wiasciciel Powierzchnia Struktura %
(ha)

1. Grunty Skarbu Panstwa (z wyfgczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste) ol 18,68
1.1 Grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 177 7,01
1.2 Grunty w trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych z

. . 66 2,61
wyltgczeniem gruntéw PGL
1.3 Pozostate grunty skarbu panstwa 161 6,37
1.4 Grunty wchodzace w sktad zasobu Wiasn. Skarbu Panstwa 68 2,69
2. Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie
wieczyste 152 6,02
3. Grunty Panstwowych Oséb Prawnych 14 0,55
4. Grunty gmin i zwigzkéw migedzy gminnych

) . L 759 30,04

(z wytgczeniem grunt. przekazanych w uzytkowanie wieczyste)
4.1 Grunty tworzace zasoby gruntéw komunalnych 684 27,07
4.2 Grunty komunalne w zarzadzie lub posiadaniu jednostek 49 1,94
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organizacyjnych gmin i zwigzkéw miedzy gminnych
4.3 Pozostate grunty gmin i zwigzkéw miedzy gminnych 26 1,03
5. Grunty gmin i zwigzkéw miedzy gminnych przekazane w
uzytkowanie wieczyste 176 6,96
6. Grunty oséb fizycznych

832 32,92
?(;iln)clacr#nty 0s6b fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw 355 14,05
6.2 Grunty os6b fizycznych nie wchodzgce w sktad gospodarstw 477 18,88
rolnych
7. Grunty spétdzielni 7 0,28
8. Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 14 0,55
9. Grunty pozostatych osob prawnych 101 4,00
Wykres 2. Struktura wtasnosci gruntéw w Starogardzie Gdariskim

Grumnty nalezgce do: gminnych
pzekazane w
amin i 2wiazow uzytkow anie
migdzy wieczyste
gminnych 6.96%
30,04% osob fizyoznych

32.92%

s potdzielni

Skarbu 028%

Panstwa
przekazane w Skarbu kod ciotéw i
uzytkowanie Pafsty _ . pe ol |
wieczyste 18 689 F’E}nﬂhl.rml.ry{:h zwigdow

6 07% ! osob prawnych wyznaniowych

0.04% pozos  0A8%
osdob prawnych

400%
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11.2 CHARAKTERYSTYKA RYNKU :

Rynek lokalny nieruchomosci gruntowych zabudowanych jednorodzinnymi budynkami
mieszkalnymi ogdlnie mozna okresli¢ jako rynek ograniczony, ktérego cechg charakterystyczng
jest bardzo niewielka liczba transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci lokalowych i gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng .

e Rynek nieruchomosci miasta Starogard Gdanski nie jest bardzo zréznicowany, czesto mato
charakterystyczny dla okreslonej lokalizacji , co zwigzane jest ze specyfikg miasta . Nalezy
stwierdzi¢, ze rynek nieruchomosci ksztattuje sie w nastepujgcy sposob:

e najwiecej transakcji kupna-sprzedazy zawieranych jest na nieruchomosci gruntowe
niezabudowane .

e kolejng grupg pod wzgledem liczebnosci zawartych transakcji sg nieruchomos$ci gruntowe
niezabudowane . Kupno-sprzedaz doméw mieszkalnych , nieruchomosci lokalowych i terenéw
rolnych na obrzezu miasta tworzy marginalng grupe nieruchomosci

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych jednorodzinnymi domami
mieszkalnymi  na terenie miasta i gminy Starogard Gdanski w okresie 36 miesiecy
poprzedzajgcych date wyceny . Dane z analizy rynku przedstawiono w tabeli na karcie nr 19
niniejszego operatu . Nie wprowadzano poprawki ze wzgledu na uptyw czasu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomos$ci , w przyjetej do procesy wyceny probce transakcji , cena jednostkowa
przeliczona na 1m? powierzchni uzytkowej budynku dla najtafszej nieruchomosci wynosita : Cpin=

1 944,01 zZm2 , cena dla najdrozszej nieruchomosci wynosita : Cnax = 5 159,15 zt/m2

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych , z prawem zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej , na terenie miasta Starogard Gdanski w okresie 24 miesiecy poprzedzajgcych
date wyceny . Transakcje przyjete do procesu wyceny przedstawiono w tabeli na karcie 20
niniejszego opracowania . Nie wprowadzano poprawki ze wzgledu na uptyw czasu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomosci , w przyjetej do procesu wyceny probce transakcji , cena jednostkowa
przeliczona na 1m? powierzchni gruntu dla najtanszej nieruchomosci w probce wynosita : Cmin=
80,24 zt, cena dla najdrozszej nieruchomosci wynosita : Crax = 179,81 zt
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12. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI :

Wolnorynkowg warto$¢ prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w podejsciu
poréwnawczym metodg korygowania ceny Sredniej .

Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywac¢ na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zalozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okresla sie przyjmujgc zatozenie, ze wartoS¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Cmax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych . Przyjecie warunkéw brzegowych pozwala
zastosowa¢ metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku
braku dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzyé sie analizami rynkéw
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Transakcje wykorzystane w procesie obliczeh ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na
karcie nr 20 niniejszego operatu , obliczenia wartosci 1 m2 nieruchomosci zabudowanej ( w
przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku ) zawarto na karcie nr 23 .

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie
dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami . Warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci okreslono jako :

Wz = Pu x C$r x X Ui

gdzie :

Wz — wartos¢ nieruchomosci zabudowanej

C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanej z probki = 3 404,66 zi/m?2 bk

Pu — powierzchnia sprowadzona budynku = 197,4 m2 + 34,8*0,4 = 211,32 m2

¥ Ui — suma wspétczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 1,31

Wprowadzono wspotczynnik eksperta 1,04 ze wzgledu na obecnos¢ wiaty samochodowe;j , wiaty
kominkowej i centralnego odkurzania

W =211,32m2 x4 630,01 zt/m2 , po zaokragleniu :

W wyniku przeprowadzonych obliczen wartos¢ rynkowa nieruchomosci , dla stanu
nieruchomosci z dnia ogledzin , nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie jako

dziatka ewidencyjna nr 36/4 obreb Starogard Gdanski 0020 wynosi :

978 400,00 zt
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2022-06-06 Starogard Gdanski ul. Broniewskiego nr

18E — nieruchomos¢ zabudowana
Wskaznik: Cena 1m2 bez VAT Wartosci brzegowe: Funkcja Gaussa
Ceny: Cmin / Csr=0,57 /-'“‘\\
Cena srednia = 3 404,66 zt Cmax/Csr=1,52
Cena minimalna = 1 944,01 zt /

Cena maksymalna = 5 159,15 z

<P>

Liczba probek = 15
Odchylenie standardowe = 971,46 i

2000 2 3000 3500 4000 4500 5000
Cena 1m2 bez VAT

Przyjete cechy rynkow e

Potozenie 18 %

| Standard wykoriczenia 20 % |

| Stan techniczny 16 % |

Otoczenie 6 %
Instalacje 9 %

| Powierzchnia budynku 10 % |

| Wielkos¢ dziatki 11 % |

| Atrakcyinos¢ architektoniczna 10 % |

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) WSp.

1 Standard 20 0,114 - 0,303 bardzo dobry 0,303
wykonczenia

2 Potozenie 18 0,103 - 0,273 dobre 0,216

3 Stan techniczny 16 0,091 - 0,242 dobry 0,205

4 Wielkos$¢ dziatki 11 0,063 - 0,167 duza 0,167

5 Powierzchnia 10 0,057 - 0,152 duzy 0,057
budynku

6 Atrakcyjnos¢ 10 0,057 - 0,152 wysoka 0,151
architektoniczna

7 Instalacje 9 0,051 - 0,136 petne 0,136

8 Otoczenie 6 0,034 - 0,091 korzystne 0,072
Razem 100 0,57 - 1,52 1,31

K - wspotczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1,04

Wartos¢é rynkowa wg wskaznika wynosi: 4 630,01 zt
Stownie : cztery tysigce szes$éset trzydziesci zt. 1/100

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petng doktadnoscia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych
warto$ciach.

Wartos$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma warto$ci wspotczynnikow korygujacych * wspotczynnik
korekcyjny 3 404,6587 zt * 1,3076 * 1,04 =4 630,01 zt
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13. OBLICZENIA WARTOSCI GRUNTU NIERUCHOMOSCI :

Warto$¢ prawa wtasnosci gruntu przedmiotowej nieruchomosci — dziatki nr 36/4 o powierzchni
1023 m2 oszacowano w podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej.

Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegodlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okresla sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cmin @ ceng maksymalng Cmax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowaé ze
wzgledu na uplyw czasu na dzien wyceny. Przyjecie warunkéw brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzyé sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Transakcje wykorzystane w procesie obliczen ( nieruchomosci z prawem zabudowy z terenu
Starogardu Gdanskiego ) ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na karcie nr 19 niniejszego
operatu , obliczenia wartosci 1 m2 nieruchomosci ( w przeliczeniu na 1 m2 gruntu ) zawarto na
karcie nr 25 .

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie

dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami . Warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci okreslono jako :

Wg =Pgx Cér x X Ui

gdzie :

Wg — wartos¢ nieruchomosci gruntowej

C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci z probki transakcji do wyceny = 111,45 z/m? ot
Pg — powierzchnia gruntu

¥ Ui — suma wspétczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 1,32

W wyniku przeprowadzonych obliczen wartos¢ rynkowa nieruchomosci , prawa
wiasnosci gruntu nieruchomosci , oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka
ewidencyjna nr 36/4 obreb Starogard Gdanski 0020 po zaokragleniu wyniku

WYynosi :

Wies = 1023 m2 x 147,62 zt/m2 = 151 000 z}
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84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866
2022-06-06 Starogard Gdanski dziatka nr 36/4 — prawo
wiasnosci gruntu

Wskaznik: Cena 1m2 bez VAT Warto$ci brzegowe:

Funkcja Gaussa

Ceny:

Cena $rednia = 111,45 zt
Cena minimalna = 80,24 zt
Cena maksymalna = 179,81 z

Cmin/Csér=0,72

N
Cmax / Cér = 1,61 4 \

‘\

<P>

Liczba probek = 21

. 147, \
Odchylenie standardowe = 22,31 T
T etmdbevar
Przyjete cechy rynkow e
Otoczenie 15 %
Potozenie 25 %
Uzbrojenie 15 %
| Ksztatt dziatki 10 % |
Dojazd 10 %
| Wielkosé dziatki 12 % |
L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%)] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci

korygujacych (Nier. wyceniana) WSp.
1 Potozenie 25 0,180 - 0,403 dobre 0,329
2 Uzbrojenie 15 0,108 - 0,242 czesciowe 0,153
3 Otoczenie 15 0,108 - 0,242 korzystne 0,215
4 Hipsometria 13 0,094 - 0,210 ptaska 0,21
5 Wielkos$¢ dziatki 12 0,086 - 0,194 duza 0,14
6 Ksztatt dziatki 10 0,072 - 0,161 regularny 0,161
7 Dojazd 10 0,072 - 0,161 beton 0,117

Razem 100 0,72 - 1,61 1,32

Wartos¢é rynkowa wg wskaznika wynosi: 147,62 zt
Stownie : sto czterdziesci siedem zt. 62/100

K - wspotczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z pelna doktadnoscia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych

warto$ciach.

Warto$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma wartosci wspotczynnikéw korygujacych * wspoétczynnik

korekcyjny 111,4514 zt * 1,3245 * 1 = 147,62 zt
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13. PODSUMOWANIE | WYNIKI KONCOWE WYCENY:

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej ( WRU ) , dziatki nr 36/4 ,
obreb Starogard Gdanski 0020 , w stanie z dnia ogledzin ,okreslono w wysokosci :

Wy =978 400 zt

Stownie: dziewieéset siedemdziesigt osiem tysiecy czterysta ziotych

Wartos¢ udziatu 72 w przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej ( WRU ) , dziatki
nr 36/4 , obreb Starogard Gdanski 0020 , w stanie z dnia ogledzin , zgodnie z art.
1009 KPC , okreslono w wysokosci :

Wy =489 200 zt

Stownie: czterysta osiemdziesiat dziewie¢ tysiecy dwiescie ziotych

Oszacowana powyzej wartosé nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobng cene mozliwg do osiggniecia w warunkach normalnie
funkcjonujgcego rynku przy zatozeniu, ze :

kupujacy i sprzedajacy , maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowe;.
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14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE :

Operat szacunkowy wykonano na podstawie informacji uzyskanych podczas ogledzin
nieruchomosci , materiatéw uzyskanych od Zleceniodawcy oraz wynikajacych z badan dokumentow
i informacji Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim . Zaktadam , ze nie ukryto przede mng
faktow , ktdre miatyby wptyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci . Nie wykonywatem badan
gleboznawczych i geologicznych gruntu . Przy wycenie nie dokonywano prawnego wznawiania
granic nieruchomosci .

Autor opracowania o$wiadcza , ze nie wigzg go z Zamawiajacym zadne zaleznosci osobiste i
stuzbowe , a wynagrodzenie za wykonang prace nie pozostaje w zwigzku z podang w dokumentacji
wartoscig nieruchomosci .

Podana w operacie wartos¢ nieruchomosci jest aktualna w dacie jej okreslenia , do jej okreslenia
uzyto cen z aktdw notarialnych , nie zawiera podatkow i optat zwigzanych z jej nabyciem oraz nie
uwzglednia hipotek wpisanych w dziale IV KW nr GD1A/00023430/7 . Rzeczoznawca nie daje
gwarancji , co do aktualnosci sporzadzonej wyceny w dalszym horyzoncie czasowym po dacie jej
wykonania .

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz wymogami
standardéw zawodowych . Operat ma charakter poufny i powinien by¢ wykorzystany wytgcznie dla
celu w jakim zostat sporzadzony .

Operat szacunkowy jest sporzadzony w 2 egz. tylko dla Zleceniodawcy i nie moze by¢
udostepniany osobom trzecim , nie zwigzanymi z postepowaniem egzekucyjnym , powielany i
publikowany bez mojej pisemnej zgody .

Operat szacunkowy zawiera tgcznie 70 kart .

Autor opracowania :
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Zataczniki :

1. Zdjecia nieruchomosci

2. Szkice lokalizacji nieruchomosci

3. Karta terenu planu zagospodarowania przestrzennego
4. Mapa zasadnicza w skali 1 : 500

5. Decyzja o warunkach zabudowy

6. Decyzja o pozwoleniu na budowe

7. Kserokopie z projektu budynku

8. Odpis z KW nr GD1A/00023430/7 V Wydzial Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Starogardzie
Gdanskim
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