Dbajmy o srodowisko dla naszej wspéinej lepszej przysztosci!
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Whioskodawca: Fundacja ,Eko Patrol Dolny $lask” z siedziba w Watbrzychu
adres do doreczen: ul. Wroctawska 134B, 58-306 Watbrzych

KRS: 0000569714, NIP: 8842755909

WNIOSEK O WYDANIE NEGATYWNEJ OPINII DLA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA WROCLAW
DLA OBREBU GADOW MALY, DLA DZIALEK ZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO
SYMBOLEM ,3351SW” | ,,3348SW” W ZWIAZKU Z ZAGROZENIEM ZDROWIA PUBLICZNEGO W
ZWIAZKU Z PLANOWANYM USTANOWIENIEM STREFY WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA NA TERENIE HISTORYCZNIE ZANIECZYSZCZONYM POMIEDZY
ULICA LOTNICZA 100 A STARGARDZKA WE WROCLAWIU

Dziatajac w imieniu Fundacji ,,Eko Patrol Dolny $lask” z siedzibga w Watbrzychu na podstawie art. 221
§ 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 572 z pdin. zm.) oraz w wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 14
marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 416) w zwigzku z art. 13i
ust. 3 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),
niniejszym wnosze o:

wydanie negatywnej opinii dla projektu planu ogdéinego miasta Wroctaw dla obrebu Gadéw Maty,
dla dziatek oznaczonych w projekcie planu ogélnego symbolem ,,3351SW” i ,3348SW"” w zwigzku z
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zagrozeniem zdrowia publicznego w zakresie planowanego ustanowienia strefy wielofunkcyjnej z
zabudowq mieszkaniowa wielorodzinng na terenie przemystowym, historycznie zanieczyszczonym
miedzy ulicg Lotniczg 100 we Wroctawiu a ulicg Stargardzka we Wroctawiu.

I. Stan faktyczny

W dniu 10 kwietnia 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wydat dwie
decyzje o wpisie do rejestru historycznych zanieczyszczert powierzchni ziemi art. 101c ust. 3 i 4
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska:

1. Decyzje znak: WSI.513.7.2024.NS.13 - dotyczacy dziatki o nr ewid. 12 AM-2, obreb Gadéw
Maty,

2. Decyzjg znak: WSI.513.6.2024.NS.10 — dotyczacq dziatki o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gadéw
Maty.

Ponadto na mapach Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska wskazano historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi dotyczace dziatek o nr ewid. 4/5 i 4/64 AM-2, obreb Gadéw Maty
i nie przeprowadzono tam remediacji:
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Na podstawie dokumentacji ztozonej przez Prezydenta Wroctawia, w tym ,Sprawozdania z
wstepnych badan okreslajgcych stan Srodowiska gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu"
(opracowanie M. Golinska i K. Kochanowska, 2019 r.) oraz raportu z badan 376/1/05 z 2005 r.,
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie i
ziemi.

Zgodnie z § 3 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395), przedmiotowy
teren, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zaliczono do | grupy gruntéw
(grunty o najwiekszych ograniczeniach dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen).

Obecnie na tym terenie stosownie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XX1/695/08 z dnia 15 maja 2008 r. (dalej: MPZP)
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ustala sie przedstawienie podstawowe: aktywnos¢ gospodarcza (symbol 1AG), a na tym terenie
prowadzony jest zaktad przetwarzania odpadéw budowlanych i rozbiérkowych oraz inne aktywnoéci
gospodarcze, dlatego tez nagta zmiana tego terenu na strefe wielofunkcyjng, w tym zabudowe
mieszkaniowg nie ma zadnego uzasadnienia — w szczegdlnoéci ze planisci nie wzieli pod uwage
zanieczyszczen tego terenu.

Il. Wykaz substancji powodujacych ryzyko — przekroczenia dopuszczalnych zawartosci

Na dziatkach o nr ewid. 12 oraz 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maty, stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi nastepujacych substancji:

METALE CIEZKIE

8 :f" e (skiadmki fmkc;i benzyn) TAK [TAK o
9 o Suma weglowadm‘éw C12-C3§ TAK : me

I(skiadnik: frakcji nleju}

WIELOPIERSCIENIOWE WEGLOWODORY

AROMATYCZNE (WWA)

10. Naftalen TAK TAK
11. Antracen TAK TAK
12. Benzo(a)antracen TAK TAK
13. Dibenzo(a,h)antracen TAK TAK
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14. Chryzen TAK TAK
15 Benzo(a)piren ' TAK TAK |
16. Benzo(b)fluoranten TAK TAK }
17. Benzo(k)fluoranten TAK TAK
18. Benzo(ghi)perylen TAK TAK
19. Indeno(1,2,3-c,d)piren TAK TAK ‘

Ill. Historia dziatalnosci przemystowej na wskazanym obszarze Gadowa Matego

Przedmiotowy teren Gadowa Matego byt przez ponad 100 lat wykorzystywany pod dziatalnos¢
przemystowg:

1. Okres od co najmniej XIX wieku do ok. 1944 r.

Na terenie dziatek funkcjonowata cegielnia Gandauer Ziegelei (Cegielnia Gadéw), co potwierdzaja
mapy archiwalne z lat 1883-1944.

2. Okres od lat 50. XX wieku do 2018 r.

0d poczatku lat 50. XX wieku na przedmiotowym terenie prowadzito dziatalnos¢:

a) Przedsiebiorstwo Panstwowe Zakiady Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu,
b) od 1994 r. - Przedsiebiorstwo Robét Kolejowych i Inzynieryjnych S.A. (PRKil),

c¢) W latach 2013-2014 - majatek PRKil przeniesiony na Trakcja S.A.

Na przedmiotowym terenie funkcjonowat Zaktad Sprzetowo-Transportowy obstugujacy inwestycje
realizowane na rzecz Polskich Kolei Panstwowych, wyposazony w petng infrastrukture przemystowsa,
w tym:

a) bocznice kolejowe,
b) zajezdnie lokomotyw,

c) warsztaty mechaniczne do naprawy taboru kolejowego,

Fundacja ,,Eko Patrol Dolny Slask”
mail: fundacjaekopatrol@gmail.com
ul. Wroctawska 134 b tel.: +48 502 309 321

58-306 Watbrzych KRS: 0000569714, NIP: 8842755909, REGON: 362191235




Dbajmy o srodowisko dla naszej wspdlnej lepszej przysztosci!
Edukacja wczesnoszkolna- warsztaty, pikniki edukacyjno-ekologiczne dia gmin,

szkolenia z zakresu prawa i patologii dot. gosp. odpadowej dla gmin,

edukacja ekologiczna senioréw i innych grup spotecznych,

projekty edukacyjne finansowane ze srod. zewnetrz. (piszemy i realizujemy wspdlinie z gming).

R EKO PATROL

Dolny Slask

d) hale produkcyjne, stolarnie, betoniarnie,
e) Slusarnie, hale mechaniczne,
f) stacja paliw (funkcjonujaca prawdopodobnie od lat 60-80. XX w. do listopada 2006 r.).

dziatalnos¢ prowadzona na przedmiotowym terenie obejmowata miedzy innymi budowe i
modernizacje linii kolejowych i tramwajowych, naprawe taboru kolejowego, magazynowanie
materiatéw, sprzetu i maszyn, prowadzenie parku maszynowego oraz serwisowanie sprzetu i
maszyn.

3. Obecnie

Obecnie na tym terenie zlokalizowany jest zaklad przetwarzania odpadéw budowlanych i
rozbiérkowych oraz inne zaktady przemystowe.

lll. Brak remediacji terenu - naruszenie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
Srodowiska

Zgodnie z art. 101h ustawy Prawo ochrony $rodowiska, wtadajacy powierzchnig ziemi, na ktérej
wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest obowigzany do przeprowadzenia
remediacji.

Do dnia sporzadzania niniejszego pisma wiadajgcy powierzchnig dziatek o numerze ewidencyjnym
12 i 3/24, mimo wydanych przez RDOS decyzji, nie przeprowadzili remediacji zanieczyszczonego
terenu, mimo ze:

a) wpisano przedmiotowe dziatki do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,

b) aktualny status terenu zostat oznaczony jako: teren, na ktérym wystepuje potencjalne
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi (art. 101c ust. 6 pkt 1 ustawy Pos).

IV. Zagrozenie dla zdrowia i Zycia przysztych mieszkaricow poprzez dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej na terenie Gagdowa Matego pomiedzy ulicg Lotniczg a Stargardzka

Ustanowienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na terenie
przemystowym, a nastepnie realizacja inwestycji polegajgcych na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie zanieczyszczonym substancjami szczegotowo wskazanymi w punkcie I
przedmiotowego wniosku, stwarza bezposrednie i realne zagrozenie dla zdrowia publicznego w
szczegolnosci dla zdrowia i Zycia przysztych mieszkaricow terenu pomiedzy ul. Lotniczg a ul.
Stargardzka , w szczegdlnosci z uwagi na:

1. toksyczne wiasciwosci metali ciezkich (arsen, kadm, otéw) — substancje rakotwdrcze,
mutagenne, dziatajgce toksycznie na ukfad nerwowy, pokarmowy, krwionosny;
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2. wielopiericieniowe weglowodory aromatyczne (WWA) — w tym benzo(a)piren — substancje |

o silnym dziataniu rakotwo6rczym, mutagennym i teratogennym;

3. weglowodory ropopochodne — dziatajgce toksycznie na uktad nerwowy, ukiad oddechowy,

skare;

4. dtugotrwata ekspozycje przysztych mieszkaricéw na wymienione substancje poprzez:

a) inhalacje pari pytow,

b) migracje zanieczyszczer do pomieszczen mieszkalnych,

c) potencjalne skazenie wod gruntowych.

Majac na uwadze powyisze, wobec okolicznosci ze Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
we Wroctawiu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opiniowaé bedzie projekt planu ogélnego miasta Wroctawia, Wnioskodawca wnosi

o:

1. wydanie negatywnej opinii dla projektu planu ogélnego miasta Wroctaw dla obrebu
Gadow Maty, w szczegdlnosci dla dziatek oznaczonych w projekcie planu ogélnego
symbolem ,3351SW” i ,33485SW” w zwigzku z zagrozeniem zdrowia publicznego z uwagi na
stwierdzenie istniejgcych zanieczyszczen powierzchni ziemi wymagajacych remediacji

2. uwzglednienie w w/w. opinii faktu historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz
niedopuszczalnosci przeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa bez
uprzedniego przeprowadzenia remediacji i potwierdzenia bezpieczeristwa sanitarnego

terenu.

3. podjecie dziatar zmierzajgcych do wstrzymania uchwalenia projektu planu ogélnego do
czasu przeprowadzenia przez wiadajacych powierzchnig ziemi remediacji terenu zgodnie z

art. 101h ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W imieniu Fundacji

AA=275-59-09

Zataczniki:

1. Decyzja RDOS znak: WSI.513.7.2024.NS.13 z dnia 10.04.2025 r.

2. Decyzja RDOS znak: WSI1.513.6.2024.NS.10 z dnia 10.04.2025.
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kREGIONTALNY‘-DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCELAWIU

UL. JANA DEUGOSZA 68
51-162 WROCEAW ; =

Wroctaw, dnia 10 kwietnia 2025r.
WSI1.513.6:2024.NS.10

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 .czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz, 572) oraz art. 101c ust. 3 i 4 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r- poz. 54 ze zm.) orazw zwiazku
z otrzymang od Prezydenta Wroctawia aktualizacjg wykazu potencjalnych historycznych
zameczyszczen powierzchni ziemi,

.orzekam

dokonaé¢ wpisu do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni. . ziemi
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi na terenie dziatki
o nr ewid. 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty, zlokalizowanej we Wroctawiu, bedacej
we wiadaniu Lotnicza 100 Sp. z 0.0.

1

UZASADNIENIE

Pismem znak: WSR-G0.603.1.2022.MC z dnia 23 wrze$nia 2022 r., Prezydent Wroclawia,
na podstawie art. 101d ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.: Prawo ochrony Srodowiska,
zwanej dalej ustawg Pos, przekazal Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, zwanemu dalej RDOS we Wrodawiu; aktualizacje wykazu- potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi z terenu Wroctawia, w ktdrej uwzglednit
dziatke o nr ewid. 3/24, AM-2, obreb Gadow Maly, zlokalizowang przy ul. Lotniczej wé
Wroclawiu. Ponadto do-aktualizacji ww. wykazu Prezydent Wroctawia dolaczyt dokumentacje
pn. ,Sprawozdariie z wstepnych badarn okreslajgcych stan Srodowiska .gruntowego. przy
ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu” (opracowanie M. Golinska i K. Kochanowska, 2019 r.)
zawierajgcej ocene zanieczyszczenia powierzchni ziemi dia terenu dziatki o nr ewid. 3/6 AM-2,
obreb Gadow Maly (z podzialu ktérej powsta}a m.in. dziatka o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gadow
Maty).

Wzqukuzpowyzszym Zgodnie z art. 101c ust. 3 pkt 2 ustawy.Po$, RDOS we Wroctawiu,
dziatajac na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, zwanej dalej ustawg Kpa, pismem znak: WSI1.513.6.2024.NS.1 z dnia
21 sierpnia 2024 r., zawiadomit wiadajgcego powierzchnig ziemi, fj. Lotnicza 100 Sp. z 0.0.,
0 wszczeciu z urzedu postepowania w sprawie dokonania wpisu: do rejestru historycznych




zanieczyszczen powierzchni ziemi dla terenu dzialki o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gadow Maty,
przy ul. Lotniczej we Wroctawiu. Jednoczesnie, RDOS we Wroctawiu wezwat wiadajgcego
powierzchnig ziemi do zlozenia wyjasnien w zakresie: rodzaju dziatalnosci moggcej z duzym
prawdopodobiefistwem powodowaé historyczne zanieczyszczenie’ powiefit':hni Ziemi, ktéra
byta prowadzona na terenie ww. dziatki przed dniem 30 kwietnia 2007 r., aktualnego sposobu
uzytkowania albo rodzaju dziatalnosci ohecnie prowadzonej na terenie ww. nieruchomosci,
wynikow badan zanieczyszczenia gleby i ziemi w postaci raportow analitycznych z laboratorium
oraz miejsc pobrania prébek zbiorczych gleby i ziemi, poprzez wskazanie- numeru dziafki
ewidencyjnej (z uwzglednieniem aktualnie istniejgcych dziatek) oraz wspoirzednych
geograficznych.

Jednoczesnie, pismem znak: WSI.513.6.2024.NS.2 z dnia 21 sierpnia 2024 r.,"RDOS
we Wrocltawiu wezwal Prezydenta Wroctawia do ziozenia wyjasniei na temat: rodzaju
dziatalnosci moggcej z duzym prawdopodobienstwem powodowaé  historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktéra byta prowadzona na terenie ww. dzialki przed dniem
30 kwietnia 2007 r. oraz czasu wystgpienia zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

W odpowiedzi znak: WSR-G0.603.4.2024.JB. z dnia 2 wrzesnia 2024 r. Prezydent
Wroctawia wskazat, ze cyt.: ,na terenie przy ul. Lotniczej 100 od poczatku lat 50 minionego
wieku prowadzifo dziafalnos¢ Przedsigbiorstwo Paristwowe Zaklady Budownictwa Kolejowego
we Wroclawiu. W 1994 r. przedsiebiorstwo zostato przeksztafcone w jednoosobowg spotke
Skarbu Panstwa i otrzymato nazwe Przedsiebiorstwo Robdét Kolejowych i Inzynieryjnych. Teren
przedsigbiorstwa stanowif baze transportowo-sprzetowg do obstugi inwestycfi realizowanych
na rzecz PKP [..] Teren Spdiki wyposazony byt w peing infrastrukiure potrzebng
przedsigbiorstwu do realizacji ww. zadan. Znajdowaly sie tu bocznice kolejowe, obiekty stolarni,
'zajezdn}'a lokomotyw, magazyny bhp, magazyn gazéw-technicznych, warsztaty mechaniczne,
w tym prawdopodobnie do naprawy eksploatowanego sprzetu. kolejowego i inne. W roku 2018
teren bazy zostat sprzedany spdice celowej pod nazwa ,Lotnicza 100" Sp. z o.0. Przed
opuszczeniem nieruchomosci zostaly zabrane sklady kolejowe, Ilokomotywy oraz
Zdemontowane cale torowiska i rozjazdy. Pozostawione budynki i budowle ze wzgledu na zly
stan techniczny zostaly rozebrane” (dane przedstawione przez Prezydenta Wroclawia
pochodzg z opracowania pn. ,Karta informacyjna przedsiewzigcia pn. Budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z usfugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz spofeczno-rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszgcymi przy
ul. Lotniczej 100 we Wrocfawiu?). JednoczeSnie Prezydent Wroclawia wyjasnit; ze nie
dysponuje dekumentami, z ktérych wynikatoby w jakim czasie wystgpilo zanieczyszczenie
powierzchni ziemi na przedmiotowym terenie. Ponadto Prezydent Wroclawia zaznaczyl,
ze w-celu uzyskania danych dotyczgcych zanieczyszczenia powierzchni ziemi na térenie miasta
Wroclawia, zwrdcit sie do wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska i Giéwnego
Inspektora Ochrony Srodowiska o przekazanie posiadanych badan i informacji pochodzgcych
Z rejestrow, monitoringu, kontroli podmiotdw, w tym o stwierdzonych naruszeniach
i nieprawidtowosciach. W odpowiedzi nie otrzymat danych, ktére mogtyby uprawdopodobnié
historyczny charakter zanieczyszczen wystgpujgcych na terenie analizowanej nieruchomosci.

W pismie z dnia 9 wrzesnia-2024 r. wladajacy powierzchnig ziemi przediozyt informacje
dotyczgce historii terenu objetego-postepowaniem (od [at 50. XX wieku do czaséw obecnych),
dwie dekumentacje o tej samej nawie: ,Sprawozdanie z wstepnych badarn okreslajgcych stan
srodowiska' gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wroctfawiu” (opracowanie M. Golinska
i K. Kochanowska, kwiecien i listopad 2019 r.), raporty analityczne z laboratorium, mape



Z oznaczonymi miejscami poboru probek oraz raport z badan 376/1/05: Badania wskaznikow
zanieczyszczenia gruntu dla terenu-wokél stacji paliw zlokalizowanej przy ul. Lotniczej 100 (data
wykonania:badan: 6 wrzesnia — 10 pazdziernika 2005 r.).

Pismem znak: WSI1.513.6.2024.NS.3 z dnia 25 pazdziernika 2024 r., RDOS we Wroctawiu
poinformowat strong, ze z uwagi na konieczno$é dokladnego zbadania stanu faktycznego,
rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nastgpi w terminie do dnia 15 stycznia 2025 r.

Nastepnie pismem znak: WSI.513.6.2024.NS.4 z dfiia 9 grudnia 2024 r., RDOS we
Wroclawiu wezwat wiadajgcego powierzchnig ziemi do wskazania, jaka dziatalno$é byila
prowadzona na terenie dziaki o nr ewid. 3/24 AM-2, ebreb Gaddw Maly we Wroctawiu
po 30 kwietnia 2007 r. oraz do kiedy na terenie ww. dziatki funkcjonowata stacja paliw.

Ponadto RDOS we Wroclawiu, pismem znak: WS1.513.6.2024.NS.5 z dnia-9 grudnia
2024 r., wezwat ‘Trakcja S.A., tj. poprzedniego wilasciciela terenu zlokalizowanego przy
ul. Lotniczej 100 (w tym terenu, ktory aktualnie stanowi dziatke o nr ewid. 3/34), do ziozenia
wyjasnien w zakresie wskazania, jaka-dzialalnos¢ byta prowadzona na terenie dziatki o nr ewid.
3/24 AM-2, obreb Gadéw -Maly we Wroctawiu po 30 kwietnia 2007 r.; do .kiedy‘ na terenie
ww. dzialki funkcjonowata stacja paliw oraz czy na terenie analizowanej dziatki, po 30 kwietnia
2007 r., mialy miejsce jakiekolwiek sytuacje awaryjne, w wyniku ktérych mogto dojéé do
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

W pismie z dnia 17 grudnia 2024 r. wladajgcy powierzchnig ziemi przediozy} informacje
dotyczace dziatalnosé prowadzonej na terenie dziatki o nr ewid. 3/24 AM-2, obrgb Gadéw Maty
we Wroclawiu przed, jak i po 30 kwietnia 2007 r. oraz kopie decyzji Wojewody Wroctawskiego
znak: GK.gw.7224/U/41/84 z dnia 19 pazdziernika 1994 r., zawierajgcg m.in. wykaz budynkéw
i urzadzen znajdujacych sie na terenach dziatek 3/3, 3/4 i 3/5 AM-2, obreb Gagdow Maty we
Wroctawiu. ' : ‘ :

Trakcja S.A. w pismach znak: GB-13-012-02-2024 z dnia 27 grudnia 2024 r. i znak:
GB-15-002-01-2025 z dnia 15 stycznia 2025 r. wyjasnita, ze na terenie dziaiki o nr ewid. 3/24
prowadzona byla dzialalnos¢ w zakresie: magazynowania materiatow, sprzetu i maszyn oraz
parku maszynowego: Ponadto ww: Spdtka wskazala, ze stacja paliw na terenie dziatki o nr.ewid.
3/24 AM-2, obreb Gaddéw Maly, funkcjonowata prawdopodobnie od lat 60-80-tych ubieglego
wieku.' Natomiast w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi w Spéice, m.in. w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, stacja paliw zostata zdemontowana w listopadzie 2006 r., w-oparciu
o decyzje Prezydenta Wroctawia nr 56-DSf/05/08 z dnia 15 maja 2006 r. zezwalajacy
na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na rozbidree stacji paliw piynnych na terenie dzialki
nr 3/5 AM-2, obreb Gadéw Maty przy ul. Lotniczej 100 we Wrockawiu. Jednoczesnie
Trakcja S.A. przediozyla do akt sprawy. kopie ww. decyzji Prezydenta Wroclawia oraz raport
z badan 376/1/05: Badania wskaznikéw zanieczyszczenia gruntu dla terenu wokét stacji paliw
zlokalizowanej przy ul. Lotniczej 100 (data wykonania badan: -6 wrzesnia — 10 pazdziernika
2005 r.). Ponadto Trakcja S.A. wyjasnita, Zze cyt. ,na terenie prowadzonej dziafalnosci przez
Spdtke nie wystapily jakiekolwiek sytuacje awaryjne, w wyniku ktérych mogfoby dojsc
do zanieczyszczenia powierzchni ziemi®.

Pismiem znak: WS1.513.6.2024.NS.6 z dnia 30 grudnia 2024 r., RDOS we Wroctawiu
poinformowat strone, ze z uwagi na konieczno$¢ dokfadnego zbadania stanu faktycznego,
rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nastgpi w terminie do dnia 28 lutego 2025 r.

Pismem z dnia 11 lutego 2025 r. Lotnicza 100 Sp. z 0.0. wniosta o zawieszenie niniejszego
postepowania, na podstawie art. 98 § 1 ustawy Kpa, z uwagi na brak mozliwoéci okreslenia
przedzialu czasu, w kiorym powstaly ewentualne zanieczyszczenia powierzchni Ziemi,




uzasadniajgc wniosek potrzebg wykonania badan uzupelniajgcych, celem uszczegdtowienia
informacji o doktadnej lokalizacji i sktadzie ewentualnych zanieczyszczen.

Nastepnie pismem z dnia 27 lutego 2025 r. wiadajgcy powierzchnig ziemi, w nawigzaniu
do wniosku o zawieszenie postepowania, przekazat informacje, ze w lutym biezgacego roku
Zlecone zostalo wykonanie uzupetniajgcych badai zanieczyszczenia gruntu. Aktualnie
wiadajgcy powierzchnig ziemi oczekuje na wyniki tych badan, a po ich otrzymaniu podejmie
dalsze prace cyt. ,zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowiazujacych przepisach’.

RDOS we Wroclawiu, postanowieniem znak: WSI[.513.6.2024.NS8.7 z dnia 3 marca
2025 r., odmowit zawieszenia postepowania administracyjnego w sprawie dokonania wpisu do
rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art: 101c ust. 3
ustawy Pos, dla terenu dzialkki o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gadoéw Maty, przy ul. Lotniczej
we Wroclawiu, z uwagi na to, ze:w-przedmiotowe] sprawie nie zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w art. 98 § 1 ustawy Kpa. Przedmiotowe postepowanie zostalo wszczete z urzedu, a nie
na wniosek strony, natomiast przepis art. 98 § 1 ustawy Kpa wprost wskazuje, ze organ
administracfi publicznej moze zawiesi¢ postepowanie tylko w przypadku spetnienia przestanek,
ktére zostaly w nim okreslone, {j. w przypadku gdy postepowanie zostalo wszczete na Zgdanie
strony i brak sprzeciwu pozostatych stron oraz brak zagrozenia dla interesu spolecznego,
co znajduje potwierdzenie w orzecznictwie (zob. Wyrok NSA z 12 grudnia 2024 r., Il OSK
1715/24, Wyrok NSA z 12 wrze$nia 2023 r., 1l OSK 942/22). .

Nastepnie, pismem znak: WS!.513.6.2024.NS.8 z dnia 3 marca 2025 r., RDOS we
Wroclawiu poinformowat strong, ze z uwagi na konieczno$¢ doktadnego zbadania stanu
faktycznego, rozpatrzenie przedmiotowe]j sprawy nastgpi w terminie do.dnia 31 marca 2025 .

Pismem z dnia 7 marca 2025 r. Trakcja S.A. przekazata pelnomocnictwo wraz
z dowodem uiszczenia optaty skarbowej potwierdzajgce, ze NN by! uprawniony do
reprezentowania Trakcja S.A.

Pismem znak: WS1.513.6.2024.NS.9 z dnia 13 marca 2025 r., zgodnie z art. 10 ustawy
Kpa, RDOS we Wroclawiu poinformowatl strone o mozliwosci wypowiedzenia sie,
co do zebranych materiatéw w sprawie oraz zapoznania sie z dokumentacjg sprawy przed
wydaniem decyzji. Zawiadomienie skutecznie dostarczono w dniu 27 marca 2025 r..W dniu
3 kwietnia 2025 r. petnomocnik strony (peinomocnictwo przediozone w dniu 3 kwietnia 2025 r.)
zapoznala sig z.aktami sprawy. Do: chwili wydania niniejszej decyzji strona nie ziozyla uwag
i wnioskéw w przedmiotowej sprawie.

Majg na uwadze powyzsze, RDOS we Wroctawiu zwazy, co nastepuje.

Na mocy ustawy Pos starosta zobowigzany jest do identyfikacji . potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz sporzadzenia ich wykazu, a nastepnie,
raz na 2 lata, jego aktualizacji, ktore przekazuje regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska.

W tym celu starosta wykorzystuje wszystkie dostepne informacje dotyczace
zanieczyszczenia Srodowiska oraz dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie powiatu
i na tej podstawie ustala dziatalno§¢ mogaca z duzym prawdopodobiefistwém powodowaé
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, tj. zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktére
zaistniato przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika z dzialalnoéci, ktéra zostala zakonczona
przed dniem 30 kwietnia 2007 r. Ponadto starosta ustala liste substancji powoduijgcych ryzyko,
ktorych wystapienie w glebie lub ziemi jest spodziewane oraz analizuje dostepne informacje
na temat zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub. ziemi. Poza wskazanymi w § 8 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu. prowadzenia



oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395), zwanego dalej
rozporzadzeniem, zrédtami informacii istotnych dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi starosta moze wykorzystac rowniez wszelkie inne dane i informacje
o dzialalnosci powodujacej - zanieczyszczenie gleby i ziemi oraz na temat istnigjgcych
zanieczyszczen (np. rejestry prowadzone przez starostow zawierajgce informacje o terenach,
na ktérych stwierdzono przekroczenie standardéw jakosci gleby lub ziemi), czy informacje
Inspekeji Ochrony Srodowiska z kontroli podmiotéw, w tym o ‘stwierdzonych naruszeniach
i nieprawidtowosciach. Ponadto w celu identyfikacji potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi starosta, w razie potrzeby, moze wykonaé tzw. badania
wstepne, co wynika wprost z art. 101d ust. 1 pkt 4 ustawy Pos.

Zgodnie z art. 101¢ ust. 3 ustawy Pos$, na podstawie wykazu, o ktérym mowa w art. 101d
ust: 6 tej ustawy oraz jego aktualizacji, regionalny dyrektor -ochrony $rodowiska; w’drodze
decyzji skierowanej do wiadajgcego powierzchnig ziemi, dokonuje do rejestru wpisu
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi. W mysl art. 101c ust. 4
ustawy Pos, w decyzji o wpisie organ wskazuje miejsce wystgpowania potencjalnego
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Wydanie takiej decyzji wigze sie z przeprowadzeniem postgpowania wyjasniajgcego,
w trakcie ktdrego organ weryfikuje, czy wykaz lub jego aktualizacja sporzgdzone przez staroste
odpowiada wymaganiom. okreslonym w art. 101d usfawy Pos. Organ podejmuje dziatania
na podstawie wyraznie okréslonych prawem Zrédet informacji o potencjalnym
zanieczyszczeniu. W przypadku, gdy analiza dostepnych informacji nie uprawdopodabnia,
ze w danym miejscu zanieczyszczenie wystepuje, wowczas regionalny dyrektor -ochrony
srodowiska nie dokonuje wpisu i umarza wszczete postepowanie.

Aby teren mégt zostac wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi, regionainy dyrekior ochrony $rodowiska musi posiadaé jakiekolwiek informacje
wskazujgce na wystepowanie zanieczyszczenia powierzchni ziemi na danym terenie.

W przekazanej aktualizacji wykazu Prezydent Wroclawia wskazat m.in. numery dzialek, ich
powierzchnie, informacje o aktualnym sposobie uzytkowania terenu oraz o dziatalnosci
prowadzonej w przesziosci, oznaczeniu terenu w ewidencji gruntéw | budynkow,
wiasciwosciach gleby, nazwach substancji powodujacych ryzyko oraz o ich zawartosci w glebie
i w ziemi. Ponadto Prezydent Wroclawia, jako zrédie informacji na temat zanieczyszczenia,
zalgczyt do wykazu opracowanie pn. Sprawozdanie z wstepnych -badan okre$lajgcych stan
Srodowiska gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wrocfawiu (opracowanie M. Golifska
i K. Kochanowska, 2019 r.) zawierajace wyniki badafi zanieczyszczenia gleby i ziemi,
przeprowadzonych w 2019 r., ktore wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie | ziemi na terenie dziatki o nr ewid. 3/5 AM-2, obreb
Gadow Maly. Zgodnie z danymi pozyskanynii z ewidencji gruntéw i budynkéw z podziatu dziatki
o nr ewid. 3/5 powstaly dziatki o.nr ewid. 3/24 oraz 12 AM-2, obreb Gadow Maly.' W odniesieniu
do dziatki o nr ewid. 12 toczy sie odrebne postepowanie w sprawie dokonania wpisu do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Dla terenu objetego postepowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwala Nr XXI/695/08 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
15 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofoZonego w rejonie ulic Lotniczej | Metalowcéw, zgodnie z ktérym dla
przedmiotowego terenu, oznaczonego symbolem 1AG, okreslone przeznaczenie: a) aktywnosé
gospodarcza; b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; c) infrastruktura drogowa; d) zielen




parkowa; e) skwery. W przypadku stwierdzenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczenia o charakterze mieszanym, ustalajgc poziom dopuszczalnych
zawartoSci w glebie i ziemi substancji powodujacych ryzyko, nalezy mie¢ na wzgledzie
wyktadnie celowosciowg przepiséw dotyczgcych zanieczyszczenia, powierzchni ziemi, w tym
zachowanie funkcji petnionych przez powierzchnie ziemi craz ochrone przed negatywnym
wplywem zanieczyszczefi na zdrowie ludzi i stan $rodowiska. Jezeli teren posiada funkcje
mieszang, zasadne jest przyjecie przynaleznosci terenu do grupy gruntéw o najwigkszych
ograniczeniach dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen, wiasciwej dla jednego z uzytych
przeznaczert, co daje gwarancjge peinej ochrony. Na tej podstawie, zgodnie z § 3 ust. 4
rozporzgdzenia, przedmiotowy teren zaliczono do | grupy gruntéw.

Na podstawie przediozonej przez Prezydenta Wroclawia oraz wiadajgcego. pomerzchmq
ziemi dokumentacji ustalono, ze zanieczyszczenie wystepuje na terenie dziatki o-nr ewid.  3/24
AM-2, obrgb Gadow Maly, przy ul. Lotniczej we Wroctawiu, a wyniki przeprowadzonych badari
wskazujg na przekroczenie dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi nastgpujgcych
substancji powodujgcych ryzyko: arsen, bar, kadm, cyna, cynk, miedZ, olow, suma
weglowodoréw Cs-C1z, skladnikéw frakcji benzyn, suma weglowodoréw Ci2-Css, sktadnikéw
frakcji oleju, naftalen, -anfracen, benzo(a)antracen, dibenzo(ah)antracen, chryzen,
benzo(a)piren, benzo(b)ﬂuoranten benzo(k)fluoranten, benzo(ghi)perylen, indeno(t,2,3-
c,d)piren.

Z zebranych w toku postepowania informacji wynika, ze dzmika o nr ewid. 3/24 AM-2,
obreb Ggdow Maly, znajduje sig¢ na terenach, na ktdérych w okresie od co najmniej XIX w.
do ok. 1944 r. dziatata cegielnia Gandauer Ziegelei (Cegielnia Gadéw), co obrazujg mapy
archiwalne z lat 1883-1944. Nastepnie; od lat 50. XX w., na terenie ww. dzialki dzialalnosé
prowadzito Przedsigbiorstwo Panstwowe Zaklady Budownictwa Kolejowego we Wroclawiu,
ktdre w 1994 r. zostalo przeksztaicone w Przedsigbiorstwo Robét Kolejowych.i Inzynieryjnych
S.A. (dalej PRKil). Na terenie analizowanej dziatki funkcjonowat Zakiad Sprzetowo-
Transportowy w ramach obslugi inwestycji realizowanych na rzecz Polskich Kolei
Panstwowych. Teren Zakladu Sprzetowo-Transportowy wyposazony byt w peing infrastrukture
(m:in. hale produkcyjne, stolarnie, betoniarnie, bocznice kolejowe, hale mechaniczne, §lusarnie,
stacje paliw, ktora zostata rozebrana w 2006 r.) konieczng do realizacji zadar w zakresie m.in.
budowy nowych i modernizaciji starych linii kolejowych i tramwajowych oraz innej.infrastruktury
kolejowej. W latach 90. na analizowanym terenie prowadzono gléwnie dziatalnosé¢ zwigzana
z naprawg taboru kolejowego. Zgodnie z informacjami przekazanymi przez-wladajgcego
powierzchnig ziemi, od potowy lat 90., ww. zaktad przechodzit transformacje. gospodarcza,
a po 2000 r. dziatalno$é byta systematycznie wygaszana na tym terenie. W latach 2013-2014
spotka caly majatek PRKIl zostat przeniesiony na spétke Trakcja S.A. W 2018 r. Trakcja S.A.
przeniosta swojg dzialalno§¢ do nowej bazy ‘sprzetowo-transportowej w Biertkowicach,
natomiast teren dziatki 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maly zostat sprzedany spéice Lotnicza 100
Sp. z 0.0. Z informacji zawartych w opracowaniu pn. ,Karta informacyjna przedsiewziecia pn.
Budowa budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z ustugamj, garazami, zagospodarowaniem
terenu, niezbedng Iinfrastrukturg techniczng oraz spofeczno-rekreacyjnymi inwestycjami
towarzyszgcymi przy ul. Lotniczej 100 we Wrocfawiu™ wynika, ze z terenu, na ktérym PRKil
prowadzita dziatalnos¢, Trakcja S.A. usunela skiady kolejowe, lokomotywy oraz rozebrata catg
infrastrukture kolejowa, razem z podkiadami kolejowymi i ttuczniem, ktéra wystepowata na ww.
terenie, pozostaly jedynie plyty stuzace za przejazd. -



Wiadajgcy powierzchnig ziemi jednoczesnie wskazat, ze ,Zgodnie z naszg wiedzg
historyczng, w latach nastgpujgcych po 30.04.2007 roku a obejmujgcych okres do stycznia
2019 r., kiedy Lotnicza stala sig wlascicielern nieruchomosci, nie wydarzyfo sie nic; co mogloby
w jakis sposéb spowodowac dodatkowe zanieczyszczenie czy trwatg szkode dla Srodowiska,”.
Co tez potwierdza Trakcja S.A. w swoim piSmie znak: GB-13-012-02-2024 z dnia 27 grudnia
2024 1.

Po przejeciu dziatki o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maty, Lotnicza 100 Sp. z 0.0. nie
prowadzi, ani nie prowadzita na jej terenie dziatalnosci przemystowej. Pozostawione na terenie
ww. dziatki budynki, ze wzgledu na zly stan techniczny, sg systematycznie rozbierane,
a powierzchnier w jeszcze istniejgcych budynkach sg wynajmowane dla prowadzenia
dziatalnosci szkoleniowych i ustugowych oraz sg wykorzystywane w celach mieszkalnych.

Opisane wyzej okolicznosci, w szczegblnosci to, ze teren dziatki o nr ewid. 3/24,
AM-2, obreb Gadow Maly, przez ponad 100 lat, byt wykorzystywany pod rézng dzialalnosé
przemystowa, w tym zwigzang z naprawg taboru kolejowego, kiéra mogia z duzym
prawdopodobienstwem spowodowaé historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest
wystarczajgce do przyjecia prawdopodobieristwa wystgpienia historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. Potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi nie musi byé
potwierdzone w sposob jednoznaczny, ale musza istnie¢ zrodia informacji, ktére pozwolg
stwierdzi¢, ze rzeczywiScie takie zanieczyszczenie moze wystepowac, biorac pod uwage
pewne warunki, w szczegdinosci to, ze na danym terenie przed 30 kwiethia 2007 . prowadzona
byla dziatalnos¢ mogaca powodowaé historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz sg
wyniki badant wskazujgce na zanieczyszczenie, nawet jezeli wyniki badan sg niepetne lub
wykonane niezgodnie z rozporzgdzeniem.

Biorac pod uwagg powyzsie. w ocenie RDOS we Wroctawiu, niezasadny byt wniosek
wiladajgcego powierzchnig ziemi o zawieszenie postgpowania, z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia przedzialu czasu, w ktérym powstaly ewentualne zanieczyszczenia powierzchni
ziemi i Kkoniecznos¢ wykonania w zwigzku z tym badan uzupetnigjacych, celem
uszczegotowienia informaciji o doktadnej lokalizacji i skiadzie ewentualnych zanieczyszczen.
Jak wyzej wskazano, aby teren mogt Zostaé wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemj nie musi miec
charakteru pewnego i jednoznacznie potwierdzonego, niemniej jednak muszg istnie¢ zrddia
informacji, z ktérych bedzie wynikaé, ze takie zanieczyszczenie z uwagi na okreslone
uwarunkowania faktyczne mogto wystapi¢. Biorgc pod uwage przediozone w toku
postepowania informacje (m.in. przez wiadajgcego powierzchnig ziemi), w tym wyniki badan
gleby i ziemi, wskazujgce na przekroczenie dopuszczalnych zawartoSci w glebie | ziemi
substancji powodujacych ryzyko, w analizowanej sprawie istnieja przestanki wskazujgce na
wystepowanie potencjalnego historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie
dzialki o nr ewid. 3/24 AM-2, obreb Gaddw Maly, przy ul. Lotniczej we Wroclawiu.

Wystepowanie historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi mozna potwierdzié
lub wykluczy¢ jedynie na podstawie wynikow prawidiowo przeprowadzonej oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z rozporzadzeniem. Badania gleby i ziemi
powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z referencyjnymi metodykami okreéslonymi w zatgczniku
nr 3 do ww. rozporzgdzenia, przez laboratorium, o ktéryrm mowa w art. 147a ust.. 1 pkt 1 lub ust.
1a ustawy Pos. Ocena prawidlowosci przeprowadzonych badani nie jest jednak przedmiotem
niniejszego postepowania. '




Zgodnie z art. 101c ust. 6 pkt 1 ustawy Pos$, aktualny status terenu dziatki o nr ewid. 3/24,
AM-2, obreb. Ggdow Maty we Wroctawiu w rejestrze historycznych zanieczyszczerr powierzchni
ziemi. zostanie oznaczony jako: teren, na ktérym wystepuje potencjalne -historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi.

- Jednoczesnie informuje, ze dane zawarte w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi bgdg aktualizowane i uzupeiniane zgodnie z art. 101c ust. 5.1 6 ustawy Pos.

Zgodnie z art. 101h ustawy Po$, wladajgcy powierzchnig ziemi, na ktorej wystepuje
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest obowigzany do przeprowadzenia
remediaciji.

Pouczenie

Od-decyzji, zgodnie z art. 129-§ 1i 2 ustawy Kpa, stuzy stronie odwotanie do Generalriego
Dyrektora Ochrony - Srodowiska za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniém- dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
p.o. Regionalny Konserwator Przyrody

we Wroctawiu *

Katarzyna tapiriska

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elekironicznym/

Otrzymuija:
{za zwrotnym potwierdzeniem odbioru/
1. Lotnicza 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroclaw

Sprawe prowadzi: Natalia Szymezykiewicz, tel. (71)747-93-10, natalia.szymczykiewicz@wroclaw.rdos.gov.pl

——
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCELAWIU

UL..JANA DLUGOSZA 68
51-162 WROCEAW

. Wroctaw, dnia 10 kwietnia 2025 .
WS1.513.7.2024.NS.13

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 101c ust. 3 i 4 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U). z 2024 r. poz. 54 ze zm.) oraz w zawigzku
z otrzymang od Prezydenta Wroctawia aktualizacjg wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi,

orzekam

. -dokonaé wpisu do rejestru historycznych zanieczyszczert powierzchni ziemi
o potencjainym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi na terenie dziatki
o nr ewid. 12 AM-2, obreb Gadéw Maly, zlokalizowanej we Wroclawiu, bedacej
we wiladaniu Lotnicza 100 Sp. z 0.0. oraz GC Deweloper Oxford 24 Sp. z 0.0.

IIl. umorzyé przedmiotowe postepowanie w czesci dotyczacej dzialek o nr ewid. 3/10,
311, 312, 3/21, 3122 AM-2, obreb Gadéw Maly, zlokalizowanych we Wroctawiu,
bedacych we wiadaniu Lotnicza 100 Sp. z o.,0. oraz GC Deweloper Oxford 24
Sp. z 0.0.

UZASADNIENIE

Pismem znak: WSR-G0.603.1.2022.MC z dnia 23 wrzeSnia 2022 r., Prezydent Wroclawia,
na podstawie art. 101d ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
zwanej dalej ustawa Po$, przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu, zwanemu dalej RDOS we Wroclawiu, aktualizacje wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczer powierzchni ziemi z terenu Wroclawia, w ktérej uwzglednit dziatki
o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22, 12 AM-2, obreb Gaddéw Maly, zlokalizowane przy
ul. Lotniczej we Wroclawiu. Ponadto do aktualizacji ww. wykazu Prezydent Wroctawia dofgczyt
dokumentacje pn. ,Sprawozdanie z wstepnych badan okreslajgcych stan - $rodowiska
gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wrocfawiu” (opracowanié M. Goliriska.i K. Kochanowska,
2019 r.} zawierajgcej oceneg zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla terenu dziatki o nr ewid.
3/5 AM-2, obreb Gadéw Maty (z podziafu ktorej powstala m.in. dziatka o nr ewid. 12 AM-2, obreb
Gadow Maty).

W zwidzku z powyzszym, zgodnie z-art. 101¢ ust. 3 pkt 2 ustawy Pos, RDOS we Wroctawiu,
dzialajac na ‘podstawie .art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca-1960 r. Kodeks postepowania




administracyjnego, zwanej dalej ustawg Kpa, pismami znak: WSI.513.7.2024.NS.1
i znak: WS1.513.7.2024.NS.2 z dnia 21 sierpnia 2024 r., zawiadomit wiadajgcych powierzchnig
ziemi, {j. Lotnicza 100 Sp. z 0.0. oraz GC Deweloper Oxford 24 Sp. z.0.0., 0 wszczgciu Z urzedu
postepowania w sprawie dokonania wpisu do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi dla terenu dziatek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22, 12 AM-2, obrgb
Gadéw Maly, przy ul. Lotniczej we Wroctawiu. Jednoczesnie, RDOS we Wroctawiu wezwal
wiadajgcych powierzchnig ziemi do ziozenia wyjasnien w zakresie: rodzaju dziatalnosci
moggcej z duzym prawdopodobieristwem powodowaé historyczne zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, ktoéra byla prowadzona na terenie ww. dziatek przed dniem 30 kwietnia
2007 r., aktualnego sposobu uzytkowania albo rodzaju dzialalnosci obecnie prowadzonej
na terenie ww. nieruchomosci, wynikéw badan zanieczyszczenia gleby i ziemi w. postaci
raportdw analitycznych z laboratorium, miejsc pobrania' probek zbiorczych gleby i ziemi,
poprzez wskazanie numeru dziatki ewidencyjnej (z uwzglednieniem aktualnie istniejgcych
dziatek) oraz wspdirzednych geograficznych, wskazania, czy na terenie dzialek o nr ewid. 3/10,
311, 312, 3/21, 3/22 AM-2, obreb Gadéw Maly zostata przeprowadzona ocena
zanieczyszczenia powierzchni ziemi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra, Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1395), zwanego dalej rozporzadzeniem.

Jednoczesnie, pismem znak: WSI.513.7.2024.NS.3 z dnia 21 sierpnia 2024 r., RDOS
we Wroclawiu wezwat Prezydenta Wroclawia do zlozenia wyjasnien na temat: rodzaju
dzialalnosci moggcej z duzym prawdopodobiefistwem powodowaé  historyczne

zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktéra byta prowadzona na terenie ww. dziatek przed dniem

30 kwietnia 2007 r., czasu wystapienia zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz czy na terenie
dzialek o nr ewid. 3/10, 311, 3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obreb Gadow Maly, zostata
przeprowadzona ocena zanieczyszczenia powierzchni ziemi zgodnie z rozporzgdzeniem,
a takze innych posiadanych informacji moggcych potwierdzi¢ bgd? wykluczyé wystepowanie
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie- objetym postepowanlem
w szczegodlnosci wyriiki badan jakosci gleby i ziem.

W odpowiedzi znak: WSR-G0.603.3.2024.JB z dnia 2 wrzeénia 2024 r. Prezydent
Wroclawia wskazat, ze cyt.: ,na terenie przy ul. Lotniczej 100 od poczatku lat 50 minionego
wieku prowadzito dziafalnos$¢ Przedsigbiorstwo Paristwowe Zakfady Budownictwa Kolejowego
we Wroctawiu. W 1994 r. przedsiebiorstwo zostafo przeksztalcone w jednoosobowg spéike
Skarbu Parnistwa i otrzymalo nazwe Przedsigbiorstwo Robét Kolefowych i Inzynieryjnych. Teren
przedsigbiorstwa stanowit baze transportowo-sprzgtowq do obsfugi inwestycji realizowanych
na rzecz PKP [...] Teren Spdéiki wyposazony byt w pelng infrastrukture potrzebng
przedsiegbiorstwu do realizacji ww. zadarn. Znajdowaly sig tu bocznice kolejowe, obiekty stolarni,
zajezdnia lokomotyw, magazyny bhp, magazyn gazéw technicznych, warsztaty mechaniczne,
wtym prawdopodobnie do .naprawy eksploatowanego sprzetu kolejowego i inne.i\W roku 2018
teren bazy zoslal sprzedany spéice celowej pod nazwg ,Lotnicza 100" Sp. z o0.0. Przed
opuszczeniem hieruchomosci zostaly zabrane skfady kolejowe, lokomotywy oraz
zdemontowane cale forowiska i rozjazdy. Pozostawione budynki i budowle ze wzgledu-na zily
stan techniczny zostafy rozébrane” (dane przedstawione przez Prezydenta Wroctawia
pochodzg z.opracowania pn. ,Karta informacyjna przedsiewzigcia pn. Budowa -budyrikéw
mieszkalnych wieloredzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz spofeczno-rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszacymi przy
ul. Lotniczej 100 we Wrodlawiu”). Jednoczeénie Prezydent Wroclawia wyjasnit, ze nie
dysponuje dokumentami, z ktorych wynikatoby w jakim czasie wystapito zanieczyszczenie

-



powierzchni ziemi na przedmiotowym terenie. Ponadto Prezydent Wroclawia zaznaczyi,
ze w celu uzyskania danych dotyczgcych zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie miasta
Wroctawia, zwrdcit sie do wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska i Glownego
Inépektora Ochrony Srodowiska o przekazanie ‘posiadanych badan i informacji pochodzacych
Zz rejestrow, monitoringu, kontroli podmiotéw, w tym o stwierdzonych naruszeniach
1 nieprawidtowosciach. W odpowiedzi nie otrzymat danych, ktére moglyby uprawdopodobnié
historyczny charakter zanieczyszczen wystepujacych na terenie analizowanych nieruchomosci.
W odniesieniu do dzialek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obreb Gadow Maly,
Prezydent Wroctawia wyjasnit, ze ww. dziatki powstaly w wyniku podziatu dzialki o nr ewid. 3/4
AM-2, obreb Gadéw Maly. Jednoczesnie, Prezydent Wroclawia dokonat weryfikacji dziatek,
ktére zostaty objete opracowaniem pn. ,Sprawozdanie z wstepnych badar okreslajgcych stan
Srodowiska gruntowego przy ul: Lotniczef'100 we Wroctawiu” i stwierdzit, ze dziatki o nr ewid.
3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 38/22 nie byly przedmiotem ww. opracowania. Przedmiotem
ww. opracowania byta dziatka o nr ewid. 3/5, z ktérej powstaly dziatki o nr ewid. 12 i 3/24
AM-2, obreb Gadéw Maly. Ponadto Prezydent Wroctawia wyjasnit, Ze nie posiada innych
informacji mogacych potwierdzi¢ lub wykluczyc wystepowanie historycznego-zanieczyszczenia
na terenie dziatek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22.

W pismach z dnia 9 wrzesnia 2024 r. wiadajgcy powierzchnig ziemi przedtozyli identyczne
informacje dotyczgce historii terenu objetego postgpowaniem (od lat 50. XX wieku do czasdéw
obecnych), dwie dokumentacié o tej samej nawie: ,Sprawozdanie z wstepnych badari
okreslajgcych stan srodowiska gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu” (opracowanie
M. Golinska i K. Kochanowska, kwieciefi i listopad 2019 r.), raporty analityczne z laboratorium,
mape 2z oznaczenymi miejscami poboru probek oraz raport z badan 376/1/05: Badania
wskaznikéw zanietzyszczenia gruntu dia terenu wokdt stacji paliw zlokalizowanej przy
ul. Lotniczej 100 (data wykonania badan: 6 wrzesnia — 10 pazdziernika 2005 r.). Jednoczesnie
wyjasnili, Ze na terenie dziatek o nr ewid. 3/10, 3111, 3/12, 3/21, 3/22 ANM-2, obreb Gadow Maly
nie zostata przeprowadzona ocena zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Pismem znak: WS1.513.7.2024.NS.4 z dnia .25 pazdziernika 2024 r., RDOS we Wroclawiu
poinformowat strony, ze z uwagi na koniecznos$¢ doktadnego zbadania stanu faktycznego,
rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nastapi w terminie do dnia 15 stycznia 2025 r.

Nastepnie pismami znak: WS1.513.7.2024.NS.5 i znak: WSI.513.7.2024. NS.6 z dnia
9 grudnia 2024 r., RDOS we Wroclawiu wezwat wiadajacych powierzchniag ziemi do wskazania,
jaka dziatalno§é byla prowadzona na terenie dziatek o nrewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22, 12
AM-2, obreb Ggdow Maiy we Wroctawiu po 30 kwietnia 2007 r.

Ponadto RDOS we Wroclawiu, pismem znak: WSI.513.7.2024.NS.7 z dnia 9 grudnia
2024 r., wezwat Trakcja S.A., tj. poprzedniego wiasciciela terenu zlokalizowanego przy
ul. Lotniczej 100 (w tym terenu, ktéry aktualnie stanowi dziatki o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21,
3/22, 12) do ztozenia wyjasniert w zakresie wskazania, jaka dziatalno$é byla prowadzona
na terenie ww. dziatek po 30 kwietnia 2007 r. oraz czy na terenie analizowanych. dziatek,
po 30 kwietnia 2007 r., miaty miejsce jakiekolwiek sytuacje awaryjne, w wyniku ktérych mogto
dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

W pidmie z dnia 18 grudnia 2024 r. Lotnicza 100 Sp. Z o.0. przediozyta informacie
dotyczgce dziatalnos¢ prowadzonej na terenie dzialek objetych postepowaniem przed, jak i po
30 kwietnia 2007 r. oraz kopie decyzji Wojewody Wroclawskiego znak: GK.gw.7224/1J/41/94
z dnia 19 pazdziernika 1994 r., zawierajgcg m.in. wykaz budynkéw i urzgdzen znajdujgcych sig
na terenach dzialek 3/3, 3/4 i 3/5 AM-2, obreb Gadoéw Maly we Wroclawiu.




W pismie z dnia 18 grudnia 2024 r. GC Deweloper Oxford 24 Sp. z 0.0. wyjasénita, ze jest
powigzana ze spoétkg Lotnicza 100 Sp. z o.0, a cata wiedza jakg posiada na temat
nieruchomosci objgtych niniejszym postepowaniem jest tozsama z {3 posiadang przez Lotnicza
100 Sp. z 0.0. W zwigzku z tym GC Deweloper Oxford 24 Sp. z 0.0. w odpowiedzi na wezwanie
RDOS we Wroctawiu. z dnia z dnia 9 grudnia 2024 r. przediozyla kopie odpowiedzi udzielonej
na to wezwanie przez Lotnicza 100 Sp. z 0.0.

Trakcja. S.A., w pisSmie znak: GB-13-012-01-2024 z dnia.27 grudnia 2024 r., wyjasnita,
2e na terenie dziatek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obreb Ggddéw Maty nie
prowadzita zadnej dziatalno$ci, natomiast na terenie dziatki o nr ewid. 12 AM-2, obreb Gadéw
Maty prowadzona byta dziataino$¢ w zakresie magazynowania sprzetu i maszyn, prowadzenia
parku ‘maszynowego oraz serwisowania sprzetu i maszyn. Zgodnie. z informacjami
przekazanymi przez Trakcja S.A., dziatalno$é w zakresie magazynowania i serwisowania
sprzgtu i maszyn prowadzona byla wylgcznie w budynkach stanowigcych zaplecze techniczne,
plac zewnetrzny byt w calosci utwardzony szczelng wylewka, ktora uniemozliwiala wystgpienie
zanieczyszczenia powierzchni, dodatkowo zaplecze techniczné bylo wyposazone ‘w §rodki
do neutralizacji ewentualnych wyciekéw. Ponadto Trakcja S.A. wyjaénita, ze cyt. .na terenie
prowadzonej dziatalnosci przez Spotke nie wystapily jakiekolwiek sytuacje awaryjne, w wyniku
ktérych mogfoby dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchini ziemi'.

Pismem znak: WSI.513.7.2024.NS.8 z dnia 30 grudnia. 2024 r., RDOS we Wroctawiu
poinformowat strony, Ze z uwagi na konieczno$¢ dokiadnego zbadania stanu faktycznego,
rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nastapi w terminie do dnia 28 lutegd 2025r.

Pismami z dnia 11 lutego 2025 r. Lotnicza 100 Sp. z o.0. oraz GC Deweloper Oxford 24
8p. z 0.0. wniosly 0 zawieszenie niniejszego postgpowania, na podstawie art. 98 § 1 ustawy
Kpa, z uwagi na brak mozliwosci okresienia przedziatu czasu, w ktérym powstaly ewentualne
Zanieczyszczenia powierzchni ziemi, uzasadniajac wniosek potrzebg wykonania badan
uzupetniajgcych, celem uszczegdlowienia informacji o ddkiadnej lokalizacji i skiadzie
ewentualnych zanieczyszczen.

Nastepnie w pismach z dnia 27 lutego-2025 r. wiadajgcy powierzchnig ziemi, w nawigzaniu
do wnioskow o zawieszenie postgpowania, przekazali informacje, ze w lutym biezacego roku
zlecone zostato wykonanie uzupelniajgcych badan zanieczyszczenia gruntu. Aktualnie
wiadajacy powierzchnig ziemi oczekujg na wyniki tych badan, a po ich ofrzymaniu podejmg
daisze prace cyt. ,zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacych przepisach’.

RDOS we Wroclawiu, postanowieniami znak: WSI.513.7.2024.NS.9 oraz znak:
WSL.513.7.2024.NS.10 z dnia 3 marca 2025 r., odmowit zawieszenia postepowania
administracyjnego w sprawie dokonania wpisu do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, o ktdrym mowa w art. 101c ust. 3 ustawy Po$, dla terenu dziatek.o nr ewid.
3/10, 3/11, 312, 3/21, 3/22, 12 AM-2, obreb Gadow-Maly, przy ul. Lotniczej we Wroclawiu,
z uwagi na to, Zze w przedmiotowe] sprawie nie zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w art. 98 § 1 ustawy Kpa. Przedmiotowe postgpowanie zostalo wszczete z urzedu, a nie na
wniosek strony, natomiast przepis art. 98 § 1 ustawy Kpa wprost wskazuje, ze organ
administracji publiczne] moze zawiesi¢ postepowanie tylko w przypadku spefnienia przestanek,
ktére zostaly w nim okreslone, tj. w przypadku gdy postepowanie zostalo wszczete na Zadanie
strony i brak sprzeciwu pozostatych stron oraz brak zagroZenia dla interesu spotecznego,
co znajduje potwierdzenie w orzecznictwie (zob. Wyrok NSA z 12 grudnia 2024 r., li OSK
1715/24, Wyrok NSA z 12 wrzesnia 2023 r., I| OSK 942/22).



Jédnoczesénie, pismem znak: WSI1.513.7.2024.NS.11 z dnia 3 marca 2025 r., RDOS we
Wroctawiu poinformowat strony, ze z uwagi na koniecznos¢ dokiadnego-zbadania stanu
faktycznego, rozpatrzenie przedmiotowéj sprawy nastgpi w terminie do.dnia 31 marca 2025r.

Pismem z dnia 7 marca 2025 r. Trakcja S.A. przekazala pelnomocnictwo wraz
z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej potwierdzajgce, ze | NN byt uprawniony do
reprezentowania Trakcja S.A.

Pismem znak: WS1.513.7.2024.NS.12 z dnia 13 marca 2025 r., zgodnie z art. 10 ustawy
Kpa, RDOS we Wroclawiu poinformowat strony o mozliwosci wypowiedzenia sig, co do
zebranych materiatéw w sprawie oraz zapoznania sie z dokumentacjg sprawy przed wydaniem
decyzji. Zawiadomienie skutecznie dostarczono w dniu 27 marca 2025 r. W dniu
3 kwietnia 2025 r. petnomocnik strony (petnomocnictwo przediozone w dniu 3 kwietnia 2025r.)
zapoznala sie z aktami sprawy. Do chwili wydania niniejszej decyzji strona nie ziozyla uwag
i wnioskow w przedmiotowej sprawie. ;

Maja na uwadze powyzsze, RDOS we Wroctawiu zwazyt, co nastepuje.

Na mocy uwustawy Po$ starosta zobowigzany jest do identyfikacji potencjalnych
historycznych zanieczyszczer powierzchni ziemi oraz sporzgdzenia ich wykazu, a nastgpnie,
raz'na 2 lata, jego aktualizacji, ktoré przékazuje regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska.

W tym celu starosta wykorzystuje wszystkie dostgpne informacje dotyczgce
zanieczyszczenia Srodowiska oraz dziatalnosci gospodarczej prowadzonéj na terenie powiatu
i na tej podstawie ustala dziatalno$¢ mogaca z duzym prawdopodobienstwem powodowaéd
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, tj. zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktore
zaistniato przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika z dziatalnosci, kidra zostata zakoriczona
przed dniem 30 kwietnia 2007 r. Ponadto starosta ustala liste substancji powodujacych ryzyko,
ktérych wystapienie w glebie lub ziemi jest spodziewane oraz analizuje dostepne informacje
na temat zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi. PoZa wskazanymi w § 8 ust. 2
rozporzadzenia zrodiami informacji istotnych dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby
fub ziemi starosta moze wykorzystaé rowniez wszelkie inne dane i informacje o dziatalnosci
powodujgcej zanieczyszczenie gleby i ziemi oraz na temat istniejgocych zanieczyszczen
(np. rejestry prowadzone przez starostéw zawierajgce informacje o terenach, na ktdrych
stwierdzono: przekroczenie standardow jakosci gleby ‘lub ziemi), czy informacje Inspekcji
Ochrony Srodowiska z kontroli podmiotéw, w tym o stwierdzonych naruszeniach
i nieprawidlowosciach. Ponadto w celu ‘identyfikacji potencjainych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi starosta, w razie potrzeby, moze wykonac tzw. badania
wstepne, co wynika wprost z'art. 101d ust. 1 pkt 4 ustawy Pos.

Identyfikacja potencjalnych historycznych zanieczyszczer powierzchni ziemi ma by¢ co do
zasady prowadzona w oparciu o-analize' wszelkich dostepnych informacji na temat'zagrozenia
zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, a tylko w razie potrzeby wykonuje sig pierwsZzy etap.badan.
Biorac pod uwage powyzsze nalezy uznaé, 2e na elapie identyfikacji potencjalnego
zanieczyszczenia oczekuje sie jedynie’ wykazania, na podstawie réznego rodzaju zrédet,
mozliwosci wystapienia zanieczyszczenia gleby lub ziemi, & nie potwierdzenia jego
rzeczywistego wystapienia.

Zgodnie z art. 101c ust. 3 ustawy Po$, na podstawie wykazu, o ktérym mowa w art. 101d
ust. 6 tej ustawy oraz jego 'aktualizacji, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, w drodze
decyzji skierowane] do wiadajgcego powierzchnig ziemi, dokonuje do rejestru wpisu
o potencjalnym historycznym' zanieczyszczeniu powierzchni ziemi. W my$l art. 101¢ ust. 4




ustawy- Pos, w decyzji o wpisie organ wskazuje miejsce wystepowania potencjalnego
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Wydanie takie] decyzji wigze sie z przeprowadzeniem postepowania wyjasniajgcego,
w trakcie ktorego organ weryfikuje, czy wykaz lub jego aktualizacja sporzadzone przez staroste
odpowiada wymaganiom okreslonym w- art. 101d ustawy Pos. Organ podejmuje dziatania
na podstawie wyraznie okreslonych prawem Z2rédet informacji "o potencjainym
zanieczyszczeniu. W przypadku, gdy analiza dostepnych informacji nie uprawdopodabnia,
2e w danym miejscu zaniéczyszczenie wystepuje, wowczas regionalny dyrektor achrony
Srodowiska nie dokonuje wpisu i.umarza wszczete postepowanie. |

Aby teren mogt zostaé wpisany do rejestru historyczriych zanieczyszczen, powierzchni
Ziemi, regionainy dyrektor ochrony Srodowiska musi posiadac jakiekolwiek informacje
wskazujgce na wystepowanie zanieczyszczenia powierzchni ziemi na danym terenie.

W przekazanej aktualizacji wykazu Prezydent Wroctawia.wskazat m.in. numery dziatek, ich
powierzchni¢, informacje o aktualnym sposobie uzytkowania terenu oraz o dziatalnosci
prowadzonej w przesziosci, ozndczeniu terenu w ewidencji. gruntéw i budynkow,
wlasciwosciach gleby, nazwach substancji powodujgcych ryzyko oraz o ich zawartosci w glebie
i-w.Ziemi. Ponadto Prezydent Wroctawia, jako Zrédio informaciji na temat, zanieczyszczenia,
zatgczyt do wykazu opracowanie pn. Sprawozdarnie z wstepnych badari okreslajacych stan
srodowiska gruntowego przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu -(opracowanie M. Golifiska
i K. Kochanowska, 2019 r.) zawierajgce wyniki badan zanieczyszczenia gleby i ziemi, kibre
wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie i ziemi tylko na terenie dzialek, kiére powstaly z podziatu dziatki o.nr ewid. 3/5 AM-2,
obreb. Gadow Maty. Zgodnie z danymi'pozyskanymi z ewidencji gruntéw i budynkéw, z podziatu
dzialki o nr ewid. 3/5 powstaty dziatki o nr ewid. 12 oraz 3/24 AM-2, obreb Gaddw Maty.
W odniesieniu do.dziatki o nr ewid. 3/24 toczy sig odrebne postepowanie w sprawie dokonania
wpisu dorrejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art. 101c
ust. 3 ustawy Pos.

Dla: terenu objetego postepowaniem obOWqume miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg Nr XXI/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
15 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofoZzonego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcéw, zgodnie z ktérym dia
przedmiotowego-terenu, oznaczonego symbolem 1AG; okreélono przeznaczenie: a) aktywnosé
gospedarcza; b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; c) infrastruktura drogowa; d) Zieles
parkowa; e) skwery. W przypadku stwierdzenia w miejscowym., planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczenia o charakterze mieszanym, ustalajgc poziom dopuszcZalnych
zawartoséci w glebie i ziemi substancji powodujacych ryzyko, nalezy mieé na wzgledzie
wyktadnig celowosciowg przepiséw dotyczgcych zanieczyszezenia powierzchni, ziemi, w tym
zachowanie funkcji petnionych przez powierzchnie ziemi oraz ochrone przed negatywnym
wplywem zanieczyszczen na zdrowie ludzi i stan $rodowiska. Jezeli teren posiada funkcje
mieszang, zasadne jest przyjecie przynaleznosci terenu do grupy gruntéw o najwiekszych
ograniczeniach dopuszczainych pozioméw zanieczyszczen, wiasciwe] dla jednego z uzytych
przeznaczen, co daje gwarancje peinej ochrony. Na tej podstawie, zgodnie z § 3 ust. 4
rozporzgdzenia, przedmiotowy teren zaliczono.do | grupy gruntéw. .

Na podstawie przeditoZzonej przez Prezydenta Wroclawia oraz wiadajacego powierzchnia
ziemi dokumentacji ustalono, ze zanieczyszczenie wystepuje na terenie dziatki o nr ewid. 12
AM-2, obreb Gadéw Maly, przy ul. Lotniczej we Wroclawiu, a wyniki przeprowadzonych badar
wskazujg na przekroczenie dopuszczalnych zawartosci w. glebie i ziemi nastepujgcych




substancji powodujacych ryzyko: arsen, bar, kadm, cyna, cynk, miedz, oldéw, suma
weglowodoréw Ce-Cz, skladnikéw frakcji benzyn, suma weglowodoréw Cia-Cas, skladnikéw
frakcji oleju, naftalen; antracen, benzo(a)antracen, dibenzo(a,h)antracén, chryzen,
benzo(a)piren, benzo(b)fluoranten, benzo(k)fiuoranten, benzo(ghi)perylen, indeno(1,2,3-
c,d)piren.

Z zebranych w toku postepowania informacji wynika, ze dziatki o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12,
3121, 3/22, 12 AM-2, obreb Gaddéw Maty, znajdujg sie na terenach, na ktérych w okresie
od co najmniej XIX wieku do ok. 1944 r. dzialala cegielnia Gandauer Ziegelei (Cegielnia
Gadéw), co obrazujg mapy archiwalne z lat 1883-1944. Nastepnie od lat 50. XX w., na tym
terenie dzialalno$¢ prowadzito Przedsigbiorstwo Panstwowe Zakiady Budownictwa Kolejowego
we Wroclawiu, kiére w 1994 r. zostalo przeksztatcone w Przedsigbiorstwo Robot Kolejowych
i Inzynieryinych S.A. (dalej PRKil). Na terenie analizowanych dzialek funkcjonowat Zakiad
Sprzetowo-Transportowy w ramach obslugi inwestycji realizowanych na rzécz Polskich Kolei
Panstwowych, jednak jego dzialalno§¢ skupiata sie glownie na obszarach potozonych
w granicach nieistniejgcej juz dzialki o nr ewid. 3/5. Teren Zakladu Sprzetowo-Transportowy
wyposazony-byt w peing infrastrukture (m.in. hale produKcyjne, stolarnie, betoniarnie, bocznice
kolejowe, hale mechaniczne, Slusarnie, stacjé paliw, ktora zostala rozebrana w 2006 r.)
konieczng do realizacji zadan w zakresie m.in. budowy nowych i modernizacji starych linii
Kolejowych i tramwajowych oraz innej infrastruktury kolejowej. W latach 90. na analizowanym
terénie prowadzono gidwnie dziatalno$é zwigzang z naprawg taboru kolejowego. Zgodnie
z informaciami przekazanymi przez wiadajgcego powierzchnig ziemi, od -polowy lat 90.,
ww. zakiad przechodzit transformacje gospodarcza, a po 2000 r. dzialalnos¢ byia
systematycznie ‘wygaszana na tym terenie. W latach 2013-2014 caly majgtek PRKil zostat
przeniesiony na spotke Trakcja S.A. W 2018 r. Trakcja S.A. przeniosta-swojg dziatalnos§é
do nowej bazy sprzetowo-transportowej w Bienkowicach, natomiast teren dziatek o nr ewid.
310, 311, 3/12, 3/21, 3/22, 12 AM-2, obreb Gadéw Maty zostat sprzedany spdice Lotnicza 100
Sp. z o.0. Z informacji zawartych w opracowaniu pn. ,Karta informacyjna przedsigwzigcia pn.
Budowa budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, garazami, zagospodarowaniem
ferenu, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz spofeczrio-rekreacyjnymi inwestycjami
towarzyszgcymi przy ul. Lotniczej 100 we Wrocfawiu” wynika, ze z terenu, na Ktérym PRKil
prowadzita dziatalnogé, poprzedni wiasciciel terenu — Trakcja S.A., usunefa skiady kolejowe,
lokomotywy oraz rozebrata catg infrastrukturg: kolejowg, razem z podkiadami kolejowymi.
i huczniem, pozostaly jedynie ptyty stuzace za przejazd.-

Wiadajgcy powierzchnig ziemi jednocze$nie wskazal, ze ,Zgodnie z naszg wiedzg

historyczng, w latach nastepujgcych po 30.04.2007 roku a obejmujgcych okres do stycznia
2019 r., kiedy Lotnicza stata sig wiaScicielem nieruchomosci, nie wydarzylo sie nic; co mogfoby
w fakis sposob spowodowac dodatkowe zanieczyszczenie cZy trwatg szkode dla Srodowiska’.
Co tez potwierdza Trakcja S.A. w swoim piSmie znak: GB-13-012-02-2024 z dnia 27 grudnia
2024 r. :
Jednoczesnie poprzedni wiasciciel terenu — Trakcja S.A. wskazala, Zze na terenie dziatek
o'nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22° AM-2, obreb Gadbéw Maly nie prowadzila Zadnej
dziatalnosci, co potwierdzaja ortofotomapy z lat 1994-2019, na podstawie ktérych mozna
stwierdzié, 2e dzialki o nr ewid. 3/10, 311, 3/12, 3/21, 3/22 w: wiekszosci stanowig tereny
Zielone, porosniéte drzewami, krzewami i trawg i znajdujz sie poza terenem, na ktérym byla
prowadzona gtéwna dziatalno§¢ Zakladu Sprzetowo-Transportowego.

Ponadto w odniesieniu do terénu dzialek o nr ewid. 3/10, 3/11, 312, 3/21, 3/22
AM-2, obreb Gadow Maty, Prezydent Wroctawia nie przedtozyt innych informacji mogacych




potwierdzi¢ wystepowanie historycznego zanieczyszczenia na terenie tych dziatek. Dodatkowe
Prezydent Wroctawia nie otrzymal w tym zakresie zadnych danych od wojewodzkiego
inspektora ochrony $rodowiska i Gtéwnego: Inspektora Ochrony Srodowiska. .

Po przejgciu-dziatek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22, 12 AM-2, obreb Ggdéw Maty;
Lotnicza 100 Sp. z 0.0. nie prowadzi, ani nie prowadzita na ich terenie dziatalnosci
przemystowej. Pozostawione naterenie ww. dzialek budynki, ze wzgledu na zly stan techniczny,
sg systematycznie rozbierane, a powierzchnie w jeszcze istniejgcych budynkach
sg wynajmowane dla prowadzenia dzialalnosci szkoleniowych | usfugowych orazsg
wykorzystywane w celach mieszkalnych.

Opisane wyzej okolicznosci, w szczegolnosci to, ze.teren dziatki o nr ewid. 12:AM-2, obreb
Gagdow Maly, przez ponad 100.lat, byt wykorzystywany pod rézng dziatalno$é przemystowa,
w tym zwigzang z naprawa taboru kolejowego, kidéra mogla z duzym prawdopodobieristwem
spowodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, s wystarczajace do przyjecia
prawdopodobienstwa wystgpienia historycznego zanieczyszczenia powierzchni  ziemi.
Potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi nie musi byé potwierdzone
w sposob- jednoznaczny, ale musza istnieé Zrodta informacji, ktore pozwolg stwierdzi,
Ze rzeczywiscie takie zanieczyszczenie moze wystepowac, biorgc pod uwage pewne warunki,
w szczegobinosci to, Ze na danym terenie przed 30 kwietnia. 2007 r. prowadzona byta dziatalnosé
mogaca powodowaé historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz sg.wyniki badan
wskazujgce na zanieczyszczenie, nawet jezeli wyniki badan sg niepetne lub wykonane
niezgodnie z rozporzadzeniem.

Jednoczesnie Prezydent Wroctawia oraz wiadajgcy powierzchnia ziemi, a takze poprzedni
wiasciciel.terenu nie przekazali Zadnych dokumentow, w szczegdinosci wynikéw badan, kiére
mogtby wskazywaé na wystepowanie zanieczyszczenia gleby i- ziemi na terenie dziatek
o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obrgb Gadéw Maly. Tym samym nie
uprawdopodobniono, ze dziatalnoSé prowadzona na ich terenie przed 30 kwietnia 2007 r.
spowodowata zanieczyszczenie powierzchni ziemi.

Biorac pod uwage powyzsze, w. ocenie RDOS we Wroclawiu, niezasadne, byly wnioski
wiadajgcych: powierzchnig ziemi o zawieszenie postgpowania, z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia przedzialu czasu, w ktorym powstaly ewentualne zanieczyszczenia powierzchni
ziemi i koniecznos¢ wykonania w zwigzku: z tym badan uzupeiniajgcych, celem
uszczegblowienia informacji o dokladnej lokalizacji | skladzie ewentualnych zanieczyszczen.
Jak wyzej wskazano, aby teren mégt zosta¢ wpisany do rejestru historycznych zanieczyszezen
powierzchni ziemi, potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi nie musi,mieé¢
charakteru pewnego i jednoznacznie potwierdzonego, niemniej jednak muszg istnieé zrodta
informacji, z ktorych bedzie wynika¢, Ze takie zanieczyszczenie z uwagi na okresione
uwarunkowania faktyczne moglo wystgpic. Biorac pod uwage przediozone w toku
postgpowania (m.in. przez wladajgcego powierzchnig ziemi) informacje, w tym wyniki badar
gleby i ziemi, wskazujgce na przekroczenie dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi
substancji powodujgcych ryzyko, w analizowanej sprawie istniejg.przestanki wskazujace na
wystepowanie potencjalnego historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie
dziatki o nr ewid. 12 AM-2, obreb Ggdéw Maly, przy ul. Lotniczej we Wroclawiu. Jednoczesnie
w toku postgpowania nie ujawniono Zadnych dowoddw, ktére moglyby uprawdopodobnié
wystgpowanie zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie dziatek o nr-ewid..3/10, 3/11,
3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obrgb -Gadéw Maly, tym samym brak jest podstaw do wpisania
przedmiotowego terenu do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.



W zwigzku z powyzszym, w punkcie | niniejszej decyzji orzeczono .o wpisie do rejestru
w odniesieniu do dziatki o nr ewid. 12 AM-2, obreb Gadéw Maly, a w punkeie 1f o umorzeniu
postepowania w czgsci dotyczgcej dziatek o nr ewid. 3/10, 3/11, 3/12, 3/21, 3/22 AM-2, obreb
Ggddw Maty.

Wystepowanie historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi mozna potwierdzi¢
lub- wykluczyé jedynie na podstawie wynikow prawidlowo przeprowadzonej oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z rozporzadzeniem. Badania gleby i zierni
powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z referencyjnymi metodykami okreslonymi w zatgczniku
nr 3 do ww. rozporzgdzenia, przez laboratorium, o ktérym mowa w art. 147a ust. 1 pkt 1 lub
ust. 1a wustawy Pos. Ocena prawidtowosci przeprowadzonych badan nie jest jednak
przedmiotem niniejszego postgpowania.

Zgodnie z art. 101¢ ust. 6 pkt 1 usfawy Pos, aktualny status terenu, o ktérym mowa
w punkcie | decyzji zostanie oznaczony jako: teren, na ktérym wystepuje pofencjalne
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi.

Jednoczesnie informuje, ze dane zawarte w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, bedg aktualizowane i uzupetniane zgodnie z art. 101c ust. 5 i 6 ustawy Pos.

Zgodnie z art. 101h wustawy Pos, wladajacy powierzchnig ziemi, na ktérej wystepuje
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest obowigzany do przeprowadzenia
remediacji.

Biorac pod uwagg powyzsze orzeczono jak w sentencii.
Pouczenie

Od decyzji, zgodnie z art. 129 § 1i 2 ustawy Kpa, stuzy stronie ocdwotanie do Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska za posrednictwem Regionalnego. Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyziji.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moZze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostatéczna i prawomocna.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
p.o. Regionalny Konserwator Przyrody
we Wroclawiu

Katarzyna tapinska

/podpisano kwalifikowanym
podpisem efektronicznym/

Otrzymuijg:
/za zwrotnym potwierdzeniem odbioru/
"1. Lotnicza 100 Sp.Z 0.0. '
ul. Sw, Mikotaja 19
50-128 Wroctaw
2, GC Deweloper Oxford 24 Sp. z o.0.

ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroctaw
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