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Zarzad Dzielnicy Ursynéw

Miasta Stotecznego Warszawy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 61
02-777 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/210/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw ustugowych wraz

z budowg drogi wewnetrznej, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng na czesci dziatki nr ewid. 22/2 z obrebu 1-09-32 przy ul. Jeziorki w Dzielnicy Ursynéw m.st.
Warszawy.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Ursynow Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak UD-XII-WAB-
U.6730.179.2025.ASZ z dnia 19.05.2026 r. zwrdcit sie do Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie dwdéch budynkéw ustugowych wraz z budowa drogi wewnetrzne;j,
miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na czesci dziatki

nr ewid. 22/2 z obrebu 1-09-32 przy ul. Jeziorki w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy. Do ww. pisma
dotaczono m.in. projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji (wraz

z zatacznikiem graficznym), wniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanej inwestycji, wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondenc;ji oraz
petnomocnictwo udzielone Pani Marcie Macheda.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z projektem decyzji planowana inwestycja obejmuje budowe dwdch budynkéw ustugowych
wraz z budowa drogi wewnetrznej, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng przy ul. Jeziorki w Warszawie. Wedtug wniosku inwestora w budynkach bedg prowadzone
ustugi z zakresu biur, administracji, obstugi finansowej, handlu detalicznego, zdrowia, kultury, kultu
religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji, turystyki i wystawiennictwa. Teren wskazany przez
inwestora, o powierzchni 6635 m?, obecnie jest niezabudowany. Teren objety wnioskiem znajduje sie
w obszarze objetym Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128 poz. 4086) w sprawie utworzenia ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina - czesciowo w strefie Z2 tego obszaru.
Ponadto przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze powierzchni ograniczajacych wysokos$¢
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska im. F. Chopina. Od strony wschodniej

i potudniowej sgsiedztwo stanowi Cmentarz w Pyrach. Wedtug projektu decyzji inwestor planuje
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przedmiotows inwestycje podtaczy¢ do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej
i elektroenergetycznej. Wody opadowe bedg odprowadzane na teren wtasny inwestora. Teren
przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Spornej.

Wedtug projektu decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pozn. zm.).

W projekcie decyzji zapisano m.in., ze:

a)

h)

i)

szczegbtowe rozwiagzanie rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu

0 przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225,

z pozn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524, z p6zn. zm.)
oraz innych przepiséw wtasciwych w sprawie,

whnioskowana inwestycja znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego cmentarza, ale nie
jest zaliczana do inwestycji, ktére musza by¢ odsuniete od cmentarza co najmniej 150 m (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze) - z wniosku wynika, ze
planowana inwestycja nie bedzie obejmowac zaktadu produkujgcego lub przechowujacego
artykuty zywnosci,

planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki okreslone ww. rozporzadzeniu oraz ustawie

z 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1590),

z uwagi na to, ze teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Lotniska im. F. Chopina w Warszawie w nowoprojektowanych budynkach nalezy
zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych,
dachéw i stropodachéw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,

zgodnie z Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. dla
strefy Z2 zakazuje sie:

- przeznaczania terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- zmiany funkcji budynkéw istniejagcych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domdéw opieki spotecznej,

teren inwestycji znajduje sie w granicach Planu Generalnego Lotniska im. F. Chopina na lata 2021-
2040 - z uwagi na powyzsze, w oparciu o art. 86 ust. 7 oraz art. 87 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 r. poz. 1431, z pézn. zm.) projekt decyzji uzyskat uzgodnienie
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

MPWiK w m.st. Warszawie SA poinformowato odnosnie:

- przytaczenia do sieci wodociggowej - zrodtem zaopatrzenia w wode ww. obiektu moze by¢
istniejgcy przewod wodociggowy DN 200 w ul. Jeziorki albo DN 150 w ul. Spornej,

- przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - odbiornikiem sciekéw bytowych i przemystowych dla ww.
obiektu moze by¢ istniejgcy kanat sanitarny o $rednicy 0,25/0,30 m w ul. Jeziorki,

przy projektowaniu i wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegac przepiséw ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.),

zobowiazuje sie Inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajace i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Karolina tabedz
Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor WANS2 Sp. z 0.0. za posrednictwem petnomocnika Pani Marty Macheda wraz
z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. CONFEX-PRODUCT Sp. z 0.0. Sp. kom., ul. Jeziorki 74, 02-863 Warszawa.

4. Pani Urszula tagowska wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

5. Pan Grzegorz tagowski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

6. Pan Tomasz tagowski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

7. Pani Maria tagowska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

8. Pan Roman tagowski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

9. Pani Jolanta Biniek wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

10. Pan Cezary Krukowski wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

11. Pan Piotr Krukowski wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

12. Pani Marta Laskowska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

13. Parafia Rzymskokatolicka Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w Warszawie, ul. Szumiaca 5,

02- 847 Warszawa.

14. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, AE:PL-89780-45402-DUUWD-32.

15. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - brak danych adresowych
strony.

16. A/a.
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