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Plan prezentac;ji:

Wprowadzenie.
Omowienie wynikow bilansu.

3. Okreslanie zapotrzebowania zwigzanego z funkcjami innymi, niz
mieszkaniowa.

4. Whnioski.
5. Podsumowanie.
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Sporzadzenie koncowego bilansu terendw pod zabudowe, w postaci podsumowania
wynikoéw wczesniejszych faz pracy nad bilansem, tj.:

fazy w ktorej fazy, w ktorej

fazy, w ktorej okresla sie olr:esla »
okresla sie chtonnosc ,,luk Ct onn’osc
maksymalne w zabudowie” ST )
zapotrzebowanie w obrebie Wwyznaczonyc
na nowa zabudowe obszaréw pod zabudowe
w planach

zurbanizowanych .
miejscowych

Postugujgc sie tymi symbolami, prace wykonywane w omawianej tu fazie
(nazwanej faza D), mozna przedstawi¢ w postaci dziatania:
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_faza | GMINAWIESKA | ____________________MATO

Wyniki bilansu — PRZYKLADY

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Liczba ludnosci:

- stanistn. .... 10 00 osdb

- prognoza .... 14 000 osob

- przyrost ...... 4 000 osb6b

Zapotrzebowanie wynosi: 226 320 m? pow. uzytkowej

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Chtonnos¢ ,luk w zabudowie” w obrebie obszaréw zurbanizowanych

Liczba ludnosci:

- stan istn. .... 30 000 osdb

- prognoza .... 40 000 oséb

- przyrost ...... 10 000 os6b

Zapotrzebowanie wynosi: 641 360 m? pow. uzytkowej

Chtonnos¢ ,,luk w zabudowie” w obrebie obszaréw zurbanizowanych

Powierzchnia , luk w zabudowie”: 20 ha netto

Chtonnos¢ wynosi: 33 240 m? pow. uzytkowe;j

Chtonnosc¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych

Powierzchnia obszaréw: 50 ha netto

Chtonnos¢ wynosi: 83 280 m? pow. uzytkowe;j

Koncowy bilans

A =226320+30% =294 216 m? pow. uzytkowej

B =33 240 m? pow. uzytkowej

C = 83 289 m? pow. uzytkowe;j

D=A-(B+C)

Faktyczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi:
+ 177 687 m? pow. uzytkowej

Wartos¢ dodatnia: istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg

Faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy wynosi:
106,5 ha netto

D

Zrédto: opracowanie wtasne.

Powierzchnia , luk w zabudowie”: 17 ha netto
Chtonnos¢ wynosi: 84 830 m? pow. uzytkowej
Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych

Powierzchnia obszaréw: 35 ha brutto

Chtonnos¢ wynosi: 174 590 m? pow. uzytkowe;j
Koricowy bilans

A = 641 360 + 30% = 833 760 m? pow. uzytkowej

B = 84 830 m? pow. uzytkowe;j

C =174 590 m? pow. uzytkowej

D=A-(B+(C)

Faktyczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi:
+ 554 360 m? pow. uzytkowej

Wartosc dodatnia: istnieje zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg

Faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy wynosi:
111,0 ha brutto
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Przetozenie koncowych wynikow bilansu:

na wielkos¢
powierzchni
terendw w ha

z m? powierzchni
uzytkowej zabudowy

WSKAZNIKI PRZYJETE DO PRZELICZEN

Wskaznik (usredniony)

POW|erzchn|a dZ|aIk| mleszkanlowe' 720 m? -
120 m? 85 m?
135
osoOb/ha

Gestosc¢ zaludnienia brutto -

Zrédto: opracowanie wiasne.
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PRZELOZENIE WYNIKOW BILANSU Z M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY
NA POWIERZCHNIE TERENOW
Gmina wiejska:
Wielkos¢ faktycznego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
177 687 m? pow. uzytkowej zabudowy
1) Obliczenie ilosci dziatek budowlanych = mieszkan:
177 687 m? pow. uzytkowej : 120 m? = 1 480 mieszkan
2) Przyjmujac, ze na 1 dziatce budowlanej bedzie usytuowany 1 budynek z 1 mieszkaniem,
potrzebna powierzchnia terenu bedzie wynosic:
1480 x 0,072 =106,5 ha netto
Faktyczne zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane dla zabudowy mieszkaniowej
w przyktadowej gminie wiejskiej wynosi: 106,5 ha netto, tj. okoto 125 ha brutto

(przy zaiozenlu, ze ud2|ai terendw o innych funkcjach niz mieszkaniowa wynosi ok. 15 %).
I ——

e ——————
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PRZELOZENIE WYNIKOW BILANSU Z M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY
NA POWIERZCHNIE TERENOW
Miasto:

Wielkos¢ faktycznego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
554 360 m? pow. uzytkowej zabudowy
1) Obliczenie liczby potrzebnych mieszkan:
554 360 m? pow. uzytkowej zabudowy : 85 m?= 6 522 mieszkan
2) Obliczenie liczby mieszkancow:
6 522 mieszkan x 2,3 osoby/mieszkanie = 15 000 osob (mieszkancow)
3) Obliczenie potrzebnej wielkosci terenu:
15 000 os6b x 135 osob/ha brutto = 111,0 ha brutto

S _— _— —— e
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UZUPEENIENIE WYNIKOW BILANSU

Koricowy bilans: Koricowy bilans:

Faktyczne zapotrzebowanie na Faktyczne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wynosi: nowg zabudowe wynosi:

+ 177 687 m? pow. uzytkowej + 554 360 m? pow. uzytkowej

Potrzebna powierzchnia terendw  Potrzebna powierzchnia terenow
WYnosi: WYNosi:

106,5 ha netto 111,0 ha brutto

125,0 ha brutto

Zrédto: opracowanie wtasne.

Jest to powierzchnia terendw,

ktore moga by¢ wskazane do zabudowy w studium gminy.
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Zrdznicowanie Srednie i duze
w zaleznosci od: miasta (%)

Funkcje terenu

Mate miasta (%)

- potozenia geograficznego

(Europa Zachodnia, Europa 38 -42
Wschodnia, Ameryka 25 —-30
Potnocna)

Tereny ustug - wielkosci i rangi miasta 14 -24 5-10

Tereny zieleni urzagdzonej
na potrzeby ludnosci
miejskiej

Tereny transportu - zwartosci struktury 16 — 21 5-10

Tereny mieszkaniowe,

w tym
jednorodzinne

- warunkow naturalnych

| tradycji =20 5=

Tereny przemystowe,
eksploatacyjne i - funkcji miasta 12 -21 5-12
infrastruktury technicznej

Zrédto: Z. Ziobrowski: Urbanistyczne wymiary miast, 2012.
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Okreslanie zapotrzebowania zwigzanego z funkcjami innymi, niz mieszkaniowa

Gminy wiejskie, z reguty charakteryzujg sie wiekszym procentowym udziatem terenow
mieszkaniowych, w stosunku do pozostatych (zblizonym do dolnej granicy okreslonej dla
matych miast). Zestawienie dla gmin wiejskich, opracowane na podstawie analizy
opracowan zwigzanych z bilansowaniem terendw na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

PROPORCJE POWIERZCHNI TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEIJ | INNEJ, W GMINACH WIEJSKICH

- tereny mieszkaniowe 80 - 90%
- tereny ustugowe i i produkcyjne 10 - 20%

lub

Przyjmowane proporcje

zabudowy mieszkaniowej
i innej - ter. mieszkaniowe 60%
- tereny ustugowe, produkcyjne,

oraz komunikacji i zieleni 40%

Zrédto: analizy przyktadowych opracowan.
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Informacje dotyczgce procentowego udziatu terendw o réznych funkcjach w stosunku
do catkowitej powierzchni terendw zainwestowanych (brutto) mozna tez znalez¢
w materiatach publikowanych w Internecie (nie ujawniono przy tym, kto jest ich
autorem i jakie sg ich podstawy).

PROCENTOWY UDZIAL TERENOW O ROZNEJ FUNKCJI W CALOSCI TERENOW ZAINWESTOWANYCH

Tereny mieszkaniowe 25-40%

Tereny ustug 17 - 21%
Tereny przemystu i rzemiosta 1,5—-5%,
Tereny zieleni 11 -15%,
Tereny transportu 11 -15%,

Zrédto: Internet.
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SPOSOB PRZEJSCIA Z TERENOW MIESZKANIOWYCH NETTO NA TERENY BRUTTO:

Na podstawie analizy informacji zawartych w opracowaniach badawczych i studialnych,
publikacjach oraz doswiadczen warsztatu urbanistycznego, mozna przyjgc, ze wielkosc
zapotrzebowania na tereny zwigzane z funkcjami innymi niz mieszkaniowa, w stosunku do
catkowitej powierzchni terendéw zainwestowanych, zazwyczaj ksztattuje sie w granicach:

10 - 20% 20 —-40% 55-75%

e W przypadku e W przypadku e W przypadku
gmin wiejskich matych miast miast srednich
i duzych
U W AG A: Zrédto: opracowanie wiasne.

Przy okreslaniu zapotrzebowania terendéw na funkcje inne niz mieszkaniowa, nalezy bra¢ pod
uwage wyniki analiz, uwarunkowania rozwoju i zasady okreslone w strategii rozwoju gminy;
propozycje terendw mieszkaniowych do terenéw innych funkcji, kazdorazowo nalezy okreslac
indywidualnie.
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Wychodzac od zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej netto lub brutto i znajgc szczegdlne
cechy i uwarunkowania rozwojowe danego miasta czy gminy wiejskiej — mozna oszacowac wielkos¢
zapotrzebowania zwigzanego z innymi funkcjami.

Dla przyktadowych gmin, przeliczenie takie przedstawia sie nastepujgco:

e Dla gminy wiejskiej: obliczone, faktyczne * Dla miasta: obliczone, faktyczne A
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe zapotrzebowanie na tereny zainwestowania
wynosi: 106,5 ha netto. wynosi: 111 ha brutto.

e Powierzchnia ta moze stanowi¢ 10 — 20% e Powierzchnia terenéw mieszkaniowych netto
wartosci brutto (obejmujacej tereny moze stanowic 60 — 80% powierzchni brutto.
mieszkaniowe + inne funkcje).

e Warto$¢ brutto wahataby sie w granicach: * Wartosc netto wahataby sig w granicach:

(106,5 : 90) x 100 = 118 ha min. (111:100) x 60 = 66,6 ha min.
(106,5 : 80) x 100 = 133 ha max. (111:100) x 80 = 80,8 ha max.
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