Warszawa, dnia 1 marca 2024 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Zarzad Spotki Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Komitetu Robotnikow 39G,
zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000047774, NIP 522-24-82-605

e-mail: biuro@phh.pl; adres strony: www.phh.pl

OGEASZA PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ
nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek nr 267/1,299/1,299/2,299/3,299/4, 299/5, 299/6,
299/7,299/8,299/9,299/10, AM-9, potozonych w obrebie geodezyjnym Stary Zdrdj, gmina Kudowa -
Zdroj, powiat ktodzki, woj. dolnoslagskie, o tacznej powierzchni 3,7141 ha, objetej ksiega wieczysta nr
SW1K/00018490/9, wraz z budynkiem stagji transformatorowe;.

I INFORMACJE O PRZEDMIOCIE SPRZEDAZY

Przedmiotem zbycia jest :
— prawo uzytkowania wieczystego gruntow dziatek opisanych w ewidencji gruntow numerami 267/1,

299/1, 299/2, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/8, 299/9, 299/10, o tacznej powierzchni
3,7141 ha, dla ktérych Sad Rejonowy w Ktodzku, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta nr SW1K/00018490/9,

—  prawo wtasnosci budynku stacji transformatorowej o powierzchni uzytkowej 28 m?, posadowionego
nadziatce nr 299/8.

Nieruchomos¢ potozona jest w Kudowie-Zdroju, znanej miejscowosci uzdrowiskowej na terenie Ziemi
Ktodzkiej w obrebie geodezyjnym Stary Zdroj, blisko centrum miejscowosci i wiekszosci obiektow
uzdrowiskowych w miescie. Odlegtosé nieruchomosci od gtéwnej ulicy w Uzdrowisku czyli ul. Zdrojowej oraz
Urzedu Miasta w Kudowie Zdroju wynosi zaledwie 300 m, od drogi krajowej nr 8 ok - 1 km a od dawnego
przejscia granicznego Kudowa - Stone i granicy z Republikg Czeska - 4 km.

W najblizszym otoczeniu nieruchomosci przewaza zabudowa typu pensjonatowego oraz obiekty zwigzane z
funkcja uzdrowiskowa miejscowosci.

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot sprzedazy sktada sie z 11 dziatek tworzacych zwarta catosc potozong
pomiedzy ul. Stowackiego i ul. Mickiewicza oraz po pdtnocnej stronie ul. Stowackiego. Poszczegdlne dziatki
maja zrdznicowany charakter pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej, ksztattu, dostepu do sieci
uzbrojenia technicznego oraz uksztattowanie terenu. Dojazd do wiekszosci dziatek mozliwy jest od strony ul.
Stowackiego, tj. drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, a do czesci prowadzi ,droga” nie posiadajaca
nawierzchni utwardzonej, chodnikéw ani innych elementdw wyposazenia technicznego. Wszystkie dziatki
pokryte sg roslinnoscia trawiasta, miejscami sg zakrzaczone i zadrzewione.

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XXI11/154/96 Rady Miejskiej Kudowy Zdroju
z dnia 30 sierpnia 1996 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta. Jako przewazajace przeznaczenie nieruchomosci w MPZP: ustugi zdrowia (sanatoria, szpitale), ustugi
turystyki (hotele), inne ustugi (zwigzane z funkcjami gtéwnymi - gastronomia, handel), mieszkalnictwo
pensjonatowe.

Zainicjowany zostat proces majacy na celu wprowadzenie stosownych zmian w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla zbywanej nieruchomosci.
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1. INFORMACJE O WARUNKACH PRZETARGU

TRYB POSTEPOWANIA

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego na warunkach okreslonych
w Regulaminie zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spétki Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. (dalej jako :
Regulamin) oraz w niniejszym Ogtoszeniu.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli nie wptynie ani jedna oferta lub zaden
z uczestnikdw nie zaoferuje ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzi, ze
zadna oferta nie spetnia warunkdw przetargu.

Dopuszcza sie sktadanie oferty na poszczegdlne dziatki wraz z udziatami w drodze. Jednakze oferty te
rozpatrywane beda tylko i wytgcznie w razie braku ofert na zakup catej nieruchomosci stanowiacej przedmiot
sprzedazy.

Jednoczesnie zgodnie z Regulaminem w okreslonych przypadkach postepowanie moze by¢ kontynuowane w
formie aukgji.

CENAWYWOtAWCZA

Cena wywotawcza nieruchomosci zlokalizowane] w Kudowie Zdroju, obejmujacej prawo wieczystego
uzytkowania gruntow dziatek nr 267/1, 299/1, 299/2, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/8, 299/9,
299/10, o powierzchni 3,7141 ha oraz prawo wtasnosci budynku stacji transformatorowej o powierzchni
uzytkowej 28 m? na dziatce nr 299/8, wynosi 5.000.000,00 zt netto (stownie: pieé milionéw ztotych netto), w
tym wartos$¢ budynku stacji transformatorowej wynosi 106 587,00 zt netto.

Przy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntow oddzielnie dla dziatek nr 267/1. 299/1. 299/2.
299/3. 299/4, 299/5, 299/6, 299/7. 299/8, 299/9. 299/10, oraz prawa wtasnodci budynku stacji
transformatorowej posadowionego na dziatce 299/8 cena wywotawcza dla poszczegdlnych dziatek wynosi:

o Wartosc dziatki nr 267/1 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
wynosi: 691 947 zt.

e Wartos¢ dziatki nr 299/1 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 543 930 zt.

e Wartos¢ dziatki nr 299/2 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 547 681 zt.

e Wartosc dziatki nr 299/3 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 548 804 zt.

e Wartosc dziatki nr 299/5 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 581 084 zt.

e Wartos$¢ dziatki nr 299/6 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 581 800 zt.

e Wartos$¢ dziatki nr 299/7 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem do 1/7
prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4 wynosi: 580 159 zt.

e Wartos¢ dziatki nr 299/8 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem
wtasnosci budynku stacji transformatorowej wynosi: 1076 928 zt.

e Wartosc dziatki nr 299/9 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wynosi: 657 452 zt.

e Wartosc dziatki nr 299/10 jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego wynosi: 501 729 zt.

UWAGA : dla waznosci postepowania zaoferowana cena musi by¢ wyzsza niz cena wywotawcza.

Nieruchomosci dziatek, objete niniejszym postepowaniem na sprzedaz, stanowig odrebng jednostke gruntu,
sg odrebnym towarem w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o VAT, w zwigzku z czym ich sposob opodatkowania
nalezy rozpatrywac odrebnie.
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Majac powyzsze na uwadze na dzieh ogtoszenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci w zakresie prawa
wieczystego gruntow dziatek nr 267/1, 299/1, 299/2, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/9, 299/10,
objeta jest opodatkowaniem podatkiem VAT wg stawki 23%.

Natomiast sprzedaz w zakresie prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/8 wraz z prawem witasnosci

budynku stacji transformatorowej bedzie mogta korzystac¢ ze zwolnienia na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o VAT, przy czym istnieje mozliwosc rezygnacji z tego zwolnienia.

WADIUM

Warunkiem przystgpienia do postepowania jest m.in. wptacenie przez oferenta wadium w wysokosci
250.000,00 zt (stownie: dwiescie pie¢dziesiat tysiecy ztotych). Wadium nalezy wptaci¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 21 marca 2024 r. w pienigdzu (waluta: polski ztoty) na konto Polskiego Holdingu
Hotelowego sp. z 0.0. PKO BP 18 1020 1042 0000 8702 0269 5740, przy czym liczy sie faktyczny termin
wptaty wadium na wskazane konto, z zaznaczeniem tytutu przelewu: ,Przetarg pisemny - nieruchomos¢
gruntowa w Kudowie Zdroju”.

Przy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntow oddzielnie dla dziatek nr 267/1, 299/1., 299/2.
299/3. 299/4, 299/5, 299/6, 299/7. 299/8, 299/9, 299/10, oraz prawa wtasnosci budynku stacji
transformatorowej posadowionego na dziatce 299/8 wysokos¢ wadium (po zaokragleniu do petnych ztotych)
dla poszczegdlnych dziatek wynosi:

o 34597 ztdladziatki 267/1 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4

o 27196 ztdladziatkinr 299/1 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
o 27384 ztdladziatki nr 299/2 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
o 27440 zt dladziatki nr 299/3 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
o 29054 ztdladziatkinr 299/5 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
o 29090 ztdladziatkinr 299/6 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
e 29008 ztdladziatki nr 299/7 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
o 53846 ztdladziatki nr 299/8 wraz z prawem wtasnosci budynku stacji transformatorowe;j

e 32873 ztdladziatkinr 299/9

e 25086 ztdladziatkinr 299/10

—  Whtata wadium jest réwnoznaczna z zapoznaniem sie i akceptacja bez zastrzezen zapiséw
Regulaminu oraz Ogtoszenia przez podmiot, ktory wptacit wadium.

— Niedopuszczalna jest zaptata wadium poprzez kompensate z wierzytelnosciami przystugujacymi
nabywcy wobec Spoftki.

—  Wadium przepada narzecz Spoétki, jezeli zaden z uczestnikow aukcji nie zaoferuje ceny wywotawczej,
a takze gdy Oferent w przetargu (gdy zbycie Sktadnika aktywdw trwatych wymaga zachowania
szczegdlnej formy), ktorego oferta zostanie wybrana nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy.

—  Wadium przepada na rzecz Spétki, gdy oferent w przetargu (zwazywszy, ze zbycie sktadnika
aktywéw trwatych wymaga zachowania szczegolnej formy), ktorego oferta zostanie wybrana nie
przystapi do zawarcia umowy sprzedazy.

—  Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia.

—  Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta nie zostanie przyjeta, zostanie zwrdcone
w terminie 7 dni roboczych po dokonaniu wyboru oferty.

—  Wadium zwraca sie w kwocie nominalnej, bez odsetek.

— O przepadku wadium na rzecz Spoétki, w sytuacji zaistnienia przestanek przepadku okreslonych
w Regulaminie, Spotka zawiadomi pisemnie podmiot, ktéry dokonat wptaty wadium, niezwtocznie po
zatwierdzeniu wynikdw postepowania przez Zarzad Spoétki.

WYSOKOSC POSTAPIENIA

Wysokos¢ postapienia w aukgcji wynosi 25 000,00 zt (stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych 00/100), tj.
0,5% ceny wywotawczej. W przypadku aukcji warunkiem waznosci postepowania jest zaoferowanie
przynajmniej przez jednego oferenta jednego postagpienia ponad cene wywotawcza.
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Przy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntéw oddzielnie dla dziatek nr 267/1, 299/1, 299/2,
299/3. 299/4, 299/5, 299/6, 299/7. 299/8, 299/9, 299/10 oraz prawa wtasnosci budynku stacji
transformatorowej posadowionego na dziatce 299/8 wysokos$¢ postgpienia (po zaokragleniu do petnych
ztotych) dla poszczegdlnych dziatek wynosi:

—  3460ztdladziatkinr 267/1 wrazz prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
—  2720ztdladziatkinr 299/1 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatkinr 299/4
—  2738ztdladziatkinr 299/2 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatkinr 299/4
— 2744 ztdladziatkinr 299/3 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatkinr 299/4
— 2905 ztdladziatkinr 299/5 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatkinr 299/4
— 2909 ztdladziatkinr 299/6 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
— 2901 ztdladziatkinr 299/7 wraz z prawem do 1/7 prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 299/4
— 3460 ztdladziatki nr 299/8 wraz z prawem witasnosci budynku stacji transformatorowej

— 3287 ztdladziatkinr 299/9

— 2509 ztdladziatkinr 299/10

TERMIN ZWIAZANIA Z OFERTA

Termin zwiazania oferta w przypadku przetargu pisemnego wynosi minimum 50 dni od dnia komisyjnego
otwarcia ofert.

W przypadku gdy przetarg przejdzie w aukcje, bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna sie wraz
z udzieleniem przybicia i wynosi minimum 50 dni.

WIZJA LOKALNA
Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z 0soba wyznaczong
z ramienia Spotki tj. Aleksandra Grzywacz pod numerem telefonu 660786700.

Osoby zainteresowane udziatem w przetargu moga uzyskac szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotu
przetargu wysytajac  zapytanie za posrednictwem poczty elektronicznej] na adres e-mail:
aleksandra.grzywacz@phh.pl od 04.03.2024 r. do 15.03.2024 r. w dniach od poniedziatku do pigtku w
godzinach pracy Biuratj. 9-15.

DATA | MIEJSCE SKYADANIA OFERT

Oferty nalezy sktadac na pismie, w zamknietych i opieczetowanych kopertach, z oznaczeniem ,Przetarg
pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej w Kudowie Zdroju” w nieprzekraczalnym
terminie do 26.03.2024 r. godz. 10.00 poczta na adres: Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0., ul. Komitetu
Robotnikéw 39G, 02-148 Warszawa lub ztozy¢ osobiscie w Sekretariacie Spotki.

Za date ztozenia oferty przyjmuje sie date wptywu oferty do siedziby Spétki Polski Holding Hotelowy sp. z
0.0., a nie date stempla pocztowego. Biuro Spotki czynne jest w dniach roboczych w godz. od 2.00-16.00.
Oferty ztozone po terminie nie beda podlegaty rozpatrzeniu.

Oferta powinna by¢ ztozona zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia,
w tym powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
— imieinazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta,
— wskazanie oferowanej ceny netto i sposob finansowania,
— dowdd whniesienia wadium wraz ze wskazaniem konta, na ktére ma by¢ zwrdcone w przypadku
zamkniecia, odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym
— date sporzadzenia oferty,
— wskazanie nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,
— 0znaczenie terminu zwigzania ofertg, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 50 dni,
— oSwiadczenia Oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu Oferenta oswiadczen woli
w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych, zgodnie z trescig ogtoszenia,
— odpis z wtasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajgce umocowanie osoby
podpisujacej oferte.
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OTWARCIE OFERT

Komisyjne otwarcie ofert nastapi w siedzibie spotki Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie przy
ul. Komitetu Robotnikow 39G w dniu 26.03.2024 r. o godzinie 13.00.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te sama cene, prowadzacy przetarg poinformuje
oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania w formie aukcji, z zachowaniem § 14 Regulaminu,
przy czym w przypadku obecnosci wszystkich oferentéw, ktérzy beda brali udziat w aukgji, za zgoda
wszystkich oferentdw, prowadzacy przetarg moze kontynuowac postepowanie w formie aukcji
w tym samym dniu.

POZOSTALE INFORMACJE

Oferent przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do zapoznania sie i akceptacji tresci ,Regulaminu
zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.", dostepnym w siedzibie Spotki
oraz na www.phh.bip.gov.pl/ogloszenia/.

Oferent zobowiazany jest do ztozenia pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jej danych
osobowych dla potrzeb prowadzonego przetargu lub aukgji.

Do postepowania mogg przystapi¢ wytacznie podmioty, ktdre na dzien otwarcia ofert / przeprowadzenia aukgji nie
beda posiadaty zadtuzenia wobec Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z 0.0. lub ktérejkolwiek ze Spdtek zaleznych.
Do niniejszego postepowania przetargowego konieczne jest uzyskanie zgdd korporacyjnych, o ktérych mowa w § 3
,Regulaminu zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.". Tym samym
warunkiem podpisania umowy sprzedazy bedzie uzyskanie przez Spdtke odpowiednich zgdd korporacyjnych.

W zwiazku z powyzszym Oferent zobowiazany jest do ztozenia oswiadczenia, iz w przypadku zamkniecia przetargu
lub aukgcji i wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia zgody, o ktdrej mowa powyzej nie bedzie wnosit zadnych
roszczen do Spotki zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy.

Jednoczesnie Spotka informuije, iz w przypadku kontynuowania przetargu w trybie aukcji, po ustaniu postapien, z
chwilg przybicia nie dochodzi do zawarcia umowy sprzedazy, co uzaleznione jest od uzyskania stosownych zgod
korporacyjnych.

Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem fizycznym i prawnym zbywanej nieruchomosci objetej
niniejszym postepowaniem.

Spétka zastrzega mozliwos¢ wykonania przez uprawniony podmiot lub podmioty prawa pierwokupu nieruchomosci
objetych niniejszym ogtoszeniem, o ile wtasciwe przepisy prawa to przewiduja na dzien zawarcia stosownej umowy.
Spétka zastrzega sobie prawo do wyboru notariusza celem podpisania umowy przenoszacej wtasnosc.

Spotka ma prawo uniewazni¢ lub zamkna¢ postepowanie przetargowe w kazdym czasie i na kazdym etapie
postepowania bez podania przyczyny.

Zataczniki:

1. 1. Wzér Oferty na catosc przedmiotu postepowania.
1. 2. Wzér Oferty na cze$¢ przedmiotu postepowania.
2. Wzdr oswiadczenia.

3.

Informacja o ochronie danych osobowych.

4. Zdjecia pogladowe.
5. Regulamin Zbywania Sktadnikéw Aktywow Trwatych Spotki PHH sp. z o.0.
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