Grupa KOK sp. z o.0.
41-806 Zabrze, ul. Lompy 11

OGLASZA SPRZEDAZ
W TRYBIE USTNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej, dla ktérej Sad
Rejonowy w Zabrzu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod numerem
GL1Z/00021064/2, sktadajacej si¢ z dziatki nr 701/213 o powierzchni 1,282ha, obr. Zabrze, Zaborze oraz
prawo wilasnosci posadowionego na niej budynku. Prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasno$é
nieruchomosci budynkowej wpisane s3 w KW na rzecz Spotki Grupa KOK sp. z 0.0. Umowa
uzytkowania wieczystego zawarta jest do 04.12.2089 roku.

Opis przedmiotu przetargu.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Zabrzu, dzielnicy Zaborze, przy ul. Lompy 11 i skfada sie z dziatki
nr 701/213 o powierzechni 1282 m? zabudowanej budynkiem biurowym. Zaborze jest peryferyjna
dzielnicg Zabrza, potozong w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Zaborze graniczy bezposrednio
z Ruda Slaskg. Ulica Lompy to boczna nieprzelotowa droga, gléwnej ulicy Zabrza - ulicy Wolnosci.
Nieruchomos¢ lezy w odlegtosci ok. 200 m od tej drogi. Obecnie migdzy ulica Wolnosci, a przedmiotowa
nieruchomoscia przebiega Droga Trasa Srednicowa (Droga Wojewodzka nr 902) taczaca Katowice
z Gliwicami. Ulica Wolnoéci z ulica Lompy potaczona jest tunelem pieszym pod DTS. Dojazd do
nieruchomosci od ulicy Wolnosci oraz DTS, obecnie odbywa si¢ ulica Piotra Skargi. Tam tez
wybudowany jest wezet drogowy DTS z ulicg Skargi, ze zjazdem i wjazdem jedynie z jezdni potudniowej
DTS. Nastepny zjazd w kierunku zachodnim zlokalizowany jest na skrzyzowaniu DTS z ulicag Rymera.
Najblizszy zjazd z DTS w kierunku wschodnim zlokalizowany jest za ulica Kalinowa, na wysokosci
supermarketu Lidl. Aktualnie prowadzona jest rozbudowa tego wezta drogowego. W ramach rozbudowy
wykonane bedzie przeduzenie ulicy Lompy i polaczenie tej drogi z powyzszym weztem drogowym.
W przysztosci wezet ten bedzie stanowit fragment trasy Rokitnica — Biskupice-Wirek. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest na terenie bylej kopalni ,,Zabrze-Bielszowice”, zlikwidowanego pola Porgba.
Otoczenie nieruchomosci stanowia zabudowa biurowo-przemystowa pozostata po zlikwidowanej kopalni,
luzna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, tereny otwarte, drogi. Odleglos¢ od centrum miasta (UM)
wynosi ok. 3,5 km. Bezposrednie powiazanie ulicy Lompy wezlem drogowym z DTS, znacznie poprawi
skomunikowanie przedmiotowej nieruchomosci oraz bardzo duzych terenéw przyleglych zaréwno na
wschod i zachéd od nieruchomosci. Moze to spowodowaé naplyw inwestoréw na te duze do tej pory
niezagospodarowane tereny. Wiascicielami tych gruntéw sa m.in. Gmina Zabrze, firma IKEA. Rozwdj
tych terenéw spowoduje rowniez wzrost atrakcyjnosci nieruchomosci.

Budynek biurowy zostat wybudowany zostal w latach 60-ych XX wieku. Jest to budynek wolnostojacy,
czterokondygnacyjny, w pelni podpiwniczony. Po stronie zachodniej znajduje sie jednokondygnacyijna
przybudéwka magazynowa, dobudowana w latach pézniejszych. Wejscie gtéwne do budynku znajduje
si¢ po stronie wschodniej (bezposrednio z ulicy Lompy). Dodatkowe wejscia znajdujg sie od strony
zachodniej poprzez wiatrotap, od strony potudniowej oraz od strony potnocnej (do kottowni). Na parterze
I pigtrach budynku znajduja si¢ w zdecydowanej wigkszosci pomieszczenia biurowe. Reszta to salki
szkoleniowo-wyktadowe, WC, magazyny oraz kotlownia. Piwnice sa3 wykorzystywane w czesci na
magazyny i jako pomieszczenia pomocnicze budynku. Budynek nie posiada windy. Powierzchnia
zabudowy wynosi: 819 m?, powierzchnia uzytkowa (bez klatek schodowych, halli wejs¢ i piwnic)
wynosi: 2 336,26 m* - w tym pomieszczen biurowych i pomieszczen pomocniczych: 1 876,81 m?,
korytarzy wewngtrznych 459,45 m? , kubatura wynosi ok. 13000 m’, wysoko$é kondygnacji ($rednio)
3,0 m. Budynek wyposazony jest w infrastrukture: elektryczna, wodociggowo — kanalizacyjna,
cieplownicza, teletechniczna, teleinformatyczng, alarmowa i monitoringu (kamery zewnetrzne,
wewnetrzne, urzadzenie rejestrujace), przeciwpozarowa (czujki dymu na klatkach schodowych
i korytarzach, klapy oddymiajace na klatkach schodowych na III pigtrze), klimatyzacyjng (w czesci
pomieszczen), odgromowa.

Czgs¢ pomieszczen biurowych znajdujacych sie w budynku, na podstawie stosownych umdéw najmu, jest
wynajmowana podmiotom trzecim. Sprzedajacy zobowiazuje sie udostepni¢ zanonimizowany wykaz
1 tres¢ tych umoéw na pisemny wniosek Oferenta.

Prowadzacy przetarg informuje:
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- przedmiotowy obszar nie podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- budynek posiada $wiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

Przedmiot przetargu Oferenci moga oglada¢ w dni robocze od poniedziatku do piatku w godz. od 9% do
14%, po wezesniejszym telefonicznym ustaleniu terminu z Kierownikiem Zespotu ds. Organizacyjnych
i Administracji P. Katarzyna Stypkowska tel. 32 717-02-35. Fakt udzialu w ogledzinach winien zostaé
potwierdzony przez Sprzedajacego. W przypadku rezygnaciji Oferenta z prawa dokonania wizji lokalnej,

Oferent nie moze w przysztosci wywodzi¢ skutkéw prawnych i powotywac¢ si¢ na brak wiedzy w zakresie
stanu nieruchomosci.

Cena wywolawcza : 7 200 000,00 zI (stownie: siedem milionéw dwiescie tysiecy ztotych 00/100).

Cena wywolawcza jest ceng brutto (sprzedaz przedmiotu transakcji korzysta¢ bedzie ze zwolnienia
z podatku od towaréw i ustug [VAT]).

Wadium: 360.000,00 zI (sfownie: trzysta szes¢dziesiat tysigcy ztotych 00/100).

I. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w formie:
a| przelewu bankowego w wysokosci 360.000,00 zl (stownie: trzysta szes¢dziesigt tysiecy
ztotych 00/100) na konto Bank Ochrony Srodowiska S.A. Nr rach.: 60 1540 1128 2112 0000
5906 0001 w terminie do dnia 15 wrzesnia 2022 r. z dopiskiem ,,Wplata wadium —
przetarg na zbycie nieruchomosci w Zabrzu przy ul. Lompy 117,
bl gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w wysokosci 360.000,00 zi platnej
w przypadku przepadku wadium na rzecz Grupa KOK sp. z 0.0.,

2. Wadium ulega przepadkowi na rzecz spétki Grupa KOK sp. z 0.0. w Zabrzu w razie uchylenia sie
Oferenta, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ofercie.

3. Przetarg ustny odbywaé si¢ bedzie w drodze publicznej licytacji. Minimalne postgpienie wynosic
bedzie 72.000,00 zk.

4. Wadium wplacone przez oferenta, ktdrego oferta zostanie wybrana zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy. Pozostaltym oferentom wadium zostanie zwrécone niezwlocznie.

5. Licytacja odbedzie si¢ w dniu 16 wrze$nia 2022 r. w siedzibie Spotki w Zabrzu przy ul. Lompy 11,
pok. 112 o godz. 11.00.

6. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy uczestnictwo jednego licytanta.

7. Przed przystapieniem do przetargu uczestnicy zobowigzani sa do okazania dowodu tozsamosci.

8. W przypadku innych podmiotow niz osoby fizyczne, konieczne jest dodatkowo przedtozenie
dokumentu (oryginat), z ktorego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy
dziata pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

9. W przypadku osoby fizycznej, jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, winna ona
przedstawi¢ pefnomocnictwo w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu, zakupu
nieruchomosci.

10. W przypadku matzonkéw, do dokonania czynnosci przetargowych konieczne jest stawiennictwo
obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym pelomocnictwem w formie aktu notarialnego
lub z podpisem notarialnie poswiadczonym (oryginal) drugiego matzonka, zawierajacym zgode¢ na
uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia nieruchomosci. W przypadku rozdzielnosci
majatkowej nalezy przedlozy¢ umowe intercyzy lub orzeczenie powodujace przymusowy ustrdj
rozdzielnosci majatkowe;j.

1. Na dzien sporzadzenia aktu notarialnego nabywca musi posiadaé ostateczng decyzje obejmujaca
zgod¢ ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca,
jezeli decyzja taka bedzie wymagana.

12. Okres waznosci oferty rozpoczyna sig¢ w dniu zgloszenia oferty, a koriczy sie z dniem zakoficzenia
postepowania przetargowego.

13. Cigzary i korzysci zwiazane z nieruchomoscia przejda na Kupujacego z chwila jej wydania.

14. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi Kupujacy nieruchomosé.

I5. Do dnia podpisania notarialnej umowy sprzedazy winna byé uiszczona w catosci zaplata za
nieruchomos¢. Cene uwaza si¢ za zaptacong z chwila uznania rachunku bankowego wskazanego

przez sprzedawce. Za date zaplaty uznaje si¢ dzieh wplywu s$rodkéw na rachunek bankowy
Sprzedawcy.
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16. Strony transakeji zdecydujg o wyborze kancelarii notarialne;.

17. Nabywca uisci Sprzedawcy optate za uzytkowanie wieczyste gruntu w wysokosci proporcjonalnej do
liczonego w dniach okresu uzytkowania tego gruntu w roku, w ktérym nastapi sprzedaz, poczawszy
od dnia nastepnego po dniu, w ktérym strony podpisza umowe przenoszacg prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

18. Po zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego, nieruchomos$¢ zostanie
wydana nabywcy protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie uzgodnionym przez strony.

Nabywca jest zobowigzany do zapoznania sie z Regulaminem postepowania przy zbywaniu

aktywéw trwatych Grupy KOK sp. z o.0. Regulamin jest dostepny na stronie www.grupakok.pl
w zakladce ,,Przetargi”.

Sprzedajacy zastrzega, ze warunkiem zawarcia umowy sprzedazy powyzszej nieruchomosci jest
uzyskanie przez sprzedajacego zgod korporacyjnych.

Uwaga:
I.  Sprzedajacy informuje, ze nieruchomosé bedaca przedmiotem sprzedazy jest objeta prawem
pierwokupu przez:

Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci na podstawie art. 30a ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci z dnia 20.07.2017 r.
Oznacza to, ze z osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta warunkowa
umowa sprzedazy. Nastepnie o tresci umowy sprzedazy notariusz niezwlocznie zawiadamia
Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Prawo pierwokupu moze byé wykonane w terminie
miesigca od dnia otrzymania przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosdci zawiadomienia
o tresci umowy. Zatem zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci w formie aktu
notarialnego nastapi po wypowiedzeniu si¢ Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosei, co do
tresci warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci i nieskorzystania z przystugujacego prawa
pierwokupu.

II. Dzial Il i IV KW sa wolne od wpiséw.

1. Informacja o ochronie i przetwarzaniu danych osobowych.

1. Sprzedajacy jako Administrator danych osobowych informuje o obowiazkach wynikajacych
z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
W sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO) druga
strong postepowania.

2. Administrator Pierwotny Danych Osobowych zgodnie z art.13 ust.1 i ust.2 RODO (EU) spetnit
obowiazek informacyjny wobec 0s6b, ktérych dane udostepnia stronie umowy oraz oswiadcza, ze
przetwarza te dane na podstawie art.6 ust.1 lit. a) f) RODO (UE).

3. Grupa KOK sp. z 0.0. spefnita obowiazek informacyjny wynikajacy z art.13 ust.1 i ust.2 RODO
(EU) na stronie internetowej spotki Grupa KOK sp. z 0.0. w zaktadce Ochrona Danych
Osobowych.

4. Dane te sa przekazywane odpowiednio przez kazda ze Stron wylgcznie w celu i zakresie
okreslonym powyzej i druga Strona nie jest uprawniona do Jakiegokolwiek innego ich
przetwarzania, powierzania lub udostepniania osobom trzecim.

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn, odstgpienia
od przetargu, zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Informacje zwigzane z opisem nieruchomos$ci i ich stanem prawnym mozna uzyska¢ na stronie
www.kokzabrze.pl lub w siedzibie Spétki pod nr tel. 32 717-02-35, mail: k.stypkowska@kokzabrze.pl.,
Grupa KOK sp. z 0.0., 41-806 Zabrze, ul. Lompy 11.
Dodatkowe informacje zwigzane z przetargiem mozna uzyskaé na stronie www.kokzabrze.nl lub
w siedzibie Spétki pod nr tel. 32 717-02-48, mail: m.polok@kokzabrze.pl., Grupa KOK sp. zo.0.,
41-806 Zabrze, ul. Lompy 11.

ZALACZNIK:
1. Wykaz $rodkéw trwatych.

Gpupa KOK sp. z 0.0. ISP, Z 00
PREZENZARZAD Uy cEYBEZE
Marek Nobis bySztof de Me 3




WYKAZ SRODKOW TRWALYCH

Zalacznik nr 1 do Ogloszenia

Numer
Pl. | Nazwa srodka trwalego inwentarzowy
1. prawo wieczystego uzytkowania gruntu przy ul. Lompy 11 1/003/1
2. budynek dyrekeji 1/100/1
3. komin przemystowy stalowy 1/200/8
4. oswietlenie elewacji budynku 1/291/4
5. | kociot olejowy BUDREUS 511/11/2011 FZ1/1/37/11/11/00002 1/314/4
6. lokalna sie¢ teleinformatyczna w budynku dyrekcji 1/623/12
1 szafa aktowa przesuwna 1/808/25
8. szafa pod zabudowe KADRY 1/808/29
9. zabudowa aneksu kuchennego 1/808/45
10. |lada 1/808/51
11. |stacja pomp obiegowych 3/210/2
12. | szafa zabudowana drzwiami przesuwnymi-monitorin g 3/808/554
13. | szafa zabudowana drzwiami przesuwnymi-monitoring 3/808/589
14. | szafa zabudowana drzwiami przesuwnymi-monitoring 3/808/590
15. | palnik kotla olejowego 3/310/5
16. | system alarmowy kasa 3/800/108
17. | punkt informacyjny 3/808/477
18. | zbiornik naziemny magazynu oleju 8/603/45
19. | bramka wejsciowa z czytnikiem kodow 1/669/61
20. | zapora drogowa — szlaban 1/808/42
21. | aneks kuchenny - monitoring 1/808/68
22. | aneks kuchenny - monitoring 3/808/16
23. | klimatyzacja - monitoring 1/653/38
24. | klimatyzacja i wentylacja w salach szkolen 1/653/50

ZARZADU  wrupa KUKSPA” O

7AL /
nreEPREY ARYY
‘&ﬁ‘ii\‘j.)n NG Lk
= 4" "':E'



