EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.11.30

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 001663823

Pyt1 Estakada to:

Odp.a  wiadukt prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia trasy komunikacyjne;j;
Odp.b  budowla stuzaca do przeprowadzenia drogi komunikacyjnej nad rzeka, kanatem lub cie$nina;

Odp.c  pomost prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia rurociagu, transportu urobku.

Pyt2 Wg przepiséw Prawa budowlanego pozwolenie na budowe ma forme:
Odp.a  zarzadzenia wlasciwego organu budowlanego;

Odp.b  postanowienia;

Odp.c decyzji administracyjne;.

Pyt3 Obiektem malej architektury nie jest :
Odp.a  kapliczka;

Odp.b  pomnik;

Odp.c posag.

Pyt4 Tymeczasowy obiekt budowlany to:

Odp.a  obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem;
Odp.b  obiekt przeznaczony do czasowego uzytkowania;
Odp.c  kiosk uliczny.

PytS Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, a w szczegélnoS$ci zapewnienie:
Odp.a opracowania projektu budowlanego;

Odp.b  opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

Odp.c  wykonania i odbioru robot budowlanych.

Pyt6 W Swietle przepiséw o wlasnosci lokali, garaz w budynku wielorodzinnym, moze stanowi¢:
Odp.a lokal uzytkowy;

Odp.b  pomieszczenie pomocnicze;

Odp.c pomieszczenie przynalezne.

Pyt7 Przy okreSleniu kosztu odtworzenia wg techniki wskaznikowej, wykorzystanie cen wskaznikowych
publikowanych w specjalistycznych wydawnictwach, dopuszczalne jest pod warunkiem:

Odp.a  ze obiekt wyceniany jest porownywalny pod wzglgdem rozwigzan techniczno-materiatowych i wielkosci z obiektem, dla ktorego
znana jest cena wskaznikowa;

Odp.b  zgodnosci nazw obiektu wycenianego i obiektu, dla ktérego znana jest cena wskaznikowa;
Odp.c bez ograniczen, jezeli b¢dzie zastosowany wspolczynnik regionalny.

Pyt 8 Dostep do drogi publicznej dla dzialki budowlanej moze by¢:
Odp.a  bezposredni;

Odp.b  przez stuzebno$¢ drogowa;

Odp.c przez droge wewngtrzng.

Pyt9 W ksiegowosci dewelopera nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy sa ujmowane w:
Odp.a  $rodkach trwatych;

Odp.b nieruchomo$ciach inwestycyjnych;

Odp.c rzeczowych aktywach obrotowych.

Pyt 10 Realny poziom stopy procentowej, przy okreslonej inflacji, jest:

Odp.a rdéwna roéznicy miedzy poziomem stopy procentowej w ujeciu nominalnym oraz stopy inflacji,
Odp.b  wigkszy od réznicy stopy procentowej w ujgciu nominalnym oraz stopy inflacji;

Odp.c mniejszy od roéznicy stopy procentowej w ujgciu nominalnym oraz stopy inflacji.

Strona 1z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.11.30

Prosze nie zaznaczaé odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 001663823

Pyt 11

Okres zwrotu nakladéw inwestycyjnych nalezy do metod statycznych wykorzystywanych w ocenie optacalnosci
inwestycji rzeczowych i oznacza:

Odp.a liczbe miesigey, w ciagu ktorych zwrdca sie naktady poniesione na inwestycj¢ dzigki korzysciom generowanym przez ta
mwestycje;

Odp.b liczbe lat, w ciagu ktorych naktady poniesione na realizacj¢ danej inwestycji w petni zostang pokryte korzy$ciami generowanymi
przez to przedsigwzigcie inwestycyjne;

Odp. ¢ okres przygotowania i realizacji inwestycji.

Pyt 12 Zgodnie z ustawa o rachunkowosci do wartosci niematerialnych i prawnych zalicza sie:

Odp.a licencje;

Odp.b  prawa do znakéw towarowych;

Odp.c prawo dzierzawy.

Pyt 13 Poziom elastycznosci cenowej popytu dla nieruchomosci:

Odp.a jest wzgledem poziomu elastycznosci cenowej podazy wyzszy;

Odp.b  oznacza relacje krancowej zmiany popytu do krancowej zmiany cen nieruchomosci;

Odp.c  ksztaltuje si¢ co do zasady powyzej jednosci.

Pyt 14 Termin "amortyzacja" najogélniej oznacza:

Odp.a  wielko$¢ naktadéw niezbedna na remonty i konserwacje;

Odp.b finansowy wyraz zuzycia majatku trwatego;

Odp.c  wielkos¢ odpisu aktualizacyjnego z tytutu trwalej utraty wartosci aktywow rzeczowych.

Pyt 15 Wskaz powierzchni¢ zabudowy wg normy PN ISO 9836 z 2015 r. dla nast¢pujacych danych: wymiary budynku
w rzucie poziomym wynosza 20,00 m x10,00 m; do budynku dobudowany jest ganek o wymiarach 2,00 m x 3,00
m oraz pochylnia zjazdowa (do garazu ustuowanego w podpiwniczeniu budynku) o wymiarach 3,00 m x 5,00 m:

Odp.a 200,00 m kw;

Odp.b 206,00 m kw;

Odp.c 221,00 m kw.

Pyt 16 Utracone korzysci w procesie wywlaszczenia plantacji kultur wieloletnich oblicza si¢ za okres:

Odp.a  do czasu wyhodowania plantacji zastepczej;

Odp.b  od daty wywtaszczenia do konca okresu pelnego plonowania;

Odp. ¢ od pierwszego roku plonowania do dnia wywlaszczenia.

Pyt 17 Przy okres$leniu warto$ci nieruchomosci, po zakonczeniu eksploatacji zloza, kosztéw rekultywacji wyrobiska:

Odp.a  nie uwzglednia sig;

Odp.b  uwzglednia sig;

Odp.c uwzglednia sig, gdy eksploatacje ztoza przeprowadzono w 50%.

Pyt 18 Przy okreslaniu wartoSci nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu dla ustalenia oplat adiacenckich, uwzglednia sig:

Odp.a  warto$¢ czgsci sktadowych nieruchomoscei;

Odp.b  odlegtos¢ nieruchomosci od urzadzen infrastruktury techniczne;j;

Odp.c  warunki podlaczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pyt 19 Dla gruntéw pod stawami rybackimi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wyceny nieruchomosci, wspélczynnik korekcyjny ustala sig:

Odp.a jezeli grunty nie sa sklasyfikowane - jak dla klasy I fak i pastwisk trwatych;

Odp.b jezeli grunty sg sklasyfikowane - jak dla danej klasy gruntu;

Odp.c jezeli grunty nie s3 sklasyfikowane - jak dla klasy I gruntoéw ornych.

Pyt 20 Przy okreSlaniu wartoSci nieruchomosci dla celow ustalenia odszkodowania za brak mozliwosci korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem w zwiazku z uchwaleniem nowego planu
miejscowego:

Odp.a stan nieruchomosci przyjmuje si¢ z dnia wejscia w Zycie planu miejscowego;

Odp.b  poziom cen przyjmuje z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie odszkodowania;

Odp.c poziom cen przyjmuje z dnia, w ktorym zostat ztozony wniosek o odszkodwanie.
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Pyt 21

Za dochdd z nieruchomosci nie moze by¢ uwazany:

Odp.a catkowity dochdd uzyskiwany z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci;

Odp.b  dochod obliczony na podstawie analizy rynku kapitatowego;

Odp.c strumien pieni¢zny, uzyskiwany z czynszow oraz dochodéw pozaczynszowych, generowanych przez nieruchomos¢.

Pyt 22 Dla potrzeb ustalenia oplaty z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,
warto$¢ nieruchomosci obejmuje wartos¢:

Odp.a  nieruchomosci gruntowej zabudowanej jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp.b  nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i prawa wtasnosci budynku.

Pyt 23 Przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntéw uwzglednia sie:

Odp.a strukture przestrzenng uzytkow gruntowych - w odniesieniu do nieruchomosci rolnych;

Odp.b masowe wystgpowanie szkodnikow - w odniesieniu do nieruchomosci le$nych;

Odp.c rodzaje gruntdw przyleglych - w odniesieniu do nieruchomosci rolnych.

Pyt 24 Dla potrzeb wyceny obiektéw budowlanych metoda kosztéw zastapienia nalezy przyjmowa¢ do kalkulacji
kosztow:

Odp.a aktualnie stosowane technologie i materiaty;

Odp.b  alternatywna funkcje obiektu;

Odp.c podobne parametry uzytkowe obiektu.

Pyt 25 Wskaznik oceny bonitacyjnej nasadzen sadowniczych, przy wycenie ,,metodg skierniewicka” uwzglednia:

Odp.a lokalizacj¢ w stosunku do terenéw zabudowanych;

Odp.b  przydatnos¢ produkcyjng nasadzen;

Odp.c  warunki glebowo-siedliskowe ro$lin oraz ich zdrowotnos¢.

Pyt 26 Ilos¢ i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejsciu poréwnawczym
rzeczoznawca przyjmuje w oparciu m.in. o:

Odp.a poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe;

Odp.b  wyniki analizy cen i cech nieruchomos$ci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny;

Odp.c informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomos$ciami odnos$nie preferencji potencjalnych nabywcow.

Pyt27 Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ metodami:

Odp.a pozostatosciows;

Odp.b  kosztéw odtworzenia;

Odp.c  wskaznikowa.

Pyt 28 Kiedy rzeczoznawca majatkowy nabywa prawo wykonywania zawodu?

Odp.a w dniu zdania egzaminu panstwowego;

Odp.b  z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcoéw majatkowych;

Odp.c po 14 dniach od daty zdania czesci pisemnej i ustnej egzaminu panstwowego.

Pyt 29 W przypadku braku wystarczajacej liczby danych z rynku lokalnego, wagi cech rynkowych mozna okresli¢ na
podstawie:

Odp.a  badan preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci;

Odp.b analizy preferencji potencjalnych inwestoréw na rynku finansowym;

Odp.c danych pochodzacych z rynkéw podobnych obszarowo i rodzajowo.

Pyt 30 Na poziom dochodu operacyjnego netto ustalanego w procesie wyceny nieruchomosci dla celow sprzedazy
wplywa:

Odp.a  koszt kredytu przeznaczonego na rozwdj nieruchomosci;

Odp.b  wynagrodzenie zarzadcy;

Odp.c wielko$¢ pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste.
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Pyt 31

Dla okreslenia wartosci nieruchomosci zabudowanej dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego przyjmuje sie ceny transakcyjne:

Odp.a nieruchomosci podobnych zabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b  nieruchomosci niezabudowanych, jezeli warto§¢ okreslana jest w podejsciu pordéwnawczym;

Odp. ¢  wedlug poziomu cen na dzien aktualizacji optaty.

Pyt 32 Stosowanie techniki dyskontowania strumieni dochodéw wymaga ustalenia dlugosci okresu prognozy, ktéry:

Odp.a  nie powinien by¢ dtuzszy niz 5 lat;

Odp.b jest zalezny od przewidywanego okresu, w ktorym dochody z wycenianej nieruchomosci beda ulegaty zmianie;

Odp. ¢ dhugosé okresu prognozy okresla rzeczoznawca na podstawie wytycznych zleceniodawcy.

Pyt 33 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci na potrzeby zobowiazan podatkowych stosuje si¢ podejscie:

Odp.a  dochodowe;

Odp.b  poréwnawcze;

Odp.c  kosztowe.

Pyt 34 Rzeczoznawca majatkowy okreslajac wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.b  w niektdrych przypadkach uwzglednia faktyczny sposob uzytkowania nieruchomoscei;

Odp.c uwzglednia stan nieruchomosci.

Pyt 35 Do wydatkéw operacyjnych w podejsciu dochodowym przy wycenie nie zalicza sie:

Odp.a podatku od nieruchomosci;

Odp.b  podatku dochodowego;

Odp.c amortyzacji.

Pyt 36 Przy okreslaniu warto$ci plantacji kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
utracone pozytki. Utracone pozytki:

Odp.a  sa tym wigksze im wywlaszczana plantacja jest starsza;

Odp.b  sa tym wigksze im wywtaszczana plantacja jest mtodsza;

Odp.c  wiek tu nie ma znaczenia, gdyz sa one uwzgledniane w pehni.

Pyt 37 OKkreslenie Sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku mieszkalnego przy stosowaniu metody
kosztow odtworzenia, techniki elementéw scalonych wymaga ustalenia:

Odp.a ilosci elementow scalonych i ich procentowego udzialu w catkowitym koszcie odtworzenia budynku;

Odp.b  stanu technicznego elementow;

Odp.c stopnia zuzycia poszczegdlnych elementow.

Pyt 38 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ stosujac podejscia:

Odp.a  dochodowe, a w szczegdlnym przypadku kosztowe;

Odp.b  dochodowe albo poréwnawcze, a w szczegdlnym przypadku mieszane;

Odp.c mieszane, a w szczegdlnym przypadku kosztowe.

Pyt 39 W metodzie inwestycyjnej maja zastosowanie nastepujace techniki wyceny nieruchomosci:

Odp.a skapitalizowanego zysku;

Odp.b  dyskontowania strumieni dochodéw;

Odp. ¢ kapitalizacji prostej.

Pyt 40 Metoda analizy statystycznej rynku jest metodq nalezaca do podejscia:

Odp.a  poréwnawczego;

Odp.b  dochodowego;

Odp.c mieszanego.
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Pyt 41

Czy wlasciciel nieruchomosci, ktory utracil wlasnos¢ dzialek gruntu wydzielonych przy jej podziale pod nowe
(lub pod poszerzenie istniejacych) drogi publiczne o statusie drogi gminnej ma prawo Zada¢ z tego tytulu
rekompensaty?

Odp.a nie ma takiego prawa, gdyz wystarczajaca rekompensatg jest dokonanie podziatu jego nieruchomosci;

Odp.b moze zada¢ odszkodowania pieni¢znego od gminy w wysoko$ci uzgodnionej z gmina, a jezeli negocjacje nie dadzg rezultatu to
odszkodowania ustalonego zgodnie z przepisami o wywlaszczaniu nieruchomosci;

Odp.c moze zada¢ odszkodowania od Skarbu Panstwa reprezentowanego przez staroste.

Pyt 42 Jaki organ administracji publicznej posiada kompetencje do bezposredniego gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad wojewo6dzkiego zasobu nieruchomosci?

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  zarzad wojewddztwa;

Odp.c marszatek wojewddztwa.

Pyt 43 Czy Spoéldzielnia Mieszkaniowa moze nabywa¢ nieruchomosci na swoja wlasnos¢?

Odp.a nie moze w ogole nabywac nieruchomosci na wlasnosé;

Odp.b moze, ale wytacznie od Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego;

Odp.c moze bez zadnych ograniczen prawnych.

Pyt 44 Przylacze wodociagowe to odcinek przewodu laczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng instalacja wodociagowa
w nieruchomosci odbiorcy ustug:

Odp.a  do zaworu za wodomierzem glownym;

Odp.b  wraz z zaworem za wodomierzem gtéwnym,;

Odp.c do zaworu przed wodomierzem gldwnym;

Pyt 45 Na podstawie jakich danych wlasciwy organ ustala czy nieruchomosé¢ jest przeznaczona na cel publiczny ?

Odp.a  wylacznie zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego , a w przypadku braku tego planu zawartych w decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

Odp.c  zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i braku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego .

Pyt 46 Jakie elementy bierze pod uwage rzeczoznawca majatkowy okreslajac w operacie szacunkowym "'stan
nieruchomosci"?

Odp.a stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b  powierzchnig sktadnika gruntowego nieruchomosci;

Odp.c charakter miejscowosci, w ktorej nieruchomo$é wyceniana jest potozona.

Pyt 47 Ktéry organ orzeka w I instancji o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci?

Odp.a starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej;

Odp.b  wojewoda;

Odp. ¢ organ reprezentujacy podmiot na rzecz, ktérego dokonano uprzednio wywtaszczenia nieruchomosci.

Pyt 48 Posiadaczem nieruchomosci jest:

Odp.a najemca, dzierzawca;

Odp.b  uzytkownik;

Odp.c wilasciciel.

Pyt 49 Kto moze wnioskowa¢ o dokonanie podzialu na dzialki gruntu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz
rolne i leSne?

Odp.a  wtlasciciel nieruchomosci;

Odp.b  uzytkownik wieczysty nieruchomosci;

Odp.c  osoba, ktéra ma w tym interes prawny.

Pyt 50 Zasoby kopalin:

Odp.a moga by¢ objete wlasnoscig gornicza;

Odp.b  sa wlasno$cia publiczna;

Odp.c moga by¢ objete prawem wiasno$ci nieruchomosci gruntowe;j.
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Pyt 51 Obszar ograniczonego uzytkowania moze by¢ utworzony dla:
Odp.a  obszaru chronionego;

Odp.b trasy komunikacyjne;j;

Odp. ¢ linii i stacji elektroenergetycznej.

Pyt 52 Jezeli na skutek ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajaca nieruchomos¢
w uzytkowaniu, nie moze w sposob dotychczasowy korzystaé z nieruchomosci, to moze zadaé od gminy:

Odp.a  odszkodowania za poniesiona szkodg rzeczywista;

Odp.b  przyznania nieruchomos$ci zamiennej;

Odp.c roszczenia nie przyshuguja.

Pyt 53 Symbolem Lzr w ewidencji gruntéw oznacza sie:
Odp.a grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;
Odp.b  skupiska drzew i1 krzewow potozone na gruntach lesnych;
Odp.c takie oznaczenie uzytkow gruntowych nie wystepuje.

Pyt 54 Prawo do otrzymania wypiséw i wyryséw z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma:

Odp.a kazda osoba;

Odp.b tylko i wylacznie osoba, ktora wykaze interes prawny;

Odp.c tylko i wytacznie osoba, ktora otrzyma pisemna zgodg wlasciciela nieruchomosci na uzyskanie wypisow i wyryséw dotyczacych
jego nieruchomosci.

Pyt 55 Pochylenie terenu (wielkos$¢, kierunek) moze by¢ cecha w procesie wyceny nieruchomosci, a dane te mozna
ustali¢ na podstawie tresci z mapy:

Odp.a ewidencyjnej;

Odp.b  zasadniczej;

Odp.c topograficzne;.

Pyt 56 Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza si¢ osobie, ktora
posiada dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie:

Odp.a architektury;

Odp.b  budownictwa;

Odp.c gospodarki przestrzenne;.

Pyt 57 Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci
w drodze przetargu:

Odp.a moga by¢ zrodtem informacji o cenach transakcyjnych, jezeli nie odbiegaja o wigcej niz 20% od przecigtnych cen na rynku za
nieruchomosci podobne;

Odp.b moga by¢ przyjete do wyceny, jezeli ich rynkowy charakter nie budzi watpliwosci;
Odp.c nie moga by¢ przyjete do wyceny.

Pyt 58 Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Odp.a moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy w okresie do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu;
Odp.b  moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Odp.c nie moga juz by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, jezeli w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.

Pyt 59 Rejestr cen nieruchomosci zawiera:
Odp.a dane identyfikujace notariusza;

Odp.b  warto$¢ rynkowa nieruchomosci;
Odp.c  rodzaj rynku.

Pyt 60 Gleboznawcza klasyfikacja gruntéw obejmuje:
Odp.a  grunty oznaczone symbolem Lzr;

Odp.b  grunty oznaczone symbolem Br;

Odp.c tereny oznaczone symbolem Bz.
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Pyt 61

Ktore oznaczenie pola powierzchni jest zgodne z przepisami rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkow?

Odp.a 1,25 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.b  0,4836 ha w odniesieniu do pola powierzchni dziatki;

Odp.c 72,30 m2 w odniesieniu do pola powierzchni uzytkowe;j lokalu.

Pyt 62 Jednostke rejestrowa gruntéow stanowig:

Odp.a  dziatki potozone w granicach jednego obrgbu ewidencyjnego i bedace przedmiotem identycznych praw;

Odp.b nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ jednego podmiotu, potozone w jednej jednostce ewidencyjne;j;

Odp. ¢ dziatki gruntu nalezace do tego samego uzytkownika wieczystego, lezace w tym samym obrebie ewidencyjnym, stanowigce
wlasnosé¢ gminy i Skarbu Panstwa.

Pyt 63 Tereny torfowisk, pokrytych cz¢Sciowo kepami krzewow i drzew karlowatych, wg ewidencji gruntow, sa zaliczane
do:

Odp.a nieuzytkow;

Odp.b  gruntdéw zadrzewionych i zakrzewionych;

Odp.c uzytkéw rolnych wymagajacych rekultywacji.

Pyt 64 Do ustalenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanéw rzeczoznawcy majatkowemu sa potrzebne
m.in. nastepujace informacje o drzewostanie:

Odp.a typ siedliskowy lasu;

Odp.b  wiek drzewostanu;

Odp.c  wspdtczynnik zalesienia w gminie.

Pyt 65 Zadrzewienia czastkowe okresla sie dla drzewostanéw lesnych:

Odp.a  wszystkich zmieszanych gatunkowo;

Odp.b  wszystkich zmieszanych wiekowo;

Odp.c zmieszanych gatunkowo badz wiekowo, ktore uzyskaly miazszos¢ grubizny.

Pyt 66 Do drzewostanow zalicza si¢ drzewostany:

Odp.a  w klasie odnowienia i w klasie do odnowienia;

Odp.b  w drugiej klasie wieku o zadrzewieniu 0,4 1 wyzszym;

Odp.c  w trzeciej i starszych klasach wieku o zadrzewieniu 0,3 1 wyzszym.

Pyt 67 Mapa glebo-rolnicza gruntéw zawiera dane o:

Odp.a typie gleby;

Odp.b  kompleksach przydatnosci rolniczej gleb;

Odp. ¢ rodzajach i gatunkach gleb.

Pyt 68 Gleboznawczg klasyfikacje gruntow przeprowadza:

Odp.a  wojt, burmistrz lub prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojewodowie.

Pyt 69 Lasem, w §wietle ustawy o lasach, jest grunt, ktéry m.in.:

Odp.a ma powierzchni¢ zwartg co najmniej 0,10 ha;

Odp.b  nie musi by¢ zwiagzany z gospodarka lesna;

Odp.c moze by¢ przejsciowo pozbawiony roslinnosci lesnej.

Pyt 70 W przypadku drzewostanu debowo-sosnowego w celu ustalenia bonitacji:

Odp.a  okresla si¢ przecigtng wysokos$¢ oraz wiek osobno dla kazdego gatunku;

Odp.b  sprawdza si¢ przyrost biezacy miazszosci kazdego gatunku osobno w planie urzadzenia lasu;

Odp.c  odczytuje si¢ ja w opisie taksacyjnym planu urzadzenia lasu lub w tablicach zasobno$ci i przyrostu drzewostanow.
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Pyt 71 Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nieleSne wymaga zgody:

Odp.a  Ministra Srodowiska we wszystkich przypadkach;

Odp.b  marszatka wojewodztwa w odniesieniu do laséw niestanowiagcych wiasnosci Skarbu Panstwa;

Odp.c  Ministra Srodowiska, gdy sa to grunty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 72 Czy wlascicielowi gruntéow zalanych woda podczas powodzi przystuguje od wlasciciela wody odszkodowanie
z tego tytulu?

Odp.a przystuguje, jezeli szkody z tego tytulu powstaly na skutek zaniedban wtasciciela wody;

Odp.b  nie przystuguje w zadnym przypadku, gdyz powddz jest zdarzeniem losowym niespowodowanym przez wlasciciela wody;

Odp.c przyshuguje, ale tylko w odniesieniu do gruntdéw lezacych w granicach polderu przeciwpowodziowego.

Pyt 73 Dyrektor Generalny Lasow Panstwowych moze przekaza¢ w uzytkowanie jednostce organizacyjnej lasy, grunty
oraz inne nieruchomosci, bez zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia na wniosek:

Odp.a  ministra;

Odp.b  zarzadu wojewddztwa;

Odp.c woijta.

Pyt 74 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie wartoSci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego rozstrzygaja:

Odp.a rada gminy;

Odp.b  sady administracyjne;

Odp.c  sady powszechne.

Pyt 75 W $wietle ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, za powierzchni¢ uzytkowa budynku uwaza si¢ powierzchnie
mierzona po wewnetrznej dlugos$ci §cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach podziemnych i naziemnych
z wyjatkiem:

Odp.a  powierzchni piwnic;

Odp.b  powierzchni klatek schodowych;

Odp.c powierzchni szybow dzwigow.

Pyt 76 Ryzyko inwestowania w nieruchomosci obejmuje m.in. ryzyko:

Odp.a lokalizacyjne;

Odp.b  rynku;

Odp.c ptynnosci.

Pyt 77 W jakim trybie nastepuje nabycie na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego
wlasnoS$ci nieruchomosci lub ich czesci znajdujacych si¢ w pasie drogowym, jezeli decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stanie si¢ ostateczna ?

Odp.a zmocy prawa;

Odp.b  poprzez zawarcie stosownej umowy cywilno prawnej w formie aktu notarialnego;

Odp.c poprzez wydanie przez staroste odrebnej decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci.

Pyt 78 Czy starosta moze w I instancji gospodarowa¢ wojewddzkim zasobem nieruchomosci?

Odp.a moze, gdyz ma upowaznienie ustawowe;

Odp.b moze, ale tylko z upowaznienia i w imieniu wojewody;

Odp.c nie moze w zadnym przypadku.

Pyt 79 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.b  przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.c kierowania si¢ zasadg bezstronnosci.

Pyt 80 Kwestie okreslania wartosci nieruchomosci nabywanych pod drogi publiczne reguluja przepisy:

Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.b ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;

Odp. ¢ rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci.
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Pyt 81 Kto jest najwyzszym organem spéldzielni?

Odp.a rada nadzorcza;

Odp.b  zarzad,

Odp.c  walne zgromadzenie.

Pyt 82 Park narodowy sprzedaje lokal mieszkalny o wartosci 100 000 zl osobie uprawnionej. Osoba ta najmuje lokal
i jest pracownikiem Parku od 10 lat. Osoba ta za nabycie prawa wlasnoS$ci zaplaci kwote:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 10000 zt;

Odp.c 50 000 zt.

Pyt 83 Dzialka o powierzchni 11000 m kw zostala podzielona na 11 r6wnych dzialek, w tym jedna dzialka jest droga
publiczna. Z tytulu podzialu wartos¢ 1 m kw wzrosta o 1 z1. Maksymalna oplata adiacencka z tytulu podziatlu
wyniesie:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3300 z;

Odp.c 3000 zt.

Pyt 84 Okreslenie wartoSci odtworzeniowej czesci skladowej gruntu w podejsciu kosztowym mozliwe jest poprzez
zastosowanie:

Odp.a metody kosztéw likwidacji;

Odp.b metody kosztéw odtworzenia;

Odp.c metody kosztow zastapienia.

Pyt 85 Ktore z wymienionych zasad odnosza si¢ do instytucji ksiag wieczystych?

Odp.a domniemanie zgodno$ci wpisow z rzeczywistym stanem nieruchomosci;

Odp.b  rekojmia wiary publicznej;

Odp.c jawnos¢ formalna.

Pyt 86 Jakie jest procentowe zuzycie techniczne obiektu okre§lone w liniowej metodzie Rossa, jezeli wiek budynku
wynosi 40 lat a przewidywana jego trwalo$¢ to 100 lat?

Odp.a  0%;

Odp.b  40%;

Odp.c  60%.

Pyt 87 Rzeczoznawca majatkowy moze sprostowac oczywista omylke pisarska:

Odp.a  w formie wykazu tych omylek, jezeli nie maja one wplywu na wynik wyceny;

Odp.b  w formie wykazu tych omylek w kazdym przypadku;

Odp.c przepisy nie przewiduja takiej mozliwosci.

Pyt 88 Przy stopie kapitalizacji 20%, wspolczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a  5%;

Odp.b 0,20;

Odp.c 5.

Pyt 89 Potencjalny dochdd brutto z nieruchomosci wynosi 10 000 z1. Straty z tytulu pustostanéw wynosze¢ 10 % PDB.
Wydatki operacyjne stanowia 10 % EDB. W tym przypadku DON (dochdd operacyjny netto) wynosi:

Odp.a 8100;

Odp.b  9000;

Odp.c  10000;

Pyt 90 Jakim podmiotom oddaje si¢ w trwaly zarzad nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa i wlasnos¢
jednostek samorzadu terytorialnego?

Odp.a  dowolnym podmiotom;

Odp.b  osobom fizycznym;

Odp.c panstwowym i samorzadowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawne;.
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