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PNIK-1.4131.659.2026 L6dz, 18 sierpnia 2026 r.

Rada Gminy Dalikow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXVI1/192/2026 Rady
Gminy Dalikéw z dnia 29 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow polozonych wzdtuz ul. Zachodniej 1 ul. Wschodniej w Dalikowie oraz
Gajowki - Parcel przy drodze powiatowej 3707E, ktora wplyngta do Loédzkiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 4 sierpnia 2026 r.

Uzasadnienie
W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, co nastepuje:

1) Zgodnie z trescig art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) dalej ,,ustawa
pzp", w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z po6zn. zm), projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami studium. W zwigzku z powyzszym zastrzezenia budzi:

— sposob wyznaczenia terenu 15MN, ktéry w Studium zaliczony zostat do terenéw rolnych
(z podktadu mapowego wynika, Ze istniejgca zabudowa mieszkaniowa widnieje wylacznie
na dz. nr ewid. 27/2 obr. Gajkéwka);
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— sposOb wyznaczenia terenu 20MN, ktory w Studium czgSciowo swoim zasiggiem obejmuje
tereny rolne (obecnie, co wynika z podktadu mapowego, ww. fragment zlokalizowany w
Studium w terenach rolnych to teren niezagospodarowany).

2) Zastrzezenia budzg zapisy § 11 ust. 4 pkt 9, § 12 ust. 4 pkt 9, § 13 ust. 4 pkt 9, § 14 ust. 4
pkt 9, § 15 ust. 4 pkt 9, § 16 ust. 4 pkt 7 uchwaly Nr XXV1/192/2026 dotyczace kata
nachylenia gtownych potaci dachowych, w zakresie odwotania si¢ w nich do punktow, ktore
dotycza odrebnej tematyki (niezwigzanej z dachem), np.:

— w § 11 ust. 4 pkt 9 wskazano: ,,dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45° z zastrzezeniem pkt 87, za§ ww. pkt 8 dotyczy maksymalnej wysokoS$ci
budynkéw gospodarczych lub garazy, wiat, altan. Jednoczesnie w ww. § 11 ust. 4
wystepuje pkt 10 w brzmieniu: ,,dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°”. W zwigzku z powyzszym w ww. zapisach § 11 ust. 4 pkt 9 zasadnym byloby
odwotanie do pkt 10, nie za$ jak wskazano w przyjetej uchwale do pkt 8;

— w § 16 ust. 4 pkt 7 opiniowanej uchwaty wskazano, cyt.: ,,dachy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem pkt 7”°. Zatem w ww. § 16 ust. 4
pkt 7 odwotano si¢ do punktu, ktérego dotyczy przedmiotowy zapis. Wskaza¢ nalezy,
7ze to pkt 8 ww. przepisu dopuszcza stosowanie innych dachow, niz te
o ktorych mowa w ww. § 16 ust. 4 pkt 7 uchwaty.

3) W przedmiotowym planie nie zapewniono obstugi komunikacyjnej z drég publicznych dla
nowo uruchamianych (niezainwestowanych) badz czgSciowo zainwestowanych terendow
budowlanych, a jedynie z drog wewnetrznych, co stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 10
ustawy pzp, w zwigzku z art. 2 pkt 12 ustawy pzp. Plan miejscowy ma stanowi¢ faktyczne
zabezpieczenie ochrony uzasadnionych interesOw m.in. wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym. Majac powyzsze na uwadze, zadaniem sporzadzajacego plan jest
stworzenie infrastruktury w taki sposob, aby kazda nieruchomo$¢ budowlana posiadata
dostgp do drogi publiczne; bez konieczno$ci ustanawiania stuzebnosci na innych
nieruchomosciach oraz aby mozliwos¢ podtaczenia mediéw, zgodnie z ustaleniami planu,
nie byla wuzalezniona od woli innych os6éb prywatnych, posiadajacych prawa
do terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng. Zastrzezenia budzi réwniez, czy tereny
przeznaczone w ww. planie pod drogi wewnetrzne stanowig wlasnos¢ gminy, czy tez
w wigkszosci przypadkow poprowadzone zostaly po gruntach prywatnych. Zauwazy¢
nalezy, ze ustalenie obowigzku wykonania ciggéw drog wewnegtrznych po gruntach
prywatnych moze spowodowac¢ naruszenie przede wszystkim interesu prawnego wlascicieli
nieruchomosci (art. 140 KC), ktorych obcigza si¢ obowigzkiem uczestniczenia w kosztach
budowy, czy utrzymania  drogi. Przerzucenie @ ww.  obowigzkdbw  moze
w przysztosci doprowadzi¢ do powstawania konfliktow spotecznych, a takze
do probleméw w realizacji zapisOw niniejszego planu, gdyz zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa ww. inwestycje nie stanowig inwestycji celu publicznego. Wylacznie
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jednoznaczne okreslenie obslugi komunikacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci
w oparciu o drogi publiczne, daje daje mozliwos¢ realizacji ustalen planu.

4) W dokumentacji prac planistycznych brak uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy pzp.

5) W przedlozonej dokumentacji brak potwierdzenia dor¢czenia zawiadomienia do Polskiej
Spotki Gazownictwa 1 gminnej komisji urbanistycznej, wykazanych w rozdzielniku
do pisma Wojta Gminy Dalikow z dnia 26 listopada 2025 r., znak: 6721.1.2025.

6) W dokumentacji prac planistycznych nie zawarto potwierdzenia wywieszenia ogloszenia
o rozpoczeciu konsultacji  spotecznych. Przedmiotowe ogloszenie znajduje sie
w dokumentacji, jednak bez informacji o dacie publikacji na tablicy ogloszen.

Ponadto informuje, Ze:

— z analizy przedlozonej dokumentacji wynika, iz zalagczony wykaz wnioskdw mieszkancow jest
niepelny. Nie wymieniono w nim wnioskow Pana Jarostawa Walczaka oraz Pana Krzysztofa
Stefanskiego, znajdujacych si¢ w przekazanej organowi nadzoru dokumentac;ji;

— w dokumentacji prac planistycznych zamieszczono folder o nazwie ,,6.Prognozy skutkow
finansowych”, ktory nie posiada zawartosci (stanowi pusty folder);

— w dokumentacji prac planistycznej brak pisma Marszatka Wojewddztwa todzkiego z dnia
6.05.2025 r., znak: GKIII.7634.3496.2025.KW 1 Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej z
dnia 21.05.2025 r., znak: Nw-AG-SA.2200.760.2025, o ktérych mowa w przedtozonych
wykazach.

Wobec powyzszego, w terminie do 24 sierpnia 2026 r., prosz¢ o zlozenie wyjasnien

w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego

w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Dalikéw
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