OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Przedmiot zamdwienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie ustug pn.:

~Wykonanie wycen nieruchomosci na potrzeby GDDKIiA Oddziat w Gdansku”

I1. Zakres prac objetych zamoéwieniem

Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie wyceny wartoséci nieruchomosci wymienionych
w zataczniku nr 1 do umowy.

1. Zamawiajacy zleci Wykonawcy wykonanie wycen w celu regulacji stanu prawnego gruntu
zajetego pod droge krajowg oraz nabycia w trybie art. 13 ust. 3 ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych (tzw. resztowek).

2. Wycena do celu zawarcia umowy cywilno-prawnej, w celu regulacji stanu prawnego gruntu
zajetego pod droge, powinna by¢ sporzadzona zgodnie ze stanem nieruchomosci na dzien
wyceny bez urzadzen drogowych drogi krajowej.

3. Wycena nieruchomosci resztujgcej powinna by¢ dokonywana wediug stanu, sposobu
korzystania oraz przeznaczenia nieruchomosci na dzien uzyskania przez decyzje ZRID waloru
ostatecznosci.

4. W wycenie nieruchomosci resztujacej nie uwzglednia sie zmian na nieruchomosci, ktoére
nastgpity po dacie wskazanej w ust. 2, w szczegdlnosci nie uwzglednia sie naniesien,
obiektow, instalacji wybudowanych w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowej, a takze
wptywu inwestycji drogowej na wyceniang nieruchomos$¢, np. szkdéd na nieruchomosci
wynikajacych z czasowego ograniczenia w korzystaniu, ustanowienia trwatych ograniczen
zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury, czy dziatan zwiekszajacych wartos¢ nieruchomosci.

5. Wycena nieruchomosci powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci (pkt. VI ust. 3 Opisu Przedmiotu Zamédwienia).

6. W ramach wyceny nalezy szczegétowo uzasadni¢ podobienstwo nieruchomosci
poréwnawczych do przedmiotu wyceny oraz opisa¢ cechy nieruchomosci poréwnawczych
przyjetych do obliczen metoda poréwnywania parami lub nieruchomosci o cenie najwyzszej
i najnizszej przyjetych w metodzie korygowania ceny s$redniej. Ponadto w operacie
szacunkowym nalezy szczegdtowo przedstawic¢ caty tok dokonanych obliczen oraz sposob
dojscia do wyniku.

7. Wykonawca jest zobowigzany wtasnym staraniem i na witasny koszt pozyskac¢ wszelkie
dokumenty niezbedne do realizacji zamowienia.

8. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy posiadane materiaty dotyczace nieruchomosci,
umozliwiajgce sporzadzenie wyceny.

III. Termin realizacji zamowienia

1. Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zamowienia zostat zrealizowany w terminie 40 dni
od daty podpisania umowy przez obie strony.
2. W ramach ceny za wykonanie operatu szacunkowego nalezy uja¢ wykonanie

1 bezptatnej aktualizacji (klauzula o aktualnosci, a gdy sporzadzenie takiej klauzuli nie
bedzie mozliwe to wykonanie nowego operatu szacunkowego) sporzadzonej w okresie



do 2 lat od sporzadzenia pierwszej wyceny. Aktualizacje nalezy dostarczy¢ do siedziby
Zamawiajgcego w terminie 14 dni od otrzymania wezwania do sporzadzenia aktualizacji.

IV. Wymagania dotyczace dokumentacji przekazywanej Zamawiajacemu

1. W terminie wskazanym w punkcie III ust. 1 nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu po
1 egzemplarzu wyceny w wersji papierowej, sporzadzonej odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Wycena powinna zosta¢ ztozona w skoroszycie umozliwiajacym wpiecie
operatu do akt.

2. Ponadto, w terminie 7 dni od zawiadomienia o gotowosci do dokonania odbioru przedmiotu
zamowienia przez Zamawiajacego nalezy ztozy¢ dodatkowy 1 egzemplarz operatu
szacunkowego w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji elektronicznej w formacie
PDF (poprzez e-Doreczenia).

V. Potencjat kadrowy

1. Wykonawca do wykonania zamodwienia zobowigzany jest zapewni¢ co najmniej jedng osobe
legitymujace sie kwalifikacjami zawodowymi rzeczoznawcy majatkowego posiadajacego
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciowymi.

VI. Postanowienia ogodlne

1) Ilo$¢ elementow rozliczeniowych zostata podana w Formularzu Cenowym. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do zmiany ilosci elementéw rozliczeniowych podanych w Formularzu
Cenowym. Ostateczne rozliczenie prac nastgpi na podstawie ilosci faktycznie wykonanych
elementéw rozliczeniowych.

2) Komunikacja pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcg odbywac sie bedzie poczta tradycyjng
i/lub elektroniczng

3) Zamédwienie nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa zawartymi w:

a) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. 2024, poz. 311),

b) ustawie z dnia 16 czerwca 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2026, poz. 795 ze zm.)

c) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026, poz. 399
ze zm.)

d) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. z 2023, poz. 1832).



