Zatacznik nr 1 do postepowania nr KZ.200.221.6.2024.MB

Szczegotowy opis przedmiotu zamodwienia

Obszar Szczegotowy opis przedmiotu najmu Uwagi
Lokalizacja 1. Powierzchnia biurowa/nieruchomos¢ musi stanowi¢ wtasnos$é Wynajmujgcego
powierzchni lub Wynajmujgcy musi posiadac prawo do dysponowania nieruchomoscia
biurowej/ w formie aktu notarialnego na okres nie mniejszy niz faczny okres umowy
nieruchomosci najmu, nie krétszy niz 3 lata.

2. Powierzchnia biurowa/nieruchomos¢ musi by¢ zlokalizowana w granicach
administracyjnych miasta Zywca

3. Powierzchnia biurowa/nieruchomos$¢ powinna znajdowac sie w odlegtosci
maksimum 300 m od przystanku komunikacji miejskiej.

4. Powierzchnia biurowa/nieruchomos$é powinna spetniaé¢ warunki dostepnosci
architektonicznej okreslone w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1411, ze zm.)

5. Dla uzytkownikdéw powierzchni biurowej/nieruchomosci powinno by¢
zapewnione co najmniej 25 miejsc parkingowych w tym 1 miejsce postojowe
przeznaczone dla osdb z niepetnosprawnosciami znajdujgce sie
w bezposrednim otoczeniu wejscia do wynajmowanej powierzchni.

Ochrona 1. Wynajmujacy musi zapewni¢ dostep 24 h x 7 dni w tygodniu do

i bezpieczenstwo udostepnianych pomieszczen dla:

powierzchni e upowaznionych przez Najemce pracownikow,

biurowej/ e pracownikdéw serwisu firm trzecich, $wiadczgcych ustugi administracyjne na

nieruchomosci

rzecz Najemcy (serwis urzadzen IT, operatoréw swiadczacych ustugi
telekomunikacyjne, sprzatanie).

2. Mozliwos$¢ montazu systemu elektronicznego przez firme swiadczacg ustugi
ochrony mienia na rzecz Najemcy
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Ustuga sprzatania

Wynajmujgcy musi zapewnié sprzgtanie terenu zewnetrznego, utrzymanie
terenéw zielonych, odsniezanie parkingu oraz usuwanie $niegu i oblodzen
z dachu.

Zabezpieczenie
techniczne
powierzchni
biurowej/
nieruchomosci

. System Kontroli Dostepu (SKD) w powierzchni biurowej/nieruchomosci musi

by¢ wykonany z uwzglednieniem zapiséw normy: PN-EN 50133-1:2007
Systemy alarmowe.

. SKD musi zapewnia¢ podziat obszaréw zewnetrznego i wewnetrznego na

strefy dostepu.

. SKD powinien umozliwia¢ wydawanie indywidualnych personalizowanych kart

kontroli dostepu, przypisanych do pojedynczego uzytkownika.

. Wejscie do pomieszczen (wynajmowanej powierzchni biurowej/

nieruchomosci) musi byé wyposazone w czytniki umozliwiajgce rejestracje
wejscia oraz wyjscia.

. W powierzchni biurowej/nieruchomosci musi zosta¢ zastosowane

rozwigzania proceduralno-organizacyjne wspierajgce dziatanie SKD, ktore
gwarantujg pracownikom ochrony powierzchni biurowej/nieruchomosci
mozliwo$¢ jednoznacznej identyfikacji osoby wchodzace;.

. Wynajmujacy na kazde zgdanie Najemcy musi udostepniac informacje z

rejestru zdarzen SKD w postaci raportu (w pliku txt/xls lub innym
uzgodnionym z Najemcg formacie edytowalnym) na nos$niku elektronicznym.
Powierzchnia biurowa/nieruchomos$é powinna byé wyposazona w System
Sygnalizacji Wiaman i Napaddéw (SSWiN)

Wyposazenie
teleinformatyczne

Powierzchnia biurowa/nieruchomosé musi zapewnic:

1)

mozliwosé podtgczenia za posrednictwem operatora telekomunikacyjnego
Orange symetrycznego facza swiattowodowego typu punkt-punkt o
przepustowosci minimum 1Gb/s umozliwiajgcego bezposrednie potgczenie do
sieci teleinformatycznej Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Warszawie;

doprowadzone do centralnego punktu sieci (serwerowni) okablowanie
Swiattowodowe umozliwiajace podtgczenie symetrycznego dostepu do
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Internetu o przepustowosci minimum 600 Mb/s za posrednictwem operatora
telekomunikacyjnego;

okablowanie strukturalne miedziane minimum kat. 6 tgczgce gniazdka
sieciowe znajdujace sie w pokojach z punktami dystrybucyjnymi lub
centralnym punktem sieci;

okablowanie strukturalne tgczgce punkty dystrybucyjne z centralnym
punktem sieci - miedziane minimum kat. 6 lub Swiattowodowe

o przepustowosci minimum 1 Gb/s jesli gniazda sieciowe znajdujgce sie w
pokojach nie taczg sie bezposrednio z centralnym punktem sieci
(serwerowniy);

centralny punkt sieci (serwerownia o powierzchni min. 10 m?) - pomieszczenie
zamykane, z klimatyzacjg, z mozliwosciag montazu szaf RACK 19" oraz
podtaczenie urzadzen sieciowych do sieci elektrycznej. Do centralnego punktu
sieci musi sie zbiega¢ okablowanie strukturalne z gniazd sieciowych
znajdujacych sie w pokojach lub punktéw dystrybucyjnych oraz okablowanie
Swiattowodowe operatora telekomunikacyjnego;

punkty dystrybucyjne - zamykane pomieszczenia z mozliwoscig montazu
dwéch szaf RACK 19" oraz podtaczenie urzadzen sieciowych do sieci
elektrycznej, jesli gniazda sieciowe znajdujace sie w pokojach nie t3cza sie
bezposrednio z centralnym punktem sieci (serwerownia).

Wynajmujgcy wyraza zgode na realizowanie przez PGW Wody Polskie bgdz

podmioty zewnetrzne dziatajace w jego imieniu (w tym operatoréw $wiadczacych

ustugi telekomunikacyjne) prac instalacyjno-przytgczeniowych zwigzanych z

budowg m.in. sieci teleinformatycznych bez koniecznosci ponoszenia

dodatkowych optat po stronie najemcy, zgoda obejmuje ingerencje

W pomieszczenia wynajmowane i czesci wspdlne budynku

Wyposazenie
powierzchni
biurowej/
nieruchomosci

Powierzchnia biurowa/nieruchomos¢ powinna posiadac:

1) powierzchnie biurowg - minimum 490m? - w ukfadzie gabinetowym,

wyposazong w co najmniej 42 stanowisk biurowych z mozliwoscig
rozszerzenia do 45, spetniajgcych aktualne normy BHP;

Powierzchnia powinna
posiadac¢ dedykowang
wyfacznie Najemcy
bezprzerwowa siec
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2) co najmniej 2 pokoje Dyrektorskie z jednym sekretariatem;

3) pokoje pracownicze preferowane 2-3 osobowe;

4) sale konferencyjng o powierzchni minimum 30 m?;

5) powierzchnie magazynowaq o powierzchni ok. 16-20 m?;

6) w kazdym pokoju - gniazda zasilania energetycznego bezprzerwowego (prad
zmienny 50 Hz o napieciu 230 V) po 2 gniazda do kazdego stanowiska
biurowego;

7) stanowisko wyposazone w 2 porty informatyczne (standard RJ45);

8) odpowiednie miejsce na 3 urzgdzenia wielofunkcyjne z mozliwoscig do
podtaczenia do gniazd sieciowych LAN;

9) instalacje komputerowg budynku - powinna by¢ min. klasy 6, z mozliwoscig
podtgczenia dodatkowego operatora Internetu, oswietlenie energooszczedne
w technologii LED we wszystkich pomieszczeniach;

10)dostep do pomieszczenia socjalnego (kuchni) oraz sanitariatéw dla
pracownikéw Najemcy;

Powierzchnia biurowa/nieruchomos$é musi posiadac:

1) toalety dostepne na kazdej kondygnacji;

2) co najmniej jedng toalete przystosowang dla oséb niepetnosprawnych na
parterze;

3) pomieszczenia socjalne kuchenne wyposazone w meble;

4) tazienki, WC, ciggi komunikacyjne - liczba i powierzchnie wedtug norm;

5) pokoje wyposazone w klimatyzacje lub instalacje do schtodzenia powietrza.

zasilania energetycznego
mocy minimum 150 kW

Normy

Powierzchnia biurowa/nieruchomos¢ na dzien podpisania umowy najmu musi
posiada¢ aktualne dokumenty potwierdzajace spetnienie obowigzujacych norm:
e prawa budowlanego,
* przepiséw BHP stosownych do ilosci uzytkownikéw i przeznaczenia
obiektu,
* przepisdw przeciwpozarowych,
e norm branzowych odpowiednich dla kazdej z instalacji.

Optaty

Powierzchnia biurowa/nieruchomos¢ musi by¢ wyposazona w oddzielne liczniki
energii elektrycznej, zuzycia wody, energii cieplnej (CO, CWU)
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