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GDDKIiA

Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w todzi

tdédz, 20-06-2022 r.
0/t0.Z-1.630.1.2022.MJ.6

Uczestnicy postepowania

/wszyscy/

Postepowanie znak :
0/£0.Z-1.630.1.2022 - wnioski i pytania nr 2

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa pytania i wnioski w przetargu
na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu budowanej autostrady Al od wezta
Kamiensk do wezet Radomsko (w trakcie budowy autostrady odcinek C), w celu budowy

i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP):

Nr Dane identyfikacyjne Klasa Nr
Obiektu Oddziat parkingu (nazwa i adres, techniczna drogi Pikietaz Kierunek
typ MOP) drogi (A, S) 9
1. todz MOP II Stostowice A Al 379+200 todz
2. £6d2 MOP II Stobiecko Szlacheckie A Al 388+800 Katowice
Zachadd
3. Lods MOP III Stobleck9 Szlacheckie A Al 3884800 Léds
Wschod

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w todzi udziela nastepujgcych

odpowiedzi:

Pytanie nr 1 :

Oferent prosi ,,0 udostepnienie map dla ww. MOP w formacie dwg”

Odpowiedz na pytanie nr 1:

Na dzien dzisiejszy nie mozna jeszcze udostepni¢ dokumentacji powykonawczej, poniewaz
zadanie nie jest jeszcze ukonczone (jest w ostatniej fazie realizacji). Operat kolaudacyjny

nie zostat jeszcze sporzadzony.

Generalna Dyrekcja ul. Irysowa 2 www.gddkia.gov.pl
Krajowych i Autostrad 91-857 kodz e-mail: sekretariat_lodz@gddkia.gov.pl
Oddziat w todzi tel. +48 42 233 96 00

faks +48 42 233 96 08




Pytanie nr 2 :
W opinii Oferenta ,do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian

w zakresie podatkowym, finansowym, prawnym, ochrony informacji, w tym zwigzanych
z prawami autorskimi - czy istnieje mozliwos¢ wprowadzania zmian do zapisdw umowy

dzierzawy zatgczonej do IWP?”

Odpowiedz na pytanie nr 2:
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzania zmian do projektu umowy

Dzierzawy na etapie prowadzonego postepowania przetargowego. Nalezy jednak pamietac,
ze kazda konkretna propozycja zmiany zapisu bedzie przez Wydzierzawiajacego
analizowana i nie zostanie uwzgledniona jesli bedzie niekorzystna dla Skarbu Panstwa

i przysztych uzytkownikéw autostrady Al.

Pytanie nr 3 :

~Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat sie z trescig
wypisu z rejestru gruntow oraz ksiegg wieczysta MOP, dlatego tez prosimy o udostepnienie

kopii wypisu i wyrysu wraz z podaniem nr ksiegi wieczystej MOP objetych przetargiem”

Odpowiedz na pytanie nr 3:
Na warunkach okreslonych w pismie znak O/t0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia 11 maja

2022r. udostepniamy skany wygenerowanych wydrukéw zawierajgcych informacje

0 dziatkach przeznaczonych pod MOP, pozyskanych w trybie chronionym z Geoportalu
Powiatu Radomszczanskiego na cele zwigzane z przetargiem na dzierzawe nieruchomosci
zlokalizowanych w ciggu budowanej autostrady Al od wezta Kamiensk do wezta Radomsko.
Powyzsze dokumenty mogq by¢ wykorzystywane jako dokumenty informacyjne dla celdw
zwigzanych z przedmiotowym przetargiem. Nie moga one by¢ udostepniane osobom

trzecim.

Pytanie nr 4 :

~W OPF oddzielnie opisane sa wymagania w zakresie ustug gastronomicznych, jakie
powinny spetniac stacja paliw oraz restauracja. Przyjete w naszych obiektach rozwigzania
polegajace na potaczeniu obu funkcji spetniajg oczekiwania klientow. W zwigzku
Z powyzszym prosimy o potwierdzenie, iz w ramach spetnienia OPF wystarczajgca bedzie
realizacja stacji paliw wraz z bistro | restauracjg pod jednym dachem w pawilonie
handlowo-ustugowym stacji paliw, zapewniajaca wskazang przez Panstwa ilos¢ miejsc
konsumpcyjnych i powiekszonym weztem sanitarnym odpowiadajgcym wymogom dla stacji

paliw i restauracji.”



OdpowiedZ na pytanie nr 4 :

Odpowiedz w tym zakresie zostata udzielona w pismie znak O/L0.Z-1.630.1.2022.M1.5

z dnia 25 maja 2022r. - odpowiedz na pytanie nr 1

Pytanie nr 5:

~W zwigzku z faktem, ze na terenie budowanych MOP funkcjonowaty wczesniej stacje paliw,
czy wykonywane byty badania gruntu i wdéd nieruchomosci przeznaczonej pod budowe
i eksploatacje MOP pod katem wystgpienia ewentualnych zanieczyszczeri substancjami

ropopochodnymi. Jezeli tak, to prosimy o ich udostepnienie.”

Odpowiedz na pytanie nr 5:

Na etapie przygotowania dokumentacji nie byty wykonywane zadne dodatkowe badania

zanieczyszczen gruntéw.

Pytanie nr 6 :

Oferent pyta ,czy na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie stacja transformatorowa
zasilajgca MOP, i czy GDDKIA jest jej wtascicielem? Jezeli GDDKIA jest wiascicielem stacji
transformatorowej, to prosimy o informacje, czy planujecie Panstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejgcej stacji transformatorowej do wtasciwego zaktadu energetycznego?
Czy GDDKIA zabezpieczyta moc transformatora niezbedng dla stacji paliw i ewentualnie

zewnetrznego Partnera QSR?”

Odpowiedz na pytanie nr 6:

GDDKIiA nie jest wtascicielem stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie
MOP-6w objetych przetargiem. GDDKIiA Oddziat w todzi zapewnia wybudowanie MOP-éw
kategorii I z przeznaczeniem pod rozbudowe do kat. II i III w oparciu o minimalne
parametry okreslone w OPF. Docelowa rozbudowa wybudowanej infrastruktury jest
zadaniem do realizacji przez przysztego Dzierzawce. Na MOP Stostowice znajduje sie ST
wspotdzielona z innymi odbiorcami. Na obu MOP-ach Stobiecko sg nowe kontenerowe ST,
ktére sg wiasnoscia PGE Dystrybucja. Dyspozycyjnos¢ mocy dla GDDKIA zgodnie
z umowami/warunkami przytaczenia (udostepnione na warunkach okreslonych w pismie
znak O/£0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia 11 maja 2022r.).

Pytanie nr 7 :

Oferent prosi o ,udostepnienie prognoz natezenia ruchu w ciggu budowanej autostrady

A1l na . odcinku Piotrkéw Trybunalski — Czestochowa”



OdpowiedZ na pytanie nr 7:

Dane o natezeniu ruchu GPR 2020 sg ogdlnie dostepne na stronach GDDKIiA. Ponadto,
mozliwa do udostepnienia na dzien datowania niniejszego pisma dokumentacja zostata
udostepniona na warunkach okreslonych w pismie znak 0/t0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia
11 maja 2022r.

Na dzien dzisiejszy nie mozna jeszcze udostepni¢ dokumentacji powykonawczej, poniewaz
zadanie nie jest jeszcze ukonczone (jest w ostatniej fazie realizacji). Operat kolaudacyjny

nie zostat jeszcze sporzadzony.

Pytanie nr 8 :

Oferent pyta,czy planowana jest lokalizacja ekranéw akustycznych na wysokosci lub przed
MOP objetych przetargiem ?”

OdpowiedZ na pytanie nr 8:

Ekrany akustyczne zostang wykonane zgodnie z dokumentacjq techniczng udostepniong
na warunkach okreslonych w pi$mie znak O/L0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia 11 maja
2022r.

Pytanie nr 9 :
Oferent pyta ,czy w latach 2019, 2020 Ilub 2021 na nieruchomosci MOP Stobiecko
Szlacheckie Wschod lub MOP Stobiecko Szlacheckie Zachod lub MOP  Stostowice

prowadzona byla jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza generujgca obroty. Dziatalnosé
prowadzona zaréwno przez Panstwa albo inny podmiot?

Jezeli odpowiedZ na powyzsze pytanie brzmi ,tak" to prosimy o informacje, jaka to byta
dziatalnos$¢ i jaki byt generowany obrét w kazdym okresie tj. odrebnie za rok 2019, 2020
i 2021? Prosimy tylko o wskazanie, czy przekroczona byta réwnowartos¢ 10 min EURO
w ktérymkolwiek z powyzszych okreséw? Prosimy przyja¢ do kalkulacji kurs EURO
na poziomie 4,5994 zt ogtoszony przez Narodowy Bank Polski dnia 31 grudnia 2021 r.
Definicje:

Obrot - co do zasady przychody uzyskane w roku obrotowym ze sprzedazy produktow,
towarow i materiatdw, sktadajacych sie na normalng dziatalno$¢ przedsiebiorcow,
po odliczeniu udzielonych rabatéw i innych zmniejszen oraz podatku od towardw i ustug,
a takze innych podatkéw zwigzanych z obrotem, jezeli nie zostaty odliczone, wykazanych
w rachunku zyskéw i strat sporzadzonym na podstawie przepisow o rachunkowosci. .
Obrot uzyskiwany na terenie RP nalezy rozumie¢ obroét, pochodzacy ze sprzedazy
produktéw i ustug swiadczonych przedsiebiorcom lub konsumentom na terenie Polski.
Do tego obrotu nie wlicza sie przychodow z eksportu towardw lub ustug, a jedynie przychdéd

z importu na terytorium Polski.



Rok obrotowy - rok obrotowy w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci.”

OdpowiedZ na pytanie nr 9 :
Nieruchomosci MOP Stobiecko Szlacheckie Wschod oraz MOP Stobiecko Szlacheckie Zachéd

zostaty przejete protokotami zdawczo-odbiorczymi po zakonczeniu obowigzywania umow

dzierzawy w dniach 22-24 stycznia 2019r. Nastepnie zostaty one przekazane do Kierownika

Projektu z ramienia GDDKIiA, w celu przekazania Wykonawcy prac budowlanych (budowa

autostrady A1l). Nie posiadamy informacji, jaki byt ,,generowany obroét” dzierzawcow za rok

2019. Ponadto wyjasniamy, iz nieruchomosci MOP Stostowice w 2019r. nie byly objete

umowg dzierzawy.

Pytanie nr 10 :
Oferent prosi ,0 doprecyzowanie i wyjasnienie zapiséw OPF:

a)

b)

d)

MOP przy Al (Stostowice, Stobiecko Szlacheckie Wschéd i Zachdd) potozone
sq W ciggu transeuropejskiej sieci transportowej kompleksowej TEN-T?

czy GDDKIA zapewni na terenie kazdego z MOP osobne przytacza o mocy wskazanej
w OPF w terminie co najmniej 12 miesiecy krétszym niz wskazany w OPF ? Okres
12 miesiecy jest niezbedny do zainstalowania, uruchomienia i odbioru stacji
tadowania.

czy GDDKIA rozpoznawata u lokalnego operatora systemu dystrybucji mozliwosci
techniczne doprowadzenia na teren MOP przytaczy o mocy wskazanej w OPF?

czy OPF zakfada, iz II etap realizacji inwestycji to powiekszenie ilosci punktéw
do tadowania pojazdéw elektrycznych i zwiekszenie mocy zrealizowanych w ramach
I etapu? Co oznacza iz np. dla aut ciezarowych ma by¢ docelowo 3500kW, a nie
1400kW (I etap) + 3500kW (Il etap)?

zgodnie z OPF nalezy przewidzie¢ miejsca do tadowania pojazddw elektrycznych
- czy istnieje mozliwos¢ ich realizacji na istniejacych miejscach parkingowych?
Prosimy o potwierdzenie mozliwosci przeznaczenia istniejgcych miejsc
parkingowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych do tadowania energig

elektryczna.

Odpowiedz na pytanie nr 10 :

a)

b)

Nie, MOP-y potozone sa w cigqgu transeuropejskiej sieci transportowej
bazowej TEN-T.

GDDKIiA  Oddziat w todzi zapewnia wybudowanie MOP-6w kategorii
I z przeznaczeniem na rozbudowe do kat II i III w oparciu o minimalne parametry
okreslone w OPF. Docelowa rozbudowa wybudowanej infrastruktury jest zadaniem

do realizacji przez przysztego Dzierzawce. Dzierzawca nie bedzie odpowiadat za



opoOznienia wynikajace nie z jego winy dlatego zobowigzany bedzie do Scistego
przestrzegania warunkéw okreslonych w umowie dzierzawy i skrupulatnego
rejestrowania wykonywanych podczas trwania dzierzawy czynnosci.

c) Nie, GDDKIiA nie dokonywata przedmiotowego rozpoznania,

d) Wydzierzawiajgcy wyjasnia ze przy drugim etapie taczna moc wszystkich tadowarek
dla samochodow ciezarowych elektrycznych ma wynosi¢ 3500kW.

e) NIE - liczbe miejsc do tadowania pojazdéw nie nalezy taczy¢ z ogding liczbg miejsc

postojowych.

Pytanie nr 11 :
Oferent prosi o ,udostepnienie ponizszych dokumentow:

- formalnych:

a. decyzja ZRID;

b. decyzja PNB, o ile byta wydana;

(ol decyzja srodowiskowa;

d. decyzja pozwolenia wodnoprawnego (zatgczone pozwolenie wodnoprawne

nie obejmuje budowy i eksploatacji oczyszczalni sciekdow);

e. decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — wszystkie jakie zostaty wydane;
f. geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP przyjeta do zasobu
geodezyjnego;

- projektowych (czes¢ opisowa i czes¢ rysunkowa):

a. projekt zagospodarowania terenu;

b. projekt architektoniczno-budowalny obiektédw wzniesionych na terenie MOP (np.
pawilon toalet);

C. projekty branzy sanitarnej — w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektow
instalacji w budynkach (o ile wystepuje); d. projekty branzy elektrycznej — w zakresie
sieci uzbrojenia terenu oraz projektdw instalacji w budynkach (o ile wystepuje),

e. projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

- informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,

teletechnika:

a. warunki techniczne przytgczenia,
b. uzgodnienia z gestorami sieci,
C. parametry przytaczy doprowadzonych do terenu MOP: moc przytaczeniowa,

wydajnos¢ wodociggu, zaopatrzenie w wode do celow ppoz., wydajnos¢ kanalizacji

sanitarnej, sposob zagospodarowania deszczowki itp.”



OdpowiedZ na pytanie nr 11:
Posiadana obecnie dokumentacja techniczna udostepniona zostala na warunkach

okreslonych w pismie znak O/£L0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia 11 maja 2022r.

Pytanie nr 12 :
Oferent pyta ,czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu w/w MOP zostata

ztozona i przyjeta do zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentdw oraz mapy do
celéw projektowych w sposéb znaczacy wptywa na wydtuzenie realizacji inwestycji i wigze
sie z wysokim ryzykiem niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania

do uzytkowania MOP.”

OdpowiedZ na pytanie nr 12:
Dzierzawca zobowigzany jest do rozbudowy MOP-u / MOP-éw w terminach okreslonych

w OPF, a realizacja powyzszego nastepuje po odbiorze nieruchomosci
od Wydzierzawiajacego, po ich wybudowaniu do kategorii MOP I. MOP-y objete
postepowaniem przetargowym sa w trakcie realizacji. Planowany termin oddania

do uzytkowania to przetom czerwca / lipca 2022r.

Pytanie nr 13 :
~Teren pod dzierzawe MOP Stobiecko Szlacheckie Zachdd przeznaczony przez GDDKIA pod

budowe stacji paliw jest niewielki, bardzo waski, usytuowany w koricu nieruchomosci MOP,
bardzo blisko autostrady. Spetnienie zapiséow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych oraz OPF bedzie wymagato niestandardowych rozwigzan projektowych lub
bedzie niemozliwe do wykonania, prosimy zatem o informacje, czy jest mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych i budynkéw w odlegtosci min. 15 - 20 metrow
od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A1? Zgodnie z ustawg: 1. Obiekty budowlane
przy drogach oraz nie bedgce obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach
poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odlegfosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmniej: Autostrada w terenie zabudowanym 30 m, poza terenem
zabudowanym 50 m. 2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, o ktérej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w ust. 1, moze nastapi¢ wytacznie za zgodaq zarzadcy drogi, wydang przed
uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem budowy albo

wykonywania robdét budowlanych.”

Odpowiedz na pytanie nr 13:

Z uwagi na fakt, ze MOP stanowi pas drogowy autostrady art. 43 w/w ustawy nie ma

zastosowania i to zarzadca drogi decyduje o zagospodarowaniu, tj. oczekujemy realizacji



obiektéw budowlanych w miejscach do tego na MOP-ach przeznaczonych i w uzgodnieniu
z Wydzierzawiajacym na etapie projektowania.

Niezaleznie od powyzszego informujemy, ze GDDKiIA Odziat w todzi wyrazi zgode na
budowe witacza (po analizie jej wptywu na bezpieczenstwo ruchu drogowego) o wysokosci
nie wyzszej niz na innych MOP-ach w ciggu autostrady Al przy zatozeniu, ze wysokos¢
obiektu bedzie odpowiadata co najmniej réwnej odlegtosci, jaka dzieli jego najbardziej

wysuniety punkt od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady.

Pytanie nr 14 :
Oferent prosi ,0 legende do mapy MOP Stobiecko Wschdéd a najlepiej jeszcze mape

wysokosciowg (warstwice) ?

Pomiedzy terenem pod stacje paliw a miejscami parkingowymi dla samochoddéw osobowych
jest mata skarpa i chcielibysmy ocenié¢ jej wysokos¢.

Jako, Zze nie ma legendy (taka jaka jest dla MOP Stobiecko Zachdd) to nie wiemy,

co to jest ten prostokat zaznaczony granatowg chmurq ponizej ...”

Odpowiedz na pytanie nr 14:

Posiadana dokumentacja techniczna udostepniona zostata na warunkach okreslonych
w pismie znak O/L0.Z-1.630.1.2022.KB.3 z dnia 11 maja 2022r.
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