EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE PANSTWOWA KOMISJA

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYIN A
Czeb6 pisemna przeprowadzana w dnlu:  2018-07-04

mmmmmddnammmm-wmmdozapomanlasiqzhédqpmnlodpoudsdzi. Kod: 628029704

Pyt 1

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt2

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt3
Odp. a
Odp. b
_Odp.c
Pyt 4

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt5

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt8

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt7

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 8
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt®
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 10
Odp, a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 11
Odp. a

Cdp. b
Odp. ¢

Poswiadczenla wa2noécl dokumentdw sporzadzonych w postac wypisow ze frddet Informac]i o nleruchomosclach dla potrzeb
wyceny dokonuje:

rzeczoznawca majatkowy, ktéry dokument sporzadzit;

zawsze organ, w ktdrym Zrédio Informacii sig znajdue;

rzeczoznawca majgtkowy nle moe wykonaé potwlerdzenle waznoséc! dokumentu, bo brak Jest podstawy prawne].

Treé¢ mapy ewidencyjne] (katastraine]) stanowle, nastgpujace elementy:

grenice dziatek;
kontury budynkdw;
rzezba terenu.

Gospodarowanie zasobem nleruchomodol stanowlacych wiasnosé wojewtdziwa nalaZy do kompetencii:

wolewody;
marszatka wojewddziwa;
zarzadu wojewddztwa,

W dwietle przepleéw rozporzgdzenia w sprawle warunkdw technicznych, Jakim powinny odpowladaé budynkl [ Ich usytuowanle,
kuchnla to pomieszczenle;

pomocenicze;

techniczne;

gospodarcze.

Okreslajag wartos¢ nleruchomogcl zabudowane] w celu oddanla w uzytkowanie wleczyste naledy:

okreglié wartogé gruntu wraz z jego czasclaml skiadowymi;

wyodrgbnié wartodé budynku | innych urzedzeri z wartosc! catej nisruchomodci;

ustali¢ wartos¢ budynku na podstawie [ego wartosc kslegowel. B

Aby okresli¢ warlo£é rynkowa, érodkdw trwalych przedsigblorstwa paristwowego na potrzeby sprzedey, w procedurze wyceny
nalexy uwzglednlé:

przeclgine ceny stosowane w dane] mlejscowosc! z uwzglednienlem stanu | stopnla zuycla tych &rodkéw;

przeclgtne dachody moliwe do otrzymywania z prowadzenla przedslebiorstwa;

warto$é godziwg tych Srodkdw.

Warto$é rynkows nleruchomodcl moina okreslié stosujac technlke:
kapltalizacjl prostej;

korygowanla ceny $redniej;

Zysku.

Wskaznlk zadrzewienla w drzewostanach starszych obrazuje:

stosunek flodel drzew denego gatunku do ogdine) liczby drzew na caliowite] powierzchni;
mig2szosé grublzny drzew danego rodzau w catkowite] mia2szodcl drzew:
stosunek migzszosel grublzny drzewostanu do migzszoscl tabelarycznal.

Danym| ewldencyjnymi lokalu sg :

numer kondygnac]l, na kitre] znejduje sig wejécla do lokalu;

funkeja uZytkowe ;
oznaczenle ksiggl wieczyste] lokalu stanowlgcego odrebng nleruchomosé.

Strong postepowania administracyjnego moze byé:

osoba prawna;

osoba fizyezna;

organizacja spoieczna.

Czynnikl fizyczne, mejace wplyw na wartos¢ rynkowa nleruchomosc! to m.in.:
uksztattowanle terenu;

ksztalt dzialki;

wlelkoéé popytu | podazy.
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Potwlerdzenle aktualnosdc! operatu szacunkowego nastgpule:

przez sporzadzenle ektualnego wyclagu z operatu szacunkowego;
tylko przez dolgczenie do operatu klauzuli o jego aktualnoéci oprecowane] przez autora, ktory sporzadzit operat;

przez umleszczenle stosowne] kiauzull w operacle szacunkowym przez rzeczoznawcg malatkowego, ktory go sporzadzit oraz
dotaczenle do operatu anallzy potwisrdzajacej, 2e od daty Jego sporzadzenla nle wystapily zmlany uwarunkowar prawnych lub
istotne zmlany czynnlkéw rynkowych.

Whneka na elewacji budynku utworzona przez cofnigcle czescl Sclany zewnetrzne] w glab budynku, na cate] wysokoscl kondygnac|l,
to:

wykusz;

loggla;

rodza) krytego balkonu.

W Jakl sposdb minlster wiasciwy egzekwue odpowledzialnods zawodows od rzeczoznawcéw majatkowych nle przesirzegalacych
przeplsdw prawa przy wykonywaniu zawodu?

poprzez kierowanie sprawy do rozstrzygnlecla przez sad cywilny;

poprzez orzekenie w drodze decyz)l o pozbawieniu uprawnleri zawodowych, z mozliwoscla ponownego Ich zdobycla po uplywle 3
lat od dnla pozbawlenia;

poprzez orzekanle kary upomnienia.
Oplata za przedwczesny wyrab drzewostanu przy drzewostanach:

w ktérych sg sortymenty uZytkowe-Jest tym wigksze im drzewostan jest starszy;
w ktérych sg soriymenty urytkowe- Jest tym mnle|sza Im drzewostan Jest starszy,
w ktdrych brak Jest sortymentdw uytkowych- jest tym wigksza Im drzewostan jest starszy,

Roczna oplata za rwaly zarzed wynosl:
0,1%, 0,3% lub 1% wartoéc] budynkdw;

0,3%, 1%, 2% lub 3% ceny nleruchomoscl.
0,1%, 0,3% lub 1% ceny nleruchormoécl,

Prég rentownoécl okredlony dla nleruchomogcl wynosl 82%. Oznacza to, 2e:

nleruchomo$é generuje dodetnle przephywy gotéwiowe;

maksymalny wspélczynnik nlewykorzystania nisruchomoscl wynosi 82%;

maksymalny wspdlczynnik nlewykorzystania nieruchomoéci wynosl 18%.

Warloéé nleruchomosel gruntowe] jako przedmiotu prawa uytkowania wieczystego, do celéw przeksztaicenla w prawo wiasnoécl w
trybie ustewy z dnla 20 lipca 2005 r. o przeksztalcenlu prawa uytkowanla wieczystego w prawo wiasnoécel nleruchomoécl, okresla
slg poprzez wartost prawa wiasnoscl z wykorzystaniem:

relacji pomiedzy cenami prawa uZytkowanla wieczystego a cenami prawa wiasnoscl;

wspblczynnika korygujacego wartosé prawa wiasnoscl;

wspéiczynnlka korygujacego tylko w przypadku gdy nie moina ustallé z ynku relagji, o ktdre] mowa wyzej.

Zgodnle z ustawa o wiasnosci lokall, garaz moZe stanowid:

odrebng nleruchomosé;
czeéé skiadowa lokalu mleszkalnego jako pomleszczenle przynalezne;
nigdy nle moze stanowié odrgbne] nleruchomosgc.

Wepétczynnlk kapltalizacil stosowany w technlce kapitalizac]l proste]:

odzwiercledla okres, w ktérym powinlen nastapié zwrot $rodkéw wydatkowanych na zakup nleruchomoécl podobnych, z dochodéw
mozliwych do uzyskiwanla z tych nieruchomo$cl;

moZe byé obllezony jeko odwrotnodé stopy kepitalizacii;

okreéla relac|e ceny transakeyjne] nieruchomosel podobnych do szacowanej do wysokogci rocznych dochoddw przewldywanych do
atrzymywania 2 tych nleruchomoscl.

Formaml ochrony zabytkéw sa:

uznanie za pomnik historll;
utworzenle parku kulturowego;
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego.
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Wycenlajac nleruchomosé stanowigea ogréd ozdobny potazony w miegcie, w przypadku braku transakgji rynkowych, wartosé 1 m2
gruntu nalezy okreslié [ako:

50% wartocl 1 m2 gruniéw o przeznaczeniu przewazajacym wéndd gruntéw przyleglych;

wskainlk procentowy przylety z uchwaly rady gminy, ustalony w stosunku do wartoscl gruntdw zabudowy mieszkaniows);

wediug warioéol przewazajacef klasy gruntéw przyleglych.

Wartoéé gruntu lesnego dla potrzeb wydanla decyz]l o wytaczenlu gruntu z produkc)l lesne), okreéla sie:

iako warto&é gruntu przeznaczonego na cele lesne;

lako warto&6 gruntu ustalong wedhug cen rynkowych w dniu ich faktycznego wylaczenla z produko]i stosowanych w danej
mlejscowosc! w obrocie gruntam!;

w celu pomniefszsnla naleznodcl za wytaczenie gruntu z produkg]i.
O ile umowa przeniesienia wiasnoéc! nleruchomescl zawarta zostata pod warunklem |ub z zastrzefenlem terminu, to odpowiednio:

przenosi wiasnost nisruchomosci;

nle przenos! wiasnoécl nleruchomosal | wymaga dla przenlesienla wiasnoscl nleruchomoscl dodatkowego porozumlenia stron
obsjmujgcego bezwarunkows, zgode na nlezwioczne przejécle wiasnosel:

przenos! wiasnoé¢ nleruchomosel samolstnia po spelnleniu warunku lub po uptywle terminu.
Dane ewldencyjne o gruntach bedacych przedmiotem dzleriawy oraz o dzlerzawcach ujswnia slg w ewldenc]l gruntow i budynkéw:

zawsze;
w przypadkach zwigzanych z przeplsam| o ubezpleczenlu spolecznym rolnlkéw;
nle ujawnla siq tych danych.

Budynki lub Ich czeéc! twale zwigzane z gruntem moga stanowié odrebna nleruchomosé | wowczas stanowla:

nlsruchomo$é zabudowana;
nieruchomoéé budynkows;
nleruchomosé lokalows.

Jak powinien posteplé rzeczoznawca majatkowy, ktdry otrzymal zlecenie na okraflenie wartogol w Zwigzku z wygaénleclem
spoéidzlelczego lokatorsklego prawa do lokalu mleszkalnego na skutek smiercl osoby, kiére) prawo to przystuglwato ?

wylqoznie zwaloryzowaé wktad mieszkanlowy, gdy2 prawo, ktSre wygasio Jest prawem nlezbywalnym | nledzledzicznym, nie
poslada wigc wartodc! rynkowej;

powinlen okresii¢ wartosé rynkows lokalu [ako przedmiotu prawa wiasnogci;

powinlen odméwié przyjecia zlecenla, gdy2 w zalstniate] sytuac)l okrelenle wartoéci lokalu nie bedzie zarzadowi spéidzielnl do
nlczego przydatne.

W calu okreslenla wartoscl rynkowej nleruchomoécl stosuje sie:

podejécle dochodowe;
podejécle poréwnawcze;
podejécie kosztowe.

Podstawe opodatkowanla z tytulu nabycla nisruchomodcel w drodze dzledzlczenia stanowl:

wartodé nabyte| nleruchomodc! bez potrgcenia diugéw i clazardw;

warto$¢ nabyte] nleruchomosc! wg stanu I cen z dnia nabycla;

wartosé nabyte] nieruchomoéel po potrageniu diugéw | cigaréw, ustalona wg stanu nleruchomodel z dnla nabycia i cen rynkowych
Z dnla powstanla obowigzku podatkowego.

Na potrzeby ustalenla oplaty adlacenckie] z tytutu wzrostu warto$cl nieruchomoséci spowodowane] budowa, urzadzet' Infrastruktury
technlcznej wartodé nleruchomodcl okresla sle:

wediug cen na dzleri wydania decyzjl o ustalenlu optaty adlacenckie];

wedlug cen na dzlef, w kidrym decyzja o ustaleniu oplaty adiacenckiej stala sle ostateczna;

wedlug cen na dzlefi, w ktdrym stworzono warunkl do podigezenla nleruchomoécl do poszozegdinych urzadzed infrastruktury
techniczne;.

Piwnlca, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenla w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowladaé budynkl | Ich
usytuowanie, to:
dowoina kondygnacja budynku przeznaczona do przechowywanla produlktow gospodarczych;

kondygnacja podziemna lub nejnizsza nadziemna, kidre poziom podiogl zagleblony Jest ponl2sf pozlomu terenu | kidra nla speinia
cech sutereny;

kondygnac]a podziemna lub nejnisza nadziemna, kibre] poziom podlogl zagleblony jest poniZe| poziomu terenu wiece] niz 1,2 m,
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Podatnlkam| podatku rolnego sa:

Skarb Paristwa;

uzytkownlcy wieczyscl gruntdw;

posladacze samoistni gruntow. N
Cena nieruchomoscl gruntowef ustalona do przekazanla Je] w trwaly zarzad wynosl 10000 2. Dopuszczalna maksymalna wyscko&é
oplaty plerwsze] wynosi:

1500 =z,

2000 2t

o

Strop Klelna to strop:

drewnlany podwdjny, nazywany teZ Jako strop "clchy”;

stalowo - ceramlczny, plaskl;

stalowo-caramiczny fukowy. -

llosé | gradacle cech wplywajacych na ceny nleruchomogcl w procedurze wyceny w podejéciu poréwnawczym rzeqzoznaweca
przyjmuje w oparciu m.In. o:

poprzednlo sporzadzone operaty szacunkowe;

wyniki anallzy wiarygodnych transake|l nieruchomoécl podobnych na lokalnym rynku;

informacje uzyskane w agencjach obrotu nleruchomosciami cdnoénle prefarenc]l potencjainych nabywebw.

Okreélenle wartoécl lokalu dla potrzeb ustanowlenla odrebne] wiasnoscl moze nastapié po:

oznaczenlu przedmiotu odrebne] wiasnoscl przez wiasclclela;
przad uzyskanlem zaswiadczenta o samodzielnoscl lokalu;
oznaczenlu lokalu | pomieszczer przynaleznych na rzucie odpowlednle] kondygnacil budynku.

Zgodnle z ustaws, o rachunkowoécl cana nabycla &rodka trwalago wprowadzanego do ewidenc]i Jednostki obejmule takze:

podiegajacy odllczenlu podatek od towardw | ustug;
nlepodiegajacy odliczenlu podatek od towardw | ustug oraz podatek akcyzowy;
koszty bezposérednio zwigzane z zakupem | przystosowanlem skladnlka aktywéw do utywania.

Ceny jednostkowe roboty lub elementu scalonego wykorzystywans w podel$ciu kosztowym obejmula migdzy Innymi skiadnikl:

koszty roboclzny, pracy sprzetu, wartosé materialéw;

koszty poérednle, zysk;

koszty nadzoru.

Zakres kwotowy cechy "lokalizacja™ wynosl 16 zt, cecha ta ma trzy stany (przecletna, dobra, bardzo dobra). Jaka poprawke naleZy
zastosowad do ceny nieruchomosicl podobne], zlokallzowane przecigtnie, Jedll lokallzacja nleruchomoécl szacowane] zostaia
okreélona |ako bardzo dobra?

plus 7,50 zh,

minus 15 zi;

plus 15 2.

Wartosé nleruchomodcl nabyte] z mocy prawa pod droge publiczng ne podstawie art.73 ust. 1 ustawy z dnla 13 pa2dziemika 1888

r. - Przepisy wprowadzlace ustawy reformujecs adminlstracle publiczng,dla potrzeb ustalenla odszkodowania okresla sle wediug
stanu na dzlefi:

nabycla (1 stycznla1999r.)
29 patdziemlka 1988 r.
ustalenia odezkodowania,

Pyt 41

Qdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 42

Odp. a
Odp. b
Odp.c

Przy stosowanlu metody wekaZnlkéw szacunkowych gruntéw uwzglednia sle:

rodzale uzytkdéw gruntowych - w odniesienlu do nieruchomoscl przeznaczonych na cele rolne;

masowe wystepowanle szkodnikéw - w odnleslenlu do nleruchomogdi przeznaczonych na cele ledne;

rodzeje gruntéw przyleglych - w adnlesleniu do nleruchomoscl przeznaczonych na cele rolne.

Ustawowa naleznodé za wylaczenle 1 ha Ps |1l wynos! 201 450 2. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskujg ceng 10 zt/m2.
NaleZnosé ustalona za wylaezenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

29 145 =;

19 145 2};

30145zt
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Jednostke taksacying w powszechnej taksadji nleruchomosgcl w odniesleniu do gruntu stanow;

nieruchomoéé gruntowa skiadajgca sla z dwdch dzlatek;

dzlalka gruntu Jednorodna pod wzgledem przeznaczenla;

czeficl dziatkl o przeznaczeniu odmiennym od dzlstek sasiednich lub pozostale] czesci dzialk.

Jezell przecigine ceny uzyskiwane na rynku za nieruchomosicl podobne wynosza 400 zi, to do wyceny mogsg byd przyjete
nastepujace ceny uzyskanse w drodze przetargu:

450;

480;

330.

Do opracowanh planistycznych sporzadzanych na obszarze gminy nale2a;

mie|scowy plan zagospodarowanla przestrzennego;

decyzja o warunkach zabudowy;

studium uwarunkawan | klerunkow zagospodarowania przestrzennege gminy. B ) -

Zgodnie z rozporzadzenlem w sprawle warunkéw technlcznych, jakim powinny odpowiadad budynki | ich usytuowanle, w
pomieszezeniu mieszkalnym, poziom podiogi:

moze znajdowaé sig do 1m ponl2e] terenu przy budynku;

nle powinien znajdowa¢ el ponlZe] poziomu tersnu przy budynku;

moze znajdowat sl ponize) terenu przy budynku, ale wymaga to zgody paiistwowego Inspektora sanltamego.

Skarb Paristwa w odnlesleniu do gruntéw znajdujacych sie w zarzadzle Pafistwowego Gospodarstwa Leénego Lasy Paristwowe,
reprezentuja w stosunkach cywiinoprawnych:

nadleéniczy;

dyrektor Reglonainej Dyreke)l Laséw Pafistwowych:

Dyrektor Generalny Lasdw Paristwowych.

W podejéciu mleszanym cene drewna stanow:

cena 1 m3 So WBO;
cena 1m3 Jako przecietna cena drewna w nadlesnictwie:
cena 1 m3 podawana corpcznle przez GUS.

Warunklem stosowanla technikl kapitalizac]l prosta] do wyceny nleruchomoscl jest:
stala wysokoéé przewldywane| stopy Inflag)l;

mozliwoé6 zaprognozowania zmlany dochodu w plerwezych 5 latach;
przewidywana stafa wysokos$é dochodu z nleruchomoséicl w diugim okresle czasu.

Nieruchomoscl Skarbu Paristwa mogg byé przedmiotem zamtany z:

gming, bez obowlazku doptat w przypadku réznej wartoscl zamlenianych nferuchomosdl;
gmina, z obowigzkiem doplat w przypadku réznej wartoscl zamientanych nleruchomogcl;
osobg fizyczng z obowigzklem doplat w przypadku réinef wartogol zamfenlanych nieruchomogel,

Granica obszaru anallzowanego, w zwiazku z potrzeba wydanla decyzjl o warunkach zabudowy, nie powinna byé mnlejsza niz:

trzykrotna szerokoé¢ frontu dzlatkl oblets] wnlosklem o usteleniu warunkéw zabudewy, lecz nle mniej nk 30 m;
trzykroina szerokoéd frontu dzatki objete] wniosklem o ustaleniu warunkéw zabudowy, lecz nle mnle] niz 50 m;
trzykrotna szeroko$s frantu dzlatkl objetej wnioskiem o ustalenlu warunkéw zabudowy, lecz nle mnle] niz2 70 m.

Czy dla spdidzleiczego wiasnosciowego prawa do lokalu moze byé zalozona kslega wieczysta ?

w 2admym wypacku nie mo2e, gdy2 ksiegl wisczyste zaklada siq dla nieruchomosel czyil dia przedmiotu odrabne] wiasnoscl;
moze byé zatoZona ale tylko wtedy, gdy prawo to zostalo nabyte we widmym obrocle;
moze byt zaloZzona na wriosek osoby, kibre] przystuguje to prawo,

W takach wystepuje, nastepulace klasy bonltacyjne:

L L LV, WV, VL, ViZ;
[ 1N \UR VARV
I, I, llla, 1Hb, IV, V, V1.
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pANSTWOW

A KOMISIA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

KWALIFIKACY INA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czetd plsemna przeprowadzana w dniu:  2018-07-04

Proszg nie zaznaczaé odpowiedzl na tym egzemplarzu - siuy on Jedynie do zapaznenia sig z trescia pytari [ odpowiedz. Ked: 628029704

Pyt 54

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 55
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 66
Odp. a
Odp. b
Cdp. ¢

Samolstny posladacz nieruchomoécl, kiéry uzyskat posladanie w zlej wierze po 12 latach przenidst posiadanie na rzecz innego
posiadacza. Po llu latach nowy posiadacz moze nabyé prawo do zasledzenla ?

8;
13
18.

Standard zawodowy "Wycena dla zabezpieczenla wierzytelnodcl" wyréinia:
nleruchomoécl Inwestycyjne, nisruchomose! wyceniane na podstawle Ich kapltalu gospodarczego;

nieruchomosci w frakcie budowy lub rozwoju;
nieruchomodci zajmowane przez wiadciciela.

Gleboznaweza klasyfikacja gruntéw to:

podzlat gleb na klasy bonitacy]ne uwzglednlajace Ich jJakodé produkcylne;
podziat gleb na grupy bonltacyjne ze wzgledu na ich Jako&6 produkeyjna, ustalong na podstawie cech genetycznych gleb;
podziat gleb z uwzglednleniem ich przeznaczenia w planie mile|scowym.

Pyt 57

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 58
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 5@
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 80
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 61
Odp. a
Odp. b
Odp. o
Pyt 62
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 83
Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 64
Odp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Plerénica drzewa wynosf 20 cm. Oplata za 1 cm obwodu wynosi 100 2. Oplata za usunigcie tego drzewa wynlesle:

2000 2k
3140 2
6280 zl.

Linle podziaiu przestrzennege lasu stanowla;

linte podzialu powlerzchnlowego;

pasy przeciwpoZarows;

pasy lub rowy graniczne.

Inflacja w gospodarce moie charakteryzowad slg:
spadkiem wartogcl pieniadza;

stanem nlerdwnowagl, w ktdrym popyt przewyzsza poda2;
stanem nleréwnowag|, w ktdrym podaZ przewy2sza popyt;
Danymi ewidencyjnyml| dotyczacyml dzlatkl ewidencyjnej sa;
numer rejestru zabytkdw,;

numsryczny opis granic dziatkl;

obclazenla dzlatkl na rzecz podmioctéw publicznych.
Danyml ewidency]nyml dotyczacyml budynku sa;

giéwna funke|a budynku orez inne funkcle budynku;
numer porzadkowy, |e2ell zostat nadany budynkowl;
pole powierzehnl zabudowy budynku.

Wycena srodkéw trwalych na dzlen bllansowy Jest dokonywana wedbug:

cen nabycia lub zakupu Jesll koszty zakupu nie sg istotne;

cen nabycia pomnlejgzonych o dotychczasowe umorzenle | odplsy z tytuiu trwatej utraty wartosol;

kosztéw wytworzenla pomnlejszonych o dotychczasowe umorzenle | odpisy z tytulu frwate] utraty wartoscl.
Nabywajac |ednostki uczestnictwa (udzlaly) w funduszach Inwestycyjnych, Inwestor:

ogranicza ryzyko zwlgzane ze zmlang cen na rynku;
eliminuje ryzyko infiacji;
ponosl pelne ryzyko wynlkajgce z trafnosci decyz]| zarzadzajacego funduszem.

Grubizna to:

drewno okragle o $rednicy w cleriszym koficu bez kory co najmnle] 5 cm;
drewnc okragle o érednicy w cleriszym koficu bez kory co najmnle] 15 ocm;
drewno okragle o srednicy w cleriszym koricu bez kory pontte] & cm.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODO_WE’ANSTWOWA KOMISJA

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYINA
Czest plsemna przeprowadzana w dniu:  2019-07-04

Prosze nfe zezneczed odpowiedz! na fym egzemplarzu - shdy on jedynie do zapoznania sk z iredclq pyler | odpowled. Kod: 628029704

Pyt85

Odp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Pyt 66

Odp. &
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 67

Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 68

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 60

Odp. a
Odp. b
QOdp. ¢
Pyt 70

Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 71

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 72

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 73

Odp. &
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 74

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 75
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Nadlesnlczy moe dokonaé zemiany laséw, gruntdw | Innych nleruchomogcl Skarbu Parisiwe pozostajacych w zarzedzie Laséw
Pafistwowych na lasy, grunty | Inne nleruchomoécl:

w przypadkach uzasadnlonych potrzebami | celaml gospodarkl fegne;

za zgoda dyrektora Reglonaine] Dyrekc)l Lasdw Parstwowych;

po Ich wycenie przez rzeczoznawce majatkowego.

Przy okreélaniu wartoéci plantacii kutury wieloleinle] dia celéw odszkodowania za wywlaszezenle uwzglednla sle utracone poZytid.,
Pozytki te uwzglednia sle w okresle:

od dnla zaloZenla plantac]l do kofica je| plonowania;

od dnia zafoZzenla plantac]l do dnle jej wywtaszczenla;

od dnla wywiaszczenla do korica [e] pelnego plonowanla.

Rzeczoznawea majatkowy dokonujge inwentaryzecji drzewostanu obejmule pomlarem drzewa o pierénicy wynoszges] minlmum:
7om;

5om;

10 cm.

W metodzie poréwnywanla paraml, aktualizac|g cen stanowigcych podstawe okreslenla wag [ poprawek na date wyceny, naley
przeprowadz|é&:

dla wezystkich nieruchomoscl podobnych;

tylko dla od 3 do & nleruchomogcl wykorzystanych w procedurze poréwnywanla parami;

Z pominigclem wezystkich cen dotyczgcych zbycla nleruchomoscl w drodze przetargu.

Jaka powlerzchnle uzytkows, zgodnle z norma PN - 70/B - 02365 "Powlerzchnla budynkdw. Podzial, okredlania | zasady obmiaru®
ma pomleszczenle o wysokosci 2,10 m, Jesll rzut podiogl wynosl 20 m2:

20 m2;

15 m2;

10 m2.

Cgranlczonym prawem rzeczowym nle Jest

uzyczenie;

2astaw;

dzlerzawa.

Przy okretleniu wartoscl prawa urytkowanta wieczystego dla potrzeb sprzedaZy nleruchomoscl utytkownlkowl wieczystemu

wykorzystuje sig wapdlozynnik korygujacy. Z anallzy rynku wynlka, e wspdlczynnik kapitalizacji (Wk) wynosl 12. Przyjeta stopa
kapitalizac]l do obllczenia tego wspdlczynnika korygujacego bedzle wynosié:

12%,;

8,5%;

s%l S—
Warto§é rynkowa prawa uZytkowania wleczystego okresla sie na podstawie cen transakcyjnych nieruchomoscl podobnych z
uwzglednleniem:

wysokogcl plerwsze] oplaty;

wysokoécl stawkl procentows)| oplaty roczney;

niewykorzystanego okresu prawa uzytkowania wieczystego.

Wskeaznlkl szacunkowe gruntéw legnych zaleZne sq od:

okregu podatikowego;

klasy grunidw;

typu sledliskowego lasu.

PoZytkaml prawa z nleruchemodécl sg:

dochody, kidre prawo to przynos| zgodnle ze spoleczno-gospodarczym przeznaczenlem;

przychody, ktdre prawo to przynosl zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczenlem;

pozytki naturalne | poZytikl cywline, ktére daje prawo.

Jakle czynnikl uwzglednia sle przy wycenle w podejéciu pordwnawczym nleruchomo$cl wplsanych do rejestru zabytkéw 7
warto$é artystyczng | historyezng;

ceny transakcyjne nlsruchomoscl podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym krajowym lub zagranicznym;
unlkalny charakter nleruchomosct.
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PANSTWOWA KoMISIA
KWALIFIKACYINA

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czes¢ plsemna przeprowadzana w dniu:  2019-07-04

Prosza nle zaznaczat odpowledz! na tym egzempleray - shi2y on jedynie do zepoznania sk z tredcig pytan | odpowisdl, Kod: 628029704

Pyt 76

Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 77

Odp. a
Odp. b
Odp.c
Pyt 78

Odp. a

Odp. b
QOdp. ¢

Pyt 70
Cdp. a

Qdp. b
QOdp. ¢

Pyt 80

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 81

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 82

Odp.
Odp. b
Odp. c
Pyt 83

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 84

Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 85
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pvt 86
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wycena dzlatkl rolngj z rosnacyml drzewam| (zadrzewienlaml} moze by¢ przeprowadzana Jako:

wartosé samego gruntu, zas drzewa nie sg wyceniane bo przeszkadzala w wykonywaniu prac uprawowych;
wartoé¢ gruntu plus wartosé drawna;
wartosé gruntu z uwzglednlenlem poprawkl na zagospodarowanle roélinne dzlatkl.

W podeléciu dochodowym okreéla sig wartosé rynkows, nieruchomodcl przy zastosowaniu :
metody poréwnywenia paraml;
metody zyskow;
metody kapitelizacji prostel.

W umowle o oddanle gruntu w uzytkowanle wieczyste w celu wzniesienia budynku okreéla sle :

termin zakoficzenla robiét (wybudowenla budyr!ku):
przeznaczenle nieruchomoscl | sposéb |e] zagospodarowanta;
trzydziestoleinl termin wygasnigcia umowy.

Urzgdzenia budowiane wediug przeplséw budowlanych to:

urzadzenla technlgzne zwlazane z oblektem budowlanym;
przylqcza;
ogrodzenia.

Okreélajac koszt odtworzenla przy wyclu technlki elementéw scalonych, obmilaru zakresu rzeczowego elementsw scalonych
dokonuje sle:

wedlug zasad zamieszczonych w specjalistycznych wydawnictwach - katalogach cen robét | oblektéw budowlanych;
wediug Katalogéw Nakladéw Rzeczowych tzw. KNR;
wedlug uznanla rzeczoznawcy.

Przy okreslaniu wartoscl nleruchomosci wywiaszozone| podlegajace] zwrotowi, w przypadku zmniejszenia albo zwigkszenla
warto$cl nieruchomogci wskutek dziatah podjetych bezpoérednio na nieruchomoécl po Jej wywlaszczenlu, uwzglednla sle:

stan nieruchomoécl z dnia wywlaszczenla;
skutid zmlany wartosel wynikelgce ze zmiany przeznaczenla w planie miejscowym;
stan nleruchomoeécl z dnla zwrotu.

Nellczenie amortyzac]l érodkédw trwalych powoduje:

zmnlejszenie wartoscl Srodkdw trwalych;
zmnlejszenie kapliatu zapasowego;
zmnlejszenie wyniku finansowego.

Przy okre$laniu warto&cl nleruchomoscl gruntows) zabudowane| rzeczoznawca majatkowy przyjmuje parametry budynku:
w oparciu o zio2ong przez aktualnego wiasciclela deklarac)e podatkows;

w oparciu o wykonana Inwentaryzacje budowlang;
tylko w oparclu o zatwlardzong dokumentacjg projektows | wydane pozwolenle na budows,

Czy Istniejs mozliwodé sprzedaky na wiasnosé [ub oddanla w ukytkowanle wieczyste nleruchomosécl stanowigcych wiasnoéd
Skarbu Paristwa | wiasnosé jednostek samorzadu terytoralnege w drodze bezprzetargowe|?

nie ma w ogéle takie] moliwoscl;
sprawy {e sq zatatwiane uznanlowo;
Istnleje taka moHiwosé, ale tylko w przypadkach okreélonych ustawowo.

Komu przyeluguje dodatkowe odszkodowanle w razle llkwidac)l cgrodu dzlatkowego za uprawy roélin w czasle wegetac)|?

dziatkowcom i stowarzyszenlu ogrodowemu po polowle;
wytgcznie stowarzyszenlu ogrodowemu;
wytacznle dzlatkowcom.

Na czy] whiosek dokonuje sle podziaiu na dziatki gruntu nleruchomoéel o nleuregulowanym stanie prawnym?

podzial |est dokonywany wylacznle z urzedu;
podziatu takich nieruchomoécl nie moZzna w ogdle dokonac;
kazdy moze ztokyé skutecznle wnlosek o podziat takich nleruchomoscl.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWEANSTWOWA KOMISIA

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO KWALIFIKACYINA
Czeéé plsemna przeprowadzana w dnlu:  2019-07-04

Proszg nle zaznaczad odpowiedz! na tym egzemplarzu - shy on jedynle do zapoznania sk z tresclg pytart | odpowiedz, Kod: 628029704

Pyt 87
Odp. a
Qdp. b
Odp. ¢

Pyt 88
Odp. a2
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 89
Odp. a
Odp. b
Odp.c

Pyt 90
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Wycenle mo2e podiegaé prawo:

wiasnoécl nieruchomogéh
uzytkowanla wieczystego nieruchomoscl gruntowych;
sfuzebnosel gruntowsj.

Cena skorygowsna nleruchomoécl zakupione| 2 lata temu za 100 000 21, przy rocznym wzroscle cen réwnym 20% wynos| obecnle:

121 000 2;
144 000 =;
166 000, .

Przy okreslaniu wartosci nakiadéw dokonanych na nleruchomodci:

wykorzystule sle wylgcznle metody z podejscla kosziowego;

ustala slg okres, w ktérym dokonano nakkadéw | ich 2akres rzeczowy,

nalezy okraslié ré2nice wartoscl nleruchomoscl uwzglednlajacs| je] stan po dokonanlu nakiadéw | Jef stan przed dokonanlem
nakiadow.

Wycenlana Jest nleruchomodé zadrzewlona le2aca w sirefie zainwestowanla miefsklego | brak Jest transake]l rynkowych tego
rodzaju nleruchomoéclami. Grunty przylegte o przeznaczenlu przewazajacym uzyskujg warto$é 50 zl za m kw. Warto$é 1 m2
gruntéw wycenianych wynlesle:

50 =;

2528

102,
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107223629
491873145
782675385
661330375
174229741
051745772
508052985
577192187
551447033
584163006

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czeét plsemna przeprowadzana w dnlu;

20180704

Arkusz prawidiowych odpowledzl. Stosowac do testéw o ponitszych numerach.

845254421
498190841
864309310
413535356
911890029
643768072
646004322
089870233
878599834
217901411

513364185
383901238
819960058
864917874
087122321
471583008
800590586
685952305
515281081
874847034

237428426
387780189
726305248
763577938
099363327
551492691
008510872
930357456
725818395
424708366

755055080

268111108
582350392
18417480%
655206322
4968700167
855522274
784187903
807463288
628020704

507717132
326215028
764053821
947652578
702771186
126816748
483170986
786558866
797758102
834346870
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208104968
920613232
004426932
456413865
936418367
841992878
851177000
932859063
996185183
841538831

606319381
161288738
621857404
807548907
481446504
601532611
8608302511
871921330
267969369
316533565

786042332
215651869
928916573
498890624
883450053
922771811
023485316
661836532
726420521
876870512

497274875
178393529
873002651
275600671
441184520
164470017
210208892
965201261
804655933



