Nr kodu zdajacego .......cccevuuvrennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
2 WRZESNIA 2025 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:
1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 4 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.

EGZAMIN NOTARIALNY — PIERWSZY PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO 1/4



.

W dniu 2 wrzesnia 2025 r. w kancelarii notarialnej w Ketrzynie przy ulicy Le$nej 5
przed notariuszem Anng Kruk, prowadzaca t¢ kancelarig, stawili si¢ Jan i Zofia Kowal oraz
Michat i Anna Rak — wszyscy bedacy obywatelami polskimi. Oswiadczyli, ze sg
wspotwiascicielami nieruchomosci potozonej na terenie gminy Ketrzyn w miejscowosci
Nakomiady, powiat ketrzynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, oznaczonej w ewidencji
gruntéw numerem dziatki 100 o obszarze 0,9500 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie

prowadzi ksiege wieczystg OL1K/00011111/1 i chcg znie$¢ wspotwlasnos¢ tej nieruchomosci.

1.

W powotanej ksiedze wieczystej OL1K/00011111/1 figuruja nastepujace wpisy:

- w dziale 1-O wpisana jest dziatka ewidencyjna nr 100, obr¢b ewidencyjny 0010,
obszar 0,9500 ha, Nakomiady, gmina Ketrzyn;

- w dziale I-Sp brak wpisow;

- w dziale Il wpisani sg wspotwlasciciele:

- Jan Kowal syn Jozefa i Marii, PESEL 65080805575 i Zofia Kowal corka Jana
i Anny, PESEL 68030300268, w udziale 1/2 cze$ci na prawach wspolnosci
ustawowej majatkowej malzenskiej; podstawa nabycia: umowa darowizny z dnia
25 pazdziernika 2019 r. Repertorium A nr 5555/2019,

- Michal Rak syn Adama i Ewy, PESEL 70020200333 i Anna Rak coérka Piotra i Igi,
PESEL 72030300444, w udziale 1/2 czes$ci na prawach wspolnosci ustawowej
majatkowej malzenskiej; podstawa nabycia: umowa sprzedazy z dnia 18 grudnia
2021 r. Repertorium A nr 6666/2021;

- w dziale 111 wpisane sa:

- ograniczone prawo rzeczowe na rzecz Jozefa i Marii matzonkéw Kowal -
dozywotnie uzytkowanie cze$ci dziatki numer 100 o powierzchni 0,1000 ha od
strony zachodniej,

- cigzar realny w ilosci 125 kwintali zyta, ustanowiony na rzecz Skarbu Panstwa
z tytutu nabycia ziemi i inwentarza z Panstwowego Funduszu Ziemi, utworzonego
dekretem z dnia 6 wrze$nia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej;

- w dziale IV brak wpisow.
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Il.

W roku 1987 zostal wybudowany na dzialce numer 100 przez poprzednikow prawnych
obecnych wtascicieli budynek mieszkalny jednorodzinny typu blizniaczego.

Nieruchomos$¢ oznaczona numerem dziatki 100 na wniosek wspotwlascicieli zostata
podzielona w roku 2025 na zabudowang polowa domu mieszkalnego dziatke numer 100/1
0 obszarze 0,6400 ha i zabudowang polowa domu mieszkalnego dziatk¢ numer 100/2
0 obszarze 0,3100 ha.

Dziatka numer 100/1 jest zabudowana cze¢scig domu zamieszkatg przez matzonkow Rak
i ma dostep do drogi publicznej, dziatka numer 100/2 jest zabudowana cz¢écig domu
zamieszkalg przez matzonkéw Kowal | ma dostgp do drogi publicznej wytgcznie poprzez
dziatke numer 100/1.

Na terenie gminy Ketrzyn brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w sklad dziatki numer 100/1 wchodzg uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako
B-RIlla — 0,5400 ha oraz Ls — 0,1000 ha, za$ dziatka numer 100/2 oznaczona jest w ewidencji
gruntéw jako uzytek LIV. Dla dziatki 100 nigdy nie byta wydana zadna decyzja o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

V.
Jozef Kowal nie zyje, a Maria Kowal nie moze stawi¢ si¢ do aktu notarialnego.
Matzonkowie Michat i Anna Rak pozostaja w ustawowej wspolnosci majatkowe;j.
Matzonkowie Jan i Zofia Kowal w dniu 22 lutego 2022 r. zawarli umowe o ustanowieniu
rozdzielnosci majatkowej matzenskiej, objeta aktem notarialnym sporzadzonym przez
notariusza Ann¢ Kruk oznaczonym w Repertorium A nr 222/2022. Matzonkowie Kowal nie

dokonali i nie zamierzajg dokona¢ cho¢by czeSciowego podziatu majatku wspdlnego.

V.

Zniesienie wspOtwlasnosci ma by¢ nicodptatne, w stanie wolnym od obcigzen
ujawnionych w ksiedze wieczystej w dacie zawarcia umowy. W wyniku tego zniesienia
wspotwlasnosci Michat i Anna Rak majg naby¢ dziatke nr 100/1, a Jan i Zofia Kowal maja
naby¢ dziatke nr 100/2.

Michatl i Anna Rak nie sg spokrewnieni ani spowinowaceni z Janem i Zofig Kowal. Nikt
z nich nie prowadzi gospodarstwa rolnego. W ciggu pieciu lat poprzedzajacych 2025 r.

pomiedzy tymi osobami nie byty dokonywane nieodptatne czynnos$ci prawne.
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Warto$¢ nieruchomosci 1 000 000 zt, w tym dziatka 100/1 — 600 000 zt, a dzialka
100/2 — 400 000 zt.

Prosz¢ uzupelni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego
uznania (bez zmiany zalozen zadania) i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego
(bez Kkoniecznosci zamieszczania podpiséw), ktéry ma udokumentowaé powyzszg
czynnos¢.

Sporzadzony projekt winien odpowiada¢ wymogom aktu notarialnego
wynikajacym z ustawy — Prawo o notariacie. Nalezy w nim zamie$ci¢ informacje o tresci
zadan  wniosku  wieczystoksiegowego, ktory notariusz zlozy w  systemie
teleinformatycznym po sporzadzeniu aktu notarialnego albo skutecznych zadan stron
0 zlozenie takiego wniosku.

Zdajacy zobowiazany jest do wskazania dokumentéow stanowiacych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz niezbednych do dokonania czynnos$ci
i opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposob, aby na podstawie samej
tresci tego projektu mozna bylo ustali¢ forme i tres¢ tych dokumentow. Z tresci projektu
aktu notarialnego powinien wynikaé¢ sposob zapoznania si¢ przez notariusza
z powyzszymi dokumentami. Ponadto nalezy wskazaé, ktére dokumenty zostana
przestane do sadu wieczystoksiegowego.

Zdajacy zobowiazany jest zamie$ci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje, oSwiadczenia i dokumenty dotyczace przedmiotu czynnosci oraz stron,
od ktorych zalezy poprawnosé, skutecznos¢ lub waznos$¢ czynnosci prawnych objetych
powyzszym projektem.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okresli¢ wysoko$¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokos$ci), pobranych podatkow i oplat
sadowych oraz innych oplat, jezeli sa nalezne, do ktorych pobrania zobowiazany
jest notariusz.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczania
w projekcie aktu notarialnego informacji i oSwiadczen zwiazanych ze stosowaniem
regulacji w sprawie ochrony i przetwarzania danych osobowych ani ustawy
0 przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy i finansowaniu terroryzmu - za wyjatkiem
ustalenia danych niezbednych do identyfikacji klienta, jak tez nie ma obowiazku
zamieszczania informacji, ze numer PESEL osoby fizycznej nie jest zastrzezony

W rejestrze zastrzezen numerow PESEL.
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