Informacja o Warunkach Przetargu
na dzierzawe czesci nieruchomosci przeznaczonej pod budowe obiektu matej
gastronomii, $wiadczenia ustug gastronomii oraz utrzymania czystosci

i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci, zlokalizowanej na obiektach:

1. MOP Stodkéw Wschéd o funkcji podstawowej zlokalizowany w ciagu drogi
ekspresowej S19d od wezta Krasnik Poludnie do wezta Szastarka w km
51+450

2. MOP Stodkéw Zachéd o funkcji podstawowej zlokalizowany w ciagu drogi
ekspresowej S19d od wezta Krasnik Poludnie do wezta Szastarka w km

51+750



Postepowanie nr: 0.LU.Z-1.630.6.2023

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybér
podmiotu, ktory wydzierzawi czes¢ nieruchomosci MOP o funkcji podstawowej
o powierzchni 240 m?, przeznaczonej pod budowe obiektu matej gastronomii
o powierzchni do 140 m?, Swiadczenia ustug gastronomii z ogrodkiem letnim i automatem

vendingowym oraz utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie
ul. Ogrodowa 21

20 - 075 Lublin

tel.: 081 532 70 61

fax: 081 532 44 67

ZATWIERDZAM

%fcw\)j O_DD/ZTAL;U

\ dr Mirostaw Czech




Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu.

Rozdziat II - Podstawowy opis nieruchomosci na ktérych zlokalizowane maja by¢
obiekty matej gastronomii.

Zatacznikami do niniejszej Informacji o Warunkach Przetargu sa:

Zatacznik nr 1: Wzo6r umowy dzierzawy
Zatacznik nr 2: Formularz ,Oferta”
Zatacznik nr 3: Formularz ,Doswiadczenie gastronomiczne”

Zatacznik nr 4: Plan usytuowania przedmiotu dzierzawy na MOP - PZT

ROZDZIAL I. INSTRUKCJA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.

1. INFORMACJE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad (,Wydzierzawiajacy”), zaprasza
do sktadania Ofert w przetargu, ktérego przedmiotem jest dzierzawa czesci
nieruchomosci przeznaczonej pod budowe obiektu matej gastronomii o powierzchni do
140 m?, $wiadczenia ustug gastronomicznych z ogrédkiem letnim i automatem
vendingowym oraz utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zlokalizowanej na MOP o funkcji
podstawowej, wskazanej w punkcie 4 niniejszego rozdziatu.

Dzierzawa bedzie obejmowac czes¢ nieruchomosci MOP wskazanych w pkt. 3.7 IWP,
0 powierzchni 240 m?, zlokalizowanej w obrebie budynku toalety na danym MOP.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego i nie podlega ustawie prawo zamoéwien publicznych. Postepowanie prowadzone
bedzie w jezyku polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie,
bez podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu, bez dokonania wyboru
ktorejkolwiek z Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania treéci Informacji o Warunkach
Przetargu, w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.

3. DEFINICIE

Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:
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~IWP" — nalezy przez to rozumiec niniejsza Informacje o Warunkach Przetargu;

~Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Parfstwa, w imieniu
ktérego dziata Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad;

»Oferencie/Oferentach” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe
fizyczng, osobg prawng lub jednostke organizacyjnag nieposiadajaca osobowosci
prawnej, ktorej prawo przyznaje zdolno$é prawna), ktére ztozyty Oferty w ramach
niniejszego postepowania;

~Dzierzawcy/Dzierzawcach” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta/Oferentéw,
ktorzy ztozyli Oferty i z ktérymi Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy;

«~MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podréznych o funkcji
podstawowej;

~Przedmiocie Dzierzawy” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nieruchomosci MOP,
w Lokalizacji opisanej w pkt 3.7 IWP;

~Lokalizacji” - nalezy przez to rozumie¢ wskazane w Ofercie cze$¢: MOP Slodkéw
Wschéd i MOP Stodkéw Zachéd, zlokalizowanych w ciggu drogi ekspresowej
S19d

~Ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ oferte ztozong w ramach niniejszego
postepowania przez Oferenta;

»Najkorzystniejszej ofercie” - nalezy przez to rozumieé¢ Oferte, ktéra uzyskata
najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej zgodnie z Rozdziatem I
pkt 13. i 14. IWP;

»~Czynszu Dzierzawnym” - nalezy przez to rozumie¢ czynsz dzierzawny platny
w okresach miesiecznych, ktérego wysokosé okredlona bedzie w Ofercie
Dzierzawcy;

~Umowie dzierzawy” - nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte
i spetnia wymagania IWP;

~Obiekcie matej gastronomii” - nalezy przez to rozumie¢ obiekt gastronomiczny,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, nietrwale zwiazany z  gruntem
o powierzchni do 140 m?2,

4, PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1

Przedmiotem dzierzawy jest dzierzawa czesci MOP wchodzacych w sktad danych
Lokalizacji wskazanych w pkt 3.7 IWP. Dla kazdego z MOP powierzchnia dzierzawy
wynosi ok. 240 m? i zlokalizowana jest w miejscu uzgodnionym przez strony
i opisanym w zataczniku do Umowy. Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest pod
budowe obiektu matej gastronomii o powierzchni do 140 mZ2. Obowiazkiem
Dzierzawcy bedzie réwniez $wiadczenie ustug gastronomii z ogrédkiem letnim



4.2
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i automatem vendingowym oraz utrzymanie czystosci i porzadku na terenie
dzierzawnym.

Lokalizacje wskazane w pkt 3.7 IWP stanowig odrebne przedmioty dzierzawy.

Usytuowanie przedmiotu dzierzawy znajduje sie w dokumentacji graficznej,
stanowigcej Zatacznik nr 4 do niniejszej IWP.

5. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

5.4

5.2

5.3

5.4

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 10 (dziesieciu) lat od dnia
przekazania Przedmiotu Dzierzawy. Na warunkach opisanych w Umowie dzierzawy
mozliwe bedzie przedtuzenie trwania okresu dzierzawy o dodatkowe 5 (pieé) lat.

Dzierzawca bedzie zobowigzany, w terminie wskazanym w = Umowie,
do zagospodarowania wydzierzawionej czesci MOP, poprzez wybudowanie obiektu
matej  gastronomii, jednokondygnacyjnego niepodpiwniczonego, nietrwale
zwigzanego z gruntem o powierzchni do 140 m?2, posadowienie automatu
vendingowego oraz utrzymania czystosci i porzadku na tym terenie.

Wymagania Wydzierzawiajacego odnosnie termindw, funkcjonalnosci, projektowania
oraz robot znajduja sie we wzorze Umowy dzierzawy, stanowiacej Zatacznik nr 1 do
IWP.

Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu Czynsz Dzierzawny w wysokosci
okreslonej w Umowie dzierzawy.

Dzierzawca bedzie zobowigzany zakoficzy¢ budowe i rozpoczaé ustugi
gastronomiczne w terminie 9 (dziewieciu) miesiecy od dnia podpisania Umowy.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1

6.2

6.3

Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw, bioracych udziat
w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
Umowy dzierzawy, powolywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnos¢ stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacjg lub posiadang wiedza na temat stanu
faktycznego nieruchomosci, nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych w Umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu moze obejrzeé teren MOP,
po uprzednim uzgodnieniu terminu i zakresu z Wydzierzawiajacym.

Wydzierzawiajacy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem,
udostepni dodatkowe informacje i dokumenty, dotyczace przedmiotu dzierzawy.
Pisemny wniosek zawierat bedzie m.in. oswiadczenie, podpisane przez osobe/osoby
upowaznione do reprezentowania danego podmiotu, potwierdzajgce, iz podmiot
zainteresowany udziatem w przetargu spefnia warunki okredlone w punkcie
7 ponizej.



7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetniaé tacznie
nastepujgce warunki:

7.1

7.2

7.3

nie ogtoszono ich upadiosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtosci, z wyjatkiem podmiotéw, ktore po ogtoszeniu upadioéci zawarly uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego.

nie zalegaja z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu.

uzyskali $redni roczny przychéd za ostatni peiny rok obrotowy (na podstawie
«Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materiatdbw” lub ,Przychdod netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi”)
w wysokosci nie mniejszej niz 150.000 PLN (stownie: sto pieédziesiat tysiecy
ztotych), w przypadku przychodu osigganego w walutach obcych podlegaja
one przeliczeniu na PLN wediug $redniego kursu NBP z dnia uptywu terminu
do skladania Ofert.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO
UDZIALU W PRZETARGU

8.1

Wraz z Ofertq nalezy zlozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginatach lub
kserokopiach po$wiadczonych za zgodno$c z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu skiadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zgdanie Wydzierzawiajacego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu -
oryginat):

8.1.1 odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesiqce przed
terminem sktauania Ofert;

8.1.2 potwierdzenie dos$wiadczenia w $wiadczeniu ustug gastronomicznych
za ostatni rok od ztozenia oferty.

8.1.3 zaswiadczenia wystawione przez wilasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych
(podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze
by¢ wystawione wczesdniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert;

8.1.4 bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz
ktérego zostaty sporzadzone), a jezeli podlegaja badaniu przez biegtego
rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci - rowniez opinie o badanym
sprawozdaniu finansowym, za ostatni petny rok obrotowy. W przypadku



podmiotédw niezobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw
i strat - inne dokumenty okreslajace obroty, zysk (PIT 36, PIT 36L, PIT 28)
oraz zobowigzania i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim;
przedstawienie dokumentow innych niz bilans oraz rachunek zyskdéw i strat
nalezy uzasadnic¢ - wraz z podaniem podstawy prawnej.

8.2 Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiega¢ sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych

8.3

8.4

wspoélnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej
powinny zosta¢ ziozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, za$ pozostate
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkdw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowiazek dotaczy¢ do Oferty dokument (w oryginale
lub poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynikaé bedzie jego
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

Jezeli Oferent ma siedzibe Ilub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 IWP,
sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktéorym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, Ze nie otwarto jego
likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktdérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajagcym oswiadczenie ztoZzone przed
notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyzszego prawa zobowigzany jest
szczegbtowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, o$wiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

9.1

9.2

8.3

9.4

9.5

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.
Do czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
by¢ ztozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodnosé
przez osobeg uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tresci ttumaczen Wydzierzawiajagcy moze zazada¢ ttumaczenia dokumentdw lub ich
czesci przez tlumacza przysiegtego. W przypadku gwarancji bankowych lub
ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje zagraniczne Wydzierzawiajacy
dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.
Oferta powinna zawierac:
9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowiacy zatacznik nr 2 do IWP;

9.5.2. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;



9.5.3. dowdd wniesienia wadium.

9.6 Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztoZzonej ofercie przed uptywem terminu
do skiadania ofert. W takim przypadku zmieniona Oferta powinna by¢ doreczona
Wydzierzawiajacemu przed uptywem terminu do sktadania ofert.

9.7 Oferta wraz z zatgcznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza, za zgodnos¢ z oryginatem, odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika przetargu
w toku niniejszego  postepowania, powinien by¢ dotgczony do  Oferty,
o ile umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie wynika z innych
dokumentow ziozonych przez uczestnika przetargu.

9.8 Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztaczone w sposob uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

9.9 Oferta - w tym zataczniki - musza by¢ sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z wiasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny - pismem maszynowym lub inng
trwalg technikg. Nie dopuszcza sie sktadania Ofert w formie elektronicznej ani
za posrednictwem faksu.

9.10 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty muszg by¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
Rozdziatu I pkt. 9.7 IWP.

9.11 Oferte wraz z zatacznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie
ul. Ogrodowa 21
20 - 075 Lublin

~Oferta w przetargu na dzierzawe czesci nieruchomosci przeznaczonej pod
budowe obiektu mafej gastronomii, Swiadczenia usfug gastronomii oraz
utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomoéci,
zlokalizowanej na obiekcie MOP Sfodkéw Wschéd i MOP Stodkéw Zachéd
o funkcji podstawowej w ciagu drogi ekspresowej S19d od wezta Krasnik
Pofudnie do wezi{a Szastarka, Numer sprawy: O/LU.Z-1.630.6.2023"

Nie otwieraé przed 10.01.2024 r., godz.12.10

10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

10.1 Najpdzniej w dniu zlozenia Oferty, Oferenci sg zobowigzani do zlozenia wadium
w postaci gotéwki badz bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania
Oferta, w wysokosci 10.000 PLN (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych). Do Oferty
Oferent dotacza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotéwki badZ dokument
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Tres¢ gwarancji musi przewidywacd



10.2

10.3

10.4

10.5

wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5 Rozdziatu
I IWP. Wadium w formie gotéwkowej nalezy wptacié¢ na nastepujacy rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego:

Bank Gospodarstwa Krajowego,

nr43 1130 1206 0028 9129 2790 0002

W  przypadku wptaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zwroci niezwtocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:
10.2.1 jezeli uptynat termin zwigzania Ofertq;
10.2.2 jezeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane;

10.2.3 jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg Ilub zamknat go bez
dokonywania wyboru ofert.

Wydzierzawiajacy zwroci niezwiocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktory:
10.3.1 wycofat Oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub

10.3.2 zostat wykluczony z przetargu lub jego Oferta zostata odrzucona.
Wadium wniesione w formie gotéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta
zostata wybrana:

10.5.1 odmoéwit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy
na warunkach okreslonych w ofercie lub

10.5.2 oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie Oferenta.

11. MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA OFERT

11.1

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie
ul. Ogrodowa 21

20 - 075 Lublin

w terminie do dnia 10.01.2024 r., do godz. 12.00



W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem
poczty lub przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty
do siedziby GDDKIA.

11.2 Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdziale I
pkt. 11.1. IWP zostanie zwrécona Oferentowi bez otwierania.

11.3 Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w dniu,
w  ktérym uptywa termin na ztozenie Ofert, o godz. 12.30, w siedzibie
Wydzierzawiajacego, w sali nr 72 Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy poinformuje
o podmiotach, ktore ztozyly Oferty oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu
Dzierzawnego. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepniaé, na zadanie Oferentéw,
zatacznikéw innych niz formularze ofertowe.

11.4 W przypadku ztozenia oferty drogg pocztowa, nalezy przestac ja na adres:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Odziat w Lublinie
ul. Ogrodowa 21
20 - 075 Lublin

Z adnotacja na kopercie:

»Oferta w przetargu na dzierzawe czesci nieruchomosci przeznaczonej pod
budowe obiektu malej gastronomii, Swiadczenia usiug gastronomii oraz
utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci,
zlokalizowanej na obiektach MOP Stodkéw Wschéd i MOP Stodkéw Zachéd
o funkcji podstawowej w ciagu drogi ekspresowej S19 od wezfa Krasnik
Potfudnie do wezla Szastarka, Numer sprawy: 0/LU.Z-1.630.6.2023"

Nie otwieraé przed 10.01.2024 r., godz. 12.10

11.5 W przypadku doreczenia oferty droga pocztowa nalezy uwzgledni¢ czas
' dostarczenia oferty.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
12.1 Termin zwigzania oferta wynosi 100 (sto) dni.

12.2 Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajacego, moze przedtuzy¢ termin
zwigzania oferta, z tym ze Wydzierzawiajacy moze tylko raz, co najmniej na
3 (trzy) dni przed uptywem terminu zwigzania ofertg, zwroci¢ sie do Oferentéw o
wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie diuzszy
jednak niz 50 (piecdziesiat) dni. Wraz z przedtuzeniem terminu zwigzania oferta,
nastapi przedtuzenie waznosci wadium.

12.3 Zawarcie umowy dzierzawy z wybranym Oferentem nastapi w terminie zwigzania
z oferta, przy uwzglednieniu zapisow zawartych w pkt 12.2.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

13.1 Po uptywie terminu do sktadania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentéw, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym i merytorycznym. W razie
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13.2

13.3

stwierdzenia btedéw lub innych brakéw badZz niejasnosci ztozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupetnienia wyznaczajac stosowny
termin na uzupetnienie, nie krotszy niz 3 (trzy) dni robocze. W przypadku nie
uzupetnienia dokumentéw we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy
Oferenta, ktérego dotyczylo wezwanie.

Niezaleznie od powyZzszego, Wydzierzawiajacy moze wezwaé Oferenta,
do udzielenia wyjasniert dotyczacych tresci ztozonych dokumentdéw, wyznaczajac
stosowny termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 (trzy) dni robocze.

Wydzierzawiajacy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spetnia wymagan niezbednych
do udziatu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3:1 nie odpowiada warunkom IWP |lub nie zostata uzupelniona

W wyznaczonym terminie;

13.3.2 zostata ztozona po terminie, wskazanym w punkcie 11.1 Rozdziatu I IWP;
13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.
13.4 Na zadanie Oferenta, ktérego Oferta zostala odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze

135

13.6

13.7

13.8

pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium finansowe tj.
wysokos¢ Czynszu Dzierzawnego oferowanego przez Oferentdw za dang Lokalizacje.

Oferent sktada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Dzierzawnego netto (zgodnie
z definicjg zawarta we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz 1.000
PLN netto (stownie: tysiac ztotych) dla Lokalizacji wskazanych w pkt. 3.7 IWP.

Sposob obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Dzierzawnego, za dang Lokalizacje, przedstawia sie nastepujgco:
A= E>< 100
C

gdzie:

A - liczba punktow uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci

zaoferowanego Czynszu Dzierzawnegoza dang Lokalizacje;

B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Dzierzawny, za dang Lokalizacje,

w badanej ofercie (wyrazona w PLN);

C - najwyzszy Czynsz Dzierzawny zaoferowany za dang Lokalizacje (wyrazona
w PLN).

W przypadku gdyby Oferent, ktory ztozyt Najkorzystniejsza Oferte na ktdrgkolwiek
z Lokalizacji, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie przystapit do
zawarcia Umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy
zostanie zawarta z Oferentem, ktorego Oferta otrzymata druga najlepsza ocene
w przetargu na dang Lokalizacje.

14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ
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14.1

14.2

14.3

Ofertg Najkorzystniejszg jest Oferta zawierajaca najwyzszy Czynsz Dzierzawny,
tj. ta, ktoéra uzyskata najwyzszg ilos¢ punktéw w ramach oceny kornicowej dla kazdej
Lokalizacji oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym
w Rozdziale I pkt 13.3 IWP.

Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ztozonych w przetargu ofert dokona
wyboru Oferty Najkorzystniejszej dla danej Lokalizacji i wystapi do Dyrektora
Oddziatu Drég Krajowych i Autostrad o zawarcie umowy dzierzawy z Oferentem,
ktéry ztozyt Oferte Najkorzystniejsza. W przypadku, gdy dwie lub wigcej Ofert
uzyskaty réwng ilos¢ punktow, Wydzierzawiajacy pisemnie wystapi do tych
Oferentéw o zlozenie kolejnych, pisemnych ofert dogrywkowych, ktére jednakze nie
moga zawieraé proponowanej wysokosci Czynszu Dzierzawnego rownej lub nizszej,
niz zaoferowane w pierwotnych Ofertach. Sposrdd tak ztozonych Ofert zostanie
wybrana Oferta Najkorzystniejsza. Termin na zlozenie ofert dogrywkowych
wyznacza Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krotszy niz
7(siedem) dni.

Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejsza dla kazdej Lokalizacji
oddzielnie.

15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1541

15.2

15.3

Wydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione przez Dzierzawce
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej badz w formie
zabezpieczenia pienieznego, niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu, jednakze
nie pozniej niz do dnia zawarcia Umowy.

Szczegdly dotyczace wysokoéci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
opisane zostaty w Zataczniku nr 1 do IWP.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

16.1

16.2

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej
(https://www.gov.pl/web/gddkia/przetargi-MOP) umieszcza ogtoszenie o przetargu,
tres¢ niniejszego IWP wraz z zatacznikami, pytania oraz odpowiedzi dotyczace IWP,
a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci IWP. Ponadto, po
zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajacy umiesci na stronie internetowej jego
wyniki. Pozostate informacje dotyczace przetargu bedq przekazywane bezposrednio
zainteresowanym podmiotom w sposdb okreslony ponizej.

Osoba upowazniong do kontaktdw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
z niniejszym postepowaniem przetargowym jest, Pan Sebastian Wéjtowicz e-mail:
swojtowicz@gddkia.gov.pl, tel. 81532 36 18, adres: Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie ul. Ogrodowa 21, 20 - 075 Lublin
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdézniej na
7 (siedem) dni przed uptywem terminu do sktadania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek
o otrzymywanie korespondencji zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawierac
powinien co najmniej nastepujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu,
imie i nazwisko osoby kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej,
numer telefonu. Ztozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan
dotyczacych IWP oraz odpowiedzi udzielanych przez Wydzierzawiajacego.

Po uptywie terminu skifadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wytgcznie
z Oferentami, ktorzy ztozyli Oferty.

Wszelkg korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktada¢ osobiscie lub przesyta¢ poczta polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie ul.
Ogrodowa 21, 20 - 075 Lublin

z adnotacjg: ,Oferta w przetargu na dzierzawe czesci nieruchomosci
przeznaczonej pod budowe obiektu matej gastronomii, Swiadczenia ustug
gastronomii oraz utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej
nieruchomosci, zlokalizowanej na obiekcie MOP Stodkéw Wschéd i MOP
Stodkéw Zachéd o funkcji podstawowej w ciagu drogi ekspresowej S19d
od wezta od wezfa Krasnik Pofudnie do wezta Szastarka, Numer sprawy:
O/LU.Z2-1.630.6.2023"

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz
za posrednictwem poczty e-mail: sekretariat_lublin@gddkia.gov.pl. Kazda ze stron
moze zgtosi¢ w przestanym za posrednictwem poczty e-mail dokumencie zadanie
potwierdzenia otrzymania korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany
jest niezwlocznie potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania
korespondencji poczta e-mail nie dotycza Ofert oraz zatgcznikéw oraz uzupetnien
Ofert. Dokumenty, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, nalezy skitadad
wytgcznie w formie pisemnej.

W zwiazku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwroci¢ sie
do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie istotnych watpliwosci dotyczacych tresci IWP,
Wniosek o0 udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwosci. Wydzierzawiajacy przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrodta zapytania wszystkim podmiotom, ktére ztozyty wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze roéwniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie moga by¢ sktadane najpozniej na 14 (czternascie)
dni przed uptywem terminu sktadania Ofert.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP
najpozniej na 7 (siedem) dni przed uptywem terminu sktadania Ofert. Jezeli zmiana
nastapi pozniej i bedzie ona istotna, Wydzierzawiajacy przedtuzy termin sktadania
ofert 0 co najmniej 7 (siedem) dni.
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16.9 Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczyc
warunkow kwalifikacji, warunkdéw ich oceny, dokumentéw potwierdzajacych ich
spetnianie, kryteriow oceny Ofert oraz warunkow ich oceny.

16.10 Przed uptywem terminu do sktadania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie
opublikowana na stronie https://www.gov.pl/web/gddkia/przetargi-MOP oraz
przekazana tym zainteresowanym podmiotom, ktére ziozyly wniosek
o otrzymywanie korespondencji.
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ROZDZIAL 1II. PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI NA KTORYCH
ZLOKALIZOWANE MAJA BYC OBIEKTY MALEJ GASTRONOMII

MOP Stodkow Wschod zlokalizowany jest w rejonie km 514450 strona lewa drogi
ekspresowej nr S19d

Inwestycja (czes¢ nieruchomosci MOP) obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym
tabelarycznym zestawieniu:

Numer Numer Ksiegi
Wojewoddztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb Wi €9
i ieczystej
dziatki
lubelskie krasnicki Krasnik 248/1 Stodkéw II | LULK/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 243/10 Stodkéw IT | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 239/1 Stodkow II | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 238/2 Stodkow ITI | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 232/1 Stodkow II | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 236/1 Stodkow IT | LU1K/00093506/5

Wykonawca w ramach kontraktu wykonat MOP Stodkdéw Wschod o funkcji podstawowej,
wyposazajgc go w nastepujaca infrastrukture:

« budynek WC

» stacja transformatorowa,

o stanowisko zrzutu sciekéw dla autokarow,

¢ miejsca kontroli i wazenia pojazdéw,

e zbiornik przeciwpozarowy (ppoz.),

+ elementy matej architektury i inne wyposazenie,

o stanowiska postojowe wraz z drogami manewrowymi i o$wietleniem terenu
w ilosci:
o dla samochoddw osobowych - 53 stanowisk,
o dla samochodow ciezarowych - 27 stanowisk,
o dla autokarow - 4 stanowisk,
o dla pojazdéw z tadunkiem niebezpiecznym - 2 stanowiska,
o rezerwa terenu pod dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodow

cigzarowych - 6 szt.
Rezerwa stanowisko postojowe dla autokardw elektrycznych - 2 szt.
Stanowisko do wazenia pojazdow (waga przenosna)

(0]

MOP Stodkéw Zachoéd zlokalizowany jest w rejonie km 514750 strona prawa drogi
ekspresowej nr S19d

Inwestycja (czes¢ nieruchomosci MOP) obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym
tabelarycznym zestawieniu:
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SLTTEr Numer Ksiegi
Wojewodztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb . &9
G Wieczystej
dziatki
lubelskie krasnicki Krasnik 121/1 Stodkoéw II | LU1K/00014558/7
lubelskie krasnicki Krasnik 122 Stodkdéw II | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 119/1 Stodkéw IT | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 118/1 Stodkow II | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 116/1 Stodkoéw IT | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 117 Stodkéw II | LU1K/00093506/5
lubelskie krasnicki Krasnik 115/1 Stodkéw IT | LU1K/00014558/7
lubelskie krasnicki Krasnik 114/1 Stodkdéw II | LU1K/00093506/5

Wykonawca w ramach kontraktu wykonat MOP Stodkéw Zachdd o funkcji podstawowej,
wyposazajac go w nastepujacaq infrastrukture:

e budynek WC,

e stacja transformatorowa,

» stanowisko zrzutu sciekéw dla autokardw,

e miejsca kontroli i wazenia pojazdow,

e zbiornik przeciwpozarowy (ppoz.),

» elementy matej architektury i inne wyposazenie,

s stanowiska postojowe wraz z drogami manewrowymi i oswietleniem terenu
w ilosci:
dla samochodow osobowych - 80 stanowisk,
o dla samochoddw ciezarowych - 33 stanowisk,
o dla autokarow - 5 stanowisk,
o dla pojazdéw z tadunkiem niebezpiecznym - 2 stanowiska,
o rezerwa terenu pod funkcje komercyijne,
o rezerwa terenu pod dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw

ciezarowych - 20 % ilosci stanowisk.
Rezerwa stanowisko postojowe dla autokardw elektrycznych - 2 szt.
Stanowisko do wazenia pojazddéw (waga stacjonarna)

0]

Starszy Inspektor
Wydziat Drég i Sieci Drogowej

1
inz. Sebﬁtfomwtz
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