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PNIK-1.4131.978.2025 16dz, 8 stycznia 2026 r.

Rada Miejska w Drzewicy

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20251. poz. 1153 11436) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XIX/157/2025 Rady
Miejskiej w Drzewicy z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica, ktéra wplyngta do Lodzkiego Urzedu

Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 23 grudnia 2025 1.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr XIX/157/2025 z dnia 22 grudnia 2025 r. Rada Miejska w Drzewicy przyjeta
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica,
stanowigce zalgcznik do uchwaty, zwane dalej Zasadami wynajmowania.

W ocenie organu nadzoru § 7 ust. 3 pkt 2 oraz § 10 ust. 1 pkt 3 i 4 Zasad naruszajg art. 21b
ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) zwanej dalej ustawg, zgodnie z ktérym ,,na zgdanie gminy
najemca lub osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do ztozenia

oswiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub

pobliskiej miejscowosci." We wskazanych przepisach uchwaly nieprawidlowo zmieniono powyzsze

kryterium, wskazujac konieczno$¢ ogolnego nieposiadania tytulu prawnego do innego

lokalu/budynku mieszkalnego, bez kryterium lokalizacji lokalu.
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Stosownie do tresci art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o
najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i1 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spoteczne;.
Zgodnie z § 9 Zasad wynajmowania, w celu zapewnienia kontroli spotecznej przy rozpatrywaniu
1 zatatwianiu wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali,
Burmistrz Drzewicy powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa
W ocenie organu nadzoru przyjete Zasady wynajmowania nie w peini realizujg obowigzek
wynikajacy z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy, poniewaz § 9 Zasad wynajmowania, nie reguluje poprawnie
kontroli spotecznej. Organ nadzoru wskazuje, ze przepis § 9 jest regulacja niepelna, poniewaz
wskazanie jedynie, ze kontrol¢ sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Burmistrza Drzewicy bez okre$lenia zasad wyboru os6b wchodzacych w jej sktad oraz samego
sktadu powoduje, Ze istnieje ryzyko, iz bedzie to organ catkowicie zalezny od organu wykonawczego
gminy. Ponadto, aby zostal spelniony wymog kontroli spotecznej nad sprawami dotyczacymi trybu
rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem, musi by¢ w tej kontroli zawarty sktadnik spoteczny.
Orzecznictwo sagdowe wprost wskazuje, ze takowy bedzie istnial tylko wowczas, gdy nie bedzie
podlegly organowi wykonawczemu gminy oraz, ze nie mozna mowi¢ o kontroli spotecznej, w
sytuacji gdy kontrola spoleczna ma by¢ sprawowana przez gremium powolane przez organ
wykonawczy gminy sposrod blizej nieokreslonego krggu osob (wyrok WSA w Lodzi z dnia 27 lipca
2023r., sygn. akt II1 SA/L.d 272/23). Konkludujac w ocenie organu nadzoru nie jest spelniony wymog
poddania kontroli spotecznej spraw dotyczacych wynajmowania lokali nalezacych do zasobu
komunalnego, co oznacza, ze przedmiotowa uchwala w niepelny sposdb reguluje delegacje
ustawowa wynikajacg z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:
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Burmistrz Drzewicy
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