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GDDKIiA

Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Lublinie

Lublin, 08-01-2024 r.
O/LU.Z-1.630.3.2023.KP.50

Wszyscy Zainteresowani
Potencjalni Dzierzawcy

Dotyczy: przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej S12
w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych Wierzchowiska i Bystrzejowice.

W odpowiedzi na pytania otrzymane do przetargu 0.LU.Z-1.630.3.2023 Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie informuje, jak ponizej:

1. W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian
w zakresie podatkowym, finansowym, prawnym, ochrony informacji, w tym zwigzanych
z prawami autorskimi. Czy istnieje mozliwo$¢ wprowadzania zmian do zapiséw umowy
dzierzawy zataczonej do IWP?

Odpowiedz:

Oferent ma mozliwo$¢ przedtozenia propozycji zmian poszczegdlnych zapisdw umowy
dzierzawy, ktore jego zdaniem powinny zosta¢ zmodyfikowane. Nastepnie Wydzierzawiajacy
dokona szczegotowej analizy konkretnych zapiséw i przedstawi swoje stanowisko
w przedmiotowej kwestii.

2. Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy Dzierzawca os$wiadcza, iz zapoznat sie z trescig
wypisu z rejestru gruntdow oraz ksiegg wieczystag MOP, dlatego tez prosimy o udostepnienie
kopii wypisu i wyrysu wraz z podaniem nr ksiegi wieczystej MOP;

Odpowiedz:

W zataczeniu przekazujemy kopie wyrysu i wypisu z rejestru gruntéw. Numery ksiag
wieczystych zostaty wyszczegdlnione w materiatach przetargowych dokument IWP, rozdziat
I1. Podstawowy opis nieruchomosci (zat. ptyta CD).

3. Prosimy o wskazanie wszystkich MOP potozonych w ciggu drogi ekspresowej nr 12 w woj.
lubelskim, wraz z podaniem ich nazw, doktadnej lokalizacji oraz planowanego terminu
ogtoszenia przetargu na ich dzierzawe.

Odpowiedz:

Obecnie istniejace MOP na drodze S12/17 to Markuszéw Potnoc w km 10+426 i Markuszéw
Potudnie w km 9+950.

MOP planowane do oddania do uzytkowania do 2027 r. to na odcinku Piaski - Chetm MOP
Stotpie II w km proj. 35+850, MOP Stotpie III w km proj. 35+850 i na odcinku Chetm -
Dorohusk MOP Teosin II w km proj. 69+892, MOP Teosin III w km proj. 69+650.

4. Czy wykonywane byty badania gruntu i wod nieruchomosci przeznaczonej pod budowe
i eksploatacje MOP pod katem wystgpienia ewentualnych zanieczyszczen gruntu i wod
substancjami ropopochodnymi. Jedli tak, to prosimy o ich udostepnienie.

Odpowiedz:

Na MOP Wierzchowiska i MOP Bystrzejowice wykonane byty badania na zwigzki
ropopochodne, wymieniono grunt, obecnie zanieczyszczenia ropopochodne nie wystepuja.
Wyniki badan w zatgczeniu (zat. ptyta CD).
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5. Czy na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie stacja transformatorowa zasilajaca
MOP, i czy GDDKIA jest jej witascicielem? Jezeli GDDKIiA jest wiascicielem stacji
transformatorowej, to prosimy o informacje, czy planujecie Panstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejgcej stacji transformatorowej do wtasciwego zaktfadu energetycznego?
Odpowiedz:

Na MOP Wierzchowiska wtascicielem transformatora jest GDDKIA, nie ma plandéw sprzedazy
stacji transformatorowej. Na MOP Bystrzejowice wtascicielem transformatora jest PGE.

6. Prosimy o udostepnienie prognoz natezenia ruchu w ciggu S12 w woj. lubelskim.
Odpowiedz:

GDDKIiA Oddziat w Lublinie posiada jedynie archiwalng prognoze natezenia ruchu z 2015 r.
Na stronie GDDKIiA mozna uzyskac¢ informacje o obecnym natezeniu ruchu na wybranym
odcinku. Wedtug badania GPR 2020/21 na przedmiotowym odcinku SDR wynosi okoto
30 000 pojazddéw na dobe.

7. Czy planowana jest lokalizacja ekranéw dzwiekochtonnych na wysokosci lub przed MOP?
Odpowiedz:
Nie jest planowana lokalizacja ekrandéw dzwiekochtonnych na wysokosci lub przed MOP.

8. prosimy o udostepnienie ponizszych dokumentow:

- formalnych:

a. decyzja ZRID;

b. decyzja PnB, o ile byta wydana;

c. decyzja srodowiskowa;

d. decyzja pozwolenia wodnoprawnego (zataczone pozwolenie wodnoprawne nie obejmuje
budowy i eksploatacji oczyszczalni sciekéw);

e. decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie - wszystkie jakie zostaty wydane;

f. geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP przyjeta do zasobu
geodezyjnego;

- projektowych (czes¢ opisowa i czes$¢ rysunkowa):

a. projekt zagospodarowania terenu;

b. projekt architektoniczno-budowalny obiektéw wzniesionych na terenie MOP (np. pawilon
toalet');

c. projekty branzy sanitarnej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw instalacji
w budynkach (o ile wystepuje);

d. projekty branzy elektrycznej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw
instalacji w budynkach (o ile wystepuje),

e. projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

- informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
teletechnika:

a. warunki techniczne przytaczenia,

b. uzgodnienia z gestorami sieci,

c. parametry przytgczy doprowadzonych do terenu MOP: moc przytaczeniowa, wydajnosc
wodociagu, zaopatrzenie w wode do celéw ppoz. , wydajnos¢ kanalizacji sanitarnej, sposéb
zagospodarowania deszczowki itp.

Odpowiedz:

Przekazujemy ww. dokumenty w wersji elektronicznej (zat. ptyta CD).

9. Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostata ztozona i przyjeta do
zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentéw oraz mapy do celdw projektowych
sposdb znaczacy wptywa na wydtuzenie realizacji inwestycji i wigze sie z wysokim ryzykiem
niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania MOP.

Odpowiedz:

Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostata ztozona i przyjeta do zasobu
geodezyjnego (informacje zawarto w p. 8 —formalne f.)

10. Dozér i utrzymanie terenu MOP:



a) czy dopuszczacie Panstwo mozliwos¢, czasowego wydtuzenia dozoru i utrzymania terenu
MOP (max. do 3 m-cy od dnia przekazania terenu) i refakturowania kosztéow z tego tytutu
na Dzierzawce do czasu wybrania wtasnego wykonawcy?

Odpowiedz:

GDDKIiA stoi na stanowisku, ze przyszty dzierzawca powinien sam odpowiadac¢ od dnia
podpisania umowy za utrzymanie catego terenu MOP.

11. Zielen (trawa, drzewa, krzewy, pnacza itp.):

a) czy zielen pozostaje w okresie/okresach gwarancyjnych?

b) jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzujgq?

c) czy gwarancja - w okresie jej obowigzywania - wytgcza obowigzki Dzierzawcy zapisane
w Obligatoryjnym Programie Funkcjonalnym?

d) jezeli zielen objeta jest gwarancjg prosze o udostepnienie harmonogramu pielegnacji oraz
przekazanie dokumentacji z ostatniego przegladu gwarancyjnego;

e) prosze o udostepnienie aktualnych map i specyfikacji nasadzen, a takze instrukcji
pielegnacji zieleni,

f) jaka jest powierzchnia terenow zielonych MOP,

g) czy w sytuacji przejecia terenu MOP w okresie zimowym, GDDKIiA dopuszcza mozliwos¢
przekazania w utrzymanie Dzierzawcy terenow zielonych w okresie pozniejszym (np.: na
wiosne),

Odpowiedz:

a) gwarancja na zielen zakonczyta sie 30.06.2023 r.

b) nie dotyczy

c) nie dotyczy

d) nie dotyczy

e) mapy nasadzen znajduje sie w projekcie budowlanym,

f) powierzchnia terenéw zielonych MOP znajduje sie w projekcie budowlanym

g) GDDKIA stoi na stanowisku, ze przyszty dzierzawca powinien sam odpowiada¢ od dnia
podpisania umowy za utrzymanie catego terenu MOP.

12. Budynki, budowle, infrastruktura techniczna i drogowa:

a) czy pozostajg w okresie/okresach gwarancyjnych?

b) jezeli tak, to do jakiej daty gwarancja/gwarancje obowigzujq?

c) jakie urzadzenia zostang przekazane Dzierzawcy w obstuge oraz w jakim czasie; prosimy
o specyfikacje,

d) jaka jest powierzchnia catkowita terenéw utwardzonych?

e) czy wymagane jest podejmowanie przez Dzierzawce dodatkowych czynnosci poza
gwarancyjnych i jakie sg to czynnosci?

f) prosimy o przekazanie dokumentacji z ostatniego przegladu gwarancyjnego oraz zakresu
jego przeprowadzenia,

g) prosimy o udostepnienie harmonogramu i zakresu przegladow gwarancyjnych jezeli
gwarancje zostaty udzielone,

h) prosimy o przekazanie kopii dokumentu zgtoszenia budynkéw MOP do Centralnej
Ewidencji Emisyjnosci Budynkdéw (CEEB),

Odpowiedz:

a) tak

b)Wierzchowiska: Wykonawca Kontraktu udzielat Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji
jakosci na przedmiot umowy na okres 72 miesiecy, za wyjatkiem robét okreslonych ponizej:
Pozostate urzadzenia i akcesoria branzowe:

podajniki na mydto, Smietniki - 6 lat; suszarka — 3 lata; przewijak, lustro - 5 lat ceramika
- 5 lat; mata architektura (kosz na $mieci) - 2 lata; zabawki na placu zabaw - 2 lata;
sterownik (brama) 1 rok; szlaban - 2 lata; klimatyzator WC - 6 lat; wentylator WC - 2 lata;
maty elektryczne - 20 lat; biologiczna oczyszczalnia - wg DTR; tadowarka samochodowa -
5 lat; zielen -pielegnacja - 1 rok; stup, wysiegnik — 2 lata; oprawa oswietleniowa WC - 5
lat; czujnik ruchu WC - 2 lata; system odgromowy - 3 lata; studnia kablowa - 2 lata;
monitoring — 3 lata; UPS WC - 2 lata; zestaw pomp WC - 2 lata; oprawa oswietlenia
ulicznego - 2 lata; czujnik do zbiornika z materiatem niebezpiecznym - 6 lat;
Bystrzejowice: Wykonawca Kontraktu udzielat Zamawiajagcemu pisemnej gwarancji jakosci
na przedmiot umowy na okres 72 miesiecy, za wyjatkiem robét okreslonych ponizej:




Pozostate urzadzenia i akcesoria branzowe:

podajniki na mydto, Smietniki - 6 lat; suszarka - 3 lata; przewijak, lustro - 5 lat ceramika
- 5 lat; mata architektura (kosz na $mieci) - 2 lata; zabawki na placu zabaw - 2 lata;
sterownik (brama) 1 rok; szlaban - 2 lata; klimatyzator WC - 6 lat; wentylator WC - 2 lata;
maty elektryczne - 20 lat; biologiczna oczyszczalnia - wg DTR; tadowarka samochodowa -
5 lat; zielen -pielegnacja - 1 rok; stup, wysiegnik — 2 lata; oprawa oswietleniowa WC - 5
lat; czujnik ruchu WC - 2 lata; system odgromowy - 3 lata; studnia kablowa - 2 lata;
monitoring — 3 lata; UPS WC - 2 lata; zestaw pomp WC - 2 lata; oprawa os$wietlenia
ulicznego - 2 lata; czujnik do zbiornika z materiatem niebezpiecznym - 6 lat;

c) przekazywany jest caty MOP ze wszystkimi urzadzeniami

d) informacje dot. powierzchni catkowitej terendw utwardzonych znajduje sie w projekcie
budowlanym (zat. ptyta CD)

e) Nie jest wymagane podejmowanie dodatkowych czynnosci poza gwarancyjnych przez
Dzierzawce po nad to co zawarte zostanie w Umowie.

f) dokumentacje z ostatniego przegladu gwarancyjnego przekazujemy w zataczeniu ( zat.
12)

g) przeglady wykonywane sg co rocznie

h) kopie dokumentu zgtoszenia budynkéw MOP do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci
Budynkdéw przekazujemy w zatgczeniu (zat. ptyta CD).

13. Urzadzenia z zakresu: gospodarki wodno-sciekowej, ochrony $rodowiska ppoz. - jaki
jest oczekiwany zakres obstugi przez Dzierzawce:

a) oczyszczalni $ciekéw socjalno-bytowych,

b) przepompowni/oczyszczalni woéd deszczowych i opadowych,

c) Separatoréw,

d) pozostatych urzadzen - jakich?

Odpowiedz:

Dzierzawca obstuguje wszystkie urzadzenia z zakresu: gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony $rodowiska ppoz. znajdujace sie na MOP.

14. Czy infrastruktura energetyczna na terenach MOP, wykonana w ramach inwestycji
zrealizowanej przez GDDKIiA, umozliwia montaz stacji tadowania pojazdéw osobowych oraz
ciezarowych o napedzie elektrycznym o mocy wskazanej w Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym [dalej OPF]?
Odpowiedz:
Z informacji uzyskanych z PGE Dystrybucja wynika, ze infrastruktura energetyczna
na terenie MOP Wierzchowiska i MOP Bystrzejowice nie ma mozliwosci technicznych
przytgczenia do sieci dystrybucyjnej nN 0,4kV z mocg przytaczeniowg wskazang w OPF.
Jednoczesnie informujemy, iz maksymalna dostepna moc przytaczeniowa w miejscu
przyfaczenia:
- MOP Wierzchowiska ze stacji transformatorowej Wierzchowiska 14 wynosi 100 kW
po wymianie transformatora i przystosowaniu stacji do zwiekszonego obcigzenia.
- MOP Bystrzejowice ze stacji transformatorowej Bystrzejowice ST-20 wynosi
200 kW.

15. Z analizy wynika, ze najblizszy gtéwny punkt zasilajacy, ktéry mdgtby postuzy¢ jako
punkt przytaczenia zlokalizowany jest okoto 4,5 km od MOP Wierzchowiska i 7,7 ks od MOP
Bystrzejowice. Wobec powyzszego, czy GDDKIiA uzyskata warunki techniczne przytacza
elektrycznego do sieci dystrybucyjnej dla stacji tadowania pojazdéw osobowych oraz
ciezarowych o napedzie elektrycznym od lokalnego operatora systemu dystrybucji [PGE
Dystrybucja S.A.]? W przypadku ich pozyskania, prosimy o przekazanie dokumentéw.
Odpowiedz:
GDDKIiA Oddziat Lublin wystgpit z wnioskiem do PGE Dystrybucja S.A. o wydanie
warunkéw technicznych przytacza elektrycznego do sieci dystrybucyjnej dla stacji
fadowania pojazdow osobowych oraz ciezarowych o napedzie elektrycznym. GDDKIA
Oddziat w Lublinie bierze pod uwage mozliwos¢ przedtuzenia postepowania do czasu
uzyskania przedmiotowych warunkéw z PGE Dystrybucja S.A.



16. Prosimy o przekazanie dokumentacji technicznej stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenach MOP (obie lokalizacje) wraz parametrami linii energetycznych
zasilajacych te stacje.
Odp.
W zataczeniu przekazujemy dokumentacje techniczng stacji transformatorowej z MOP
Wierzchowiska (ptyta CD). Na MOP Bystrzejowice wiascicielem stacji transformatorowej
jest PGE, GDDKIiA Oddziat w Lublinie nie posiada ww. dokumentacji.

17. Czy koszt ewentualnego dostosowania infrastruktury energetycznej, zlokalizowanej poza
terenem obu MOP, do montazu stacji tadowania pojazdéw o mocach wskazanych w OPF
w catosci obcigza potencjalnego Dzierzawce?
Odpowiedz:

Dostosowanie infrastruktury energetycznej spoczywa na potencjalnym Dzierzawcy.

18. W przypadku pozytywnej odpowiedzi na ww. pytanie nr 4, wnosimy o zmiane zapisoéw
OPF dla obu MOP w czesci ,Stacje tadowania pojazdow osobowych o napedzie elektrycznym™
oraz ,Stacje tadowania pojazddw ciezarowych o napedzie elektrycznym". Proponujemy
zmiane zapiséw: ,MOP zlokalizowany na sieci kompleksowej TEN-T: I etap - do 31 grudnia
2030 r., I etap - do 31 grudnia 2035 r." na: Realizacja stacji fadowania pojazddw nie pdzniej
niz po 24 miesigcach od dnia podjecia decyzji (przez dzierzawce / wydzierzawiajgacego), nie
wczesniej niz do 31 grudnia 2035r.
Odpowiedz:
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad nie wyraza zgody na zmiane
w zapisach OPF.
19. Zwracamy sie z prosba o informacje czy otrzymali juz Panstwo warunki techniczne
przytacza elektrycznego do sieci dystrybucyjnej, dla stacji tadowania pojazdéw osobowych
oraz ciezarowych o napedzie elektrycznym od lokalnego operatora systemu dystrybucji.
Odpowiedz:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych Oddziat w Lublinie informuje, ze w dniu
11.10.2023 r. zostaty wystane do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin wnioski o wydanie
warunkéw przytgczeniowych pod budowe stacji tadowania dla samochoddéw osobowych i
ciezarowych na MOP Bystrzejowice i MOP Wierzchowiska. W udzielonej odpowiedzi, PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin wskazata na konieczno$¢ zmiany wnioskow o wydanie
warunkéw przytaczeniowych. W dniu 3 listopada br. tutejszy Oddziat ponownie wystgpit z
wnioskami o wydanie warunkow W2 (dla III grupy przytaczeniowej). Dystrybutor ma 60 dni
na wydanie warunkdéw. Obecnie oczekujemy wiec na ich wydanie.

Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem
Stawomir Gérecki
Zastepca Dyrektora Oddziatu
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