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Projekt
USTAWA

z dnia

0 zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy — Prawo

0 notariacie

Art. 1. W ustawie zdnia 24 marca 1920r. onabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz.U.z2017r. poz.2278) wart.8a po ust. 1 dodaje si¢ ust. la-1d
w brzmieniu:

»la. Elektroniczne wypisy, kopie lub odpisy dokumentéw, o ktorych mowa
w ust. 1, notariusz umieszcza w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych w formacie umozliwiajacym elektroniczne przeszukiwanie ich
tresci.
1b. Krajowa Rada Notarialna zapewnia niezwloczne przestanie za posrednictwem
systemu teleinformatycznego ministrowi wilasciwemu do spraw wewng¢trznych
elektronicznych wypisow, kopii lub odpisow dokumentéw umieszczonych przez
notariuszy w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych
na podstawie ust. la.

lc. Za umieszczenie na podstawie ust. la elektronicznych wypisow, kopii lub
odpisow dokumentéw w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow

Notarialnych notariusz pobiera od stron czynnosci notarialnej optatg, ktora przekazuje

Krajowej Radzie Notarialne;.
1d. Minister wlasciwy do spraw wewnetrznych, po zasiggnigciu opinii Krajowe;j

Rady Notarialnej, okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) okres przechowywania elektronicznych wypiséw, kopii lub odpisoéw dokumentow,
o ktorych mowa w ust. 1, w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych,

2) sposob uiszczania 1 wysoko$¢ optaty za umieszczenie elektronicznych wypisow,
kopii lub odpiséw dokumentow, o ktorych mowa wust. 1, w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych

—majac na wzgledzie zapewnienie wykonywania obowiazkoéw przez notariuszy 1 Krajowa

Rade Notarialng, jak réwniez wysoko$¢ kosztow administracyjnych prowadzenia

Centralnego Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych oraz jego

niedochodowy charakter i niezbedny rozw¢;.”.
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Art. 2. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz.U. z2026r.

poz. 614) w art. 92a wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

§ 1 otrzymuje brzmienie:

,»$ 1. Krajowa Rada Notarialna prowadzi Centralne Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw  Aktow  Notarialnych, zwane dalej ,,Repozytorium”, w systemie
teleinformatycznym, w ktorym przechowuje si¢ elektroniczne wypisy 1 wyciagi z aktow
notarialnych sporzadzonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz inne
elektroniczne dokumenty, o ktorych mowa w art. 8a ust. la ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw. Krajowa Rada Notarialna
w zakresie 1 na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych zapewni notariuszom,
sagdom oraz innym organom panstwowym uprawnionym na podstawie tych przepisow
dostep do Repozytorium oraz bezpieczenstwo Repozytorium, w szczegdlnosci ochrone
danych  zgromadzonych w Repozytorium przed nieuprawnionym dostgpem,
przetwarzaniem, zmiang lub utratg.”;

§ 3 otrzymuje brzmienie:

,»$ 3. Elektroniczne wypisy z aktow notarialnych innych niz okreslone w § 2 oraz
inne elektroniczne dokumenty umieszcza si¢ w Repozytorium, jezeli wynika to wprost
z odrebnych przepisow oraz jezeli pozwalajg na to warunki organizacyjno-techniczne
systemu teleinformatycznego. Notariusz opatruje wypis lub inny dokument
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.”;

§ 6 17 otrzymujg brzmienie:

»§ 6. Zchwila umieszczenia elektronicznego wypisu lub wyciagu z aktu
notarialnego lub innego elektronicznego dokumentu, o ktorych mowa w§ 1,
w Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem systemu teleinformatycznego
zawiadomienie, ktore zawiera numer dokumentu w Repozytorium, a takze dzien, miesigc
irok oraz godzing iminute jego umieszczenia w Repozytorium. Notariusz dotacza
zawiadomienie do oryginatu aktu notarialnego lub innego dokumentu. Notariusz wydaje
stronie aktu, o ktérym mowa w § 2, drugi egzemplarz zawiadomienia.

§ 7. Minister Sprawiedliwo$ci, w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw
informatyzacji oraz po zasig¢gnig¢ciu opinii Krajowej Rady Notarialnej, okresli, w drodze
rozporzadzenia:

1) sposob sporzadzenia elektronicznego wypisu i wyciggu z aktu notarialnego oraz

innego elektronicznego dokumentu, o ktérych mowa w § 1,
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2) warunki  organizacyjno-techniczne ich umieszczania przez notariuszy

w Repozytorium oraz przechowywania,
3) tryb informowania Ministra Sprawiedliwosci ipodmiotéw wymienionych
w § 1 o ewentualnych przerwach w dostepie do Repozytorium
— uwzgledniajac minimalne wymagania dotyczace rejestrow publicznych i wymiany
informacji w postaci elektronicznej oraz bezpieczenstwo danych, w tym ochrong przed

nieuprawnionym ujawnieniem i dostgpem.”.

Art. 3. Do dokumentow sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy

stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 4. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 92a § 7 ustawy

zmienianej w art. 2 tracg moc.

Art. 5. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy
— Prawo o notariacie ma na celu wprowadzenie elektronicznego trybu przekazywania przez
notariuszy dokumentéw dotyczacych dokonanych przez cudzoziemcoé4w naby¢ nieruchomosci
oraz udzialéw 1 akcji w spotkach bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi

nieruchomosci.

Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) notariusze sa zobowigzani do przestania ministrowi
wlasciwemu do spraw wewnetrznych w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia nast¢pujacych

dokumentow:

1) wypisu aktu notarialnego oraz kopi umowy z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, na
mocy ktorych cudzoziemiec nabyt nieruchomos$¢ potozong na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub nabyt lub objat udzialy, akcje lub ogdt praw 1 obowigzkéw w spdtce handlowe;j
bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej;

2) wypisu aktu pos§wiadczenia dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli w
akcie poswiadczenia dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez cudzoziemca, za§ w
poprzedzajacym go protokole dziedziczenia stawajacy ztozyli o$wiadczenie o tym, ze w skiad
spadku wchodza wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogot praw 1 obowigzkéw w spotce handlowe
bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potoZzonych na terytorium

Rzeczypospolitej Polskie;j;

3) odpisu europejskiego poswiadczenia spadkowego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie
przez cudzoziemca, za§ w sklad spadku wchodza wtasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogot
praw i obowigzkow w spotce handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem

nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

W aktualnym stanie prawnym wykonanie powyzszego obowigzku nastgpuje przez przestanie
do ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych wypisu (kopii, odpisu) w formie papierowe;.
Dane zawarte w ww. dokumentach okre§lone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
23 listopada 2004 r. w sprawie trybu postgpowania i szczegdlowych zasad prowadzenia

rejestrow nieruchomosci, udziatow 1 akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcow (Dz. U.



z2017 r. poz. 1689, z pdzn. zm.) sg wprowadzane do rejestrow nieruchomosci, udziatéw i akcji
nabytych lub objetych przez cudzoziemcow, ktére sa prowadzone w systemie informatycznym
w oparciu o komputerowag baze danych. Przedmiotowe dokumenty w duzej mierze sa
sporzadzane réwniez w formie cyfrowej z uwagi na konieczno$¢ przedtozenia ich w takiej
formie do Krajowego Rejestru Sadowego, czy tez obowigzek przestania do Krajowej
Administracji Skarbowej. Powyzsze jest realizowane za po$rednictwem systemu
teleinformatycznego Centralnego Repozytorium Elektronicznych  Wypisow  Aktow
Notarialnych (CREWAN). Umozliwienie notariuszom wykorzystywania systemu
teleinformatycznego CREWAN do przesytania dokumentéw okre§lonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw bedzie stanowilo istotne
uproszczenie sposobu realizacji powyzszego obowigzku, a jednocze$nie bedzie istotnym
krokiem w kierunku informatyzacji zadan z zakresu administracji rzadowe;j. Projekt ustawy ma
na celu wprowadzenie obowigzku przesylania do Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i
Administracji dokumentow wskazanych w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcOéw wylacznie w formie elektronicznej, za posrednictwem systemu
CREWAN. Nalezy podkresli¢, ze projekt nie wytacza mozliwosci sporzadzania dokumentow
w formie papierowej. Intencja projektodawcy jest natomiast umozliwienie ich przeksztalcenia
do postaci elektronicznej, umieszczenia w systemie CREWAN i przestania do MSWiA za
posrednictwem systemu, co przyczyni si¢ do usprawnienia obiegu dokumentéw oraz
zwigkszenia efektywno$ci procesu. Projektowana zmiana zminimalizuje takze problem
nieprzesylania oraz nieterminowosci przesyltania ww. dokumentdéw, co — przy jednoczesnym
zastrzezeniu formatu przesylanych dokumentdéw umozliwiajacego ich przeszukiwanie -
pozytywnie wplynie na realizacj¢ zadah ustawowych ministra wilasciwego do spraw
wewnetrznych w zakresie badania legalno$ci naby¢, co niewatpliwie bedzie prowadzito takze

do poprawy bezpieczenstwa obrotu w tym zakresie.

Podkresli¢ takze nalezy, ze analiza sprawozdan za lata 2022-2024 z wykonania ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdédw wskazuje na istotny wzrost
liczby wnioskéw o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci, akcji 1 udziatow przez
cudzoziemcoOw, jak 1 samych naby¢, dokonywanych w duzej mierze na podstawie
przewidzianych w ustawie zwolnien z obowiazku uzyskania zezwolenia. Powyzsze skutkuje
znacznie rosngcg w ostatnim okresie liczbg dokumentéw wptywajacych do rejestrow

prowadzonych w tym zakresie przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych.



I.  Zmiana ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Projektowane zmiany w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoOw obejmuja dodanie w art. 8a przepisow ujetych w ust. la—1d, zawierajacych
uregulowania $cisle realizujagce wskazany powyzej cel, tj. wprowadzajace obowigzek dla
notariuszy przesytania dokumentow do ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych
wylacznie w formie cyfrowej za posrednictwem systemu CREWAN. Nalezy podkresli¢, ze
zachowany zostaje dotychczas obowigzujacy w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoOw termin siedmiu dni od dnia sporzadzenia dokumentow

wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 ustawy. W tym zakresie projekt nie wprowadza zmian.
II. Zmiana ustawy — Prawo o notariacie

Projektowana nowelizacja ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. 22026 .
poz. 614) ma na celu dostosowanie regulacji zawartych w art. 92a § 1 do zmian wprowadzonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. W
zwiazku z rozszerzeniem zakresu dokumentéw przekazywanych przez notariuszy do Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji, konieczne stato si¢ uzupetnienie katalogu dokumentoéw
przechowywanych w CREWAN o dokumenty wskazane w art. 8a ust. 1a ustawy o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Bez zmian pozostawiono obowigzujacy zapis art. 92a § 1 dotyczacy zapewnienia przez
Krajowa Radg¢ Notarialng dostepu do Repozytorium oraz jego bezpieczenstwa, w tym ochrony
danych przed nieuprawnionym dostepem, przetwarzaniem, zmiang lub utrata. Regulacja ta nie
jest przedmiotem projektowanej nowelizacji, wobec czego uznano za zasadne jej utrzymanie w
dotychczasowym brzmieniu. Minister wlasciwy do spraw wewnetrznych nie bedzie miat
bezposredniego dostgpu do CREWAN, a jedynie bedzie otrzymywat za jego posrednictwem
dokumenty, o ktérych mowa w art. 8a ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez

cudzoziemcow.

W celu ujednolicenia terminologii w art. 92a § 3 1 § 6 wprowadzono sformutowanie
»elektroniczne” w odniesieniu do wypisOw aktow notarialnych, a takze dodano ,,inne
elektroniczne  dokumenty” w zwigzku z  rozszerzeniem katalogu  dokumentow
przechowywanych w CREWAN. Ponadto w art. 92a § 3 utrzymano dotychczasowy zapis
sezeli wynika to z odrebnych przepisow oraz pozwalaja na to warunki

organizacyjno-techniczne systemu teleinformatycznego”, jako regulacje obowigzujaca



1 funkcjonujaca w praktyce. Dodano natomiast wymog opatrzenia wypisu lub innego

dokumentu kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez notariusza.

Konsekwencja wskazanych wyzej zmian jest takze konieczno$¢ rozszerzenia upowaznienia
ustawowego dla Ministra Sprawiedliwosci do wydania rozporzadzenia, zawartej w art. 92a § 7.
Wobec powyzszego, dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 92a § 7

ustawy zmienianej w art. 2 tracg moc.
III.  Przepisy koncowe

Z dniem wejscia w zycie proponowanych zmian wszystkie dokumenty wymienione w art. 8a
ust. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow beda
musiaty — dla potrzeb przestania do ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych — przyjac
forme cyfrowa, samo za$ przestanie b¢dzie nastepowato za posrednictwem systemu CREWAN.
Projekt przewiduje przepis przejsciowy, zgodnie z ktorym do dokumentéw sporzadzonych

przed dniem wej$cia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Proponuje sie, aby projektowana ustawa weszta w zycie po uplywie 3 miesiecy od dnia
ogloszenia, coumozliwi wdrozenie zmian technicznych, pozwalajagcych na realizacje

obowigzkow przez notariuszy w formie elektronicznej oraz wydanie aktow wykonawczych.
Projektowana regulacja nie jest sprzeczna z prawem Unii Europejskie;.

Projekt ustawy nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego
systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039, z p6zn. zm.) i w zwigzku z tym

nie podlega obowigzkowi notyfikacji.

Projektowana ustawa nie wymaga przedlozenia instytucjom i organom Unii Europejskiej,
w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania

powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia.

Projektowana regulacja nie ma wplywu na mikroprzedsigbiorcoéw, matych 1 $rednich
przedsigbiorcoOw 1jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo
przedsigbiorcow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1480, z pdzn. zm.). Projektowana regulacja nie ma takze
wplywu na konkurencyjno$¢ gospodarki 1 przedsigbiorczo$¢, w tym funkcjonowanie

przedsigbiorcow.

Projekt ustawy, stosownie do wymogdéw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnos$ci

lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677, z p6zn. zm.) oraz



zgodnie z § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. —
Regulamin pracy Rady Ministréow (M.P. z 2026 r. poz. 404), zostal udostgpniony w Biuletynie
Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji. W trybie ww. ustawy nie odnotowano

zgloszen zainteresowanych podmiotow.

Projekt nie podlegat dokonaniu oceny OSR przez koordynatora OSR w trybie § 32 uchwaty
nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.



Nazwa projektu Data sporzadzenia
Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow | 19 maja 2026 r.

oraz ustawy — Prawo o notariacie
Zrédto:

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspélpracujace .
inicjatywa wlasna

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji — wiodace

Ministerst rawiedliwos$ci - dlpracuj . .
sterstwo Sprawiedliwos$ci - wspdtpracujace inne: proiekt ma charakter

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu lub | deregulacyjny
Podsekretarza Stanu
Pani Magdalena Roguska — Sekretarz Stanu w Ministerstwie Spraw Wewnetrznych | Nr w Wykazie prac

1 Administracji legislacyjnych i programowych
Rady Ministréow

UD321

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
Pani Justyna Kurek — Dyrektor Departamentu Zezwolen i Koncesji MSWiA,
tel. 47 728 16 01, e-mail: justyna.kurek@mswia.gov.pl

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji, jako minister wlasciwy do spraw wewnetrznych, zgodnie z art. 8 ust. 4
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), zwanej
dalej ,,ustawg”, prowadzi rejestr, ktory zawiera informacje o dokonanych transakcjach nabycia nieruchomos$ci oraz
nabycia akcji lub udziatéw przez cudzoziemcoOw. Podstawowym zrodtem informacji o nabytych przez cudzoziemcow
nieruchomosciach sg dla Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji wypisy aktow notarialnych przesytane przez
notariuszy. Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy notariusz jest zobowigzany do przestania do ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych wypisu aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia jego sporzadzenia. Aktualnie wszystkie dokumenty

przesytane do MSWiA przez notariuszy przekazywane sg w wersji papierowej. Minister Spraw Wewnetrznych i

Administracji co roku odnotowuje przypadki nieterminowego przesytania dokumentdéw przez notariuszy, co ma wpltyw

na zachowanie pewnosci bezpieczenstwa obrotu prawnego z udzialem cudzoziemcow oraz na prawidlowosé

prowadzonych przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji rejestréw nieruchomosci, akcji i udzialéow nabytych
lub objetych przez cudzoziemcow.

Potrzeba deregulacji obowigzku notariuszy przez jego cyfryzacje, w zakresie przesylania wypisow aktéw notarialnych

z udziatem cudzoziemcoéw wynika z koniecznosci wprowadzenia nowych — cyfrowych rozwigzan organizacyjnych,

zmierzajacych do zapewnienia najwyzszych standardow w zakresie monitorowania nabywania nieruchomosci przez

cudzoziemcow oraz zwigkszenia bezpieczenstwa pewnosci obrotu nieruchomos$ciami.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy — Prawo o notariacie

(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) ma na celu wprowadzenie elektronicznego trybu przekazywania przez notariuszy

dokumentoéw dotyczacych dokonanych przez cudzoziemcdé6w naby¢ nieruchomosci oraz udziatow i akcji w spotkach

bedacych wilascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy notariusze sa zobowigzani do przestania ministrowi wlasciwemu do spraw wewnetrznych

w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia nastgpujacych dokumentow:

1) wypisu aktu notarialnego oraz kopi umowy z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, na mocy ktérych cudzoziemiec
nabyt nieruchomos$¢ potozong na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub nabyt lub objat udziaty, akcje Iub ogot
praw iobowiazkow w spoice handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci
polozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) wypisu aktu poswiadczenia dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli w akcie poSwiadczenia
dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez cudzoziemca, za§ w poprzedzajagcym go protokole dziedziczenia
stawajacy ztozyli o$wiadczenie o tym, ze w sktad spadku wchodza wilasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udzialy, akcje lub ogo6t praw i obowigzkow
w spélce handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j;

3) odpisu europejskiego poswiadczenia spadkowego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie przez cudzoziemca, zas$
w sktad spadku wchodzg wlasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomos$ci potozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogot praw 1 obowiazkow w spotce handlowej bedacej wlascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

W aktualnym stanie prawnym wykonanie powyzszego obowigzku nastepuje przez przestanie do ministra wtasciwego do

spraw wewnetrznych wypisu (kopii, odpisu) w formie papierowej. Po wejsciu w zycie proponowanej zmiany przepisow

powyzszy obowiazek bedzie realizowany obligatoryjnie w sposob elektroniczny. Dane zawarte w ww. dokumentach,
okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 23 listopada 2004 r. w sprawie trybu postepowania i szczegdtowych

zasad prowadzenia rejestrow nieruchomosci, udzialow i akcji nabytych lub objetych przez cudzoziemcéw (Dz. U. z

2017 r. poz. 1689, z pdzn. zm.) sa wprowadzane do rejestrow nieruchomosci, udziatéw i akcji nabytych lub objetych




przez cudzoziemcow, ktore sa prowadzone w systemie informatycznym w oparciu o komputerowa baze danych.
Przedmiotowe dokumenty w duzej mierze sg sporzadzane rowniez w formie cyfrowej z uwagi na koniecznosé
przedtozenia ich w takiej formie do Krajowego Rejestru Sadowego, czy tez obowigzek przestania do Krajowej
Administracji Skarbowej. Powyzsze jest realizowane za posrednictwem systemu teleinformatycznego Centralnego
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN).

Celem projektu ustawy jest zmiana formy przesytania przez notariuszy dokumentéw okreslonych w art. 8a ust. 1 ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. W wyniku wejscia w zycie proponowanych zmian nie nastapi zmiana
w zakresie przetwarzanych danych osobowych, a jedynie forma ich przetwarzania, tj. aktualnie beda przetwarzane w
systemie CREWAN. Umozliwienie notariuszom wykorzystywania systemu teleinformatycznego CREWAN do
przesytania dokumentéw bedzie stanowito istotne uproszczenie sposobu realizacji powyzszego obowigzku, a
jednoczesnie bedzie istotnym krokiem w kierunku informatyzacji zadan z zakresu administracji rzadowe;.

Projektowana zmiana wptynie takze korzystnie na usprawnienie w procesie badania legalnosci naby¢ nieruchomosci,
akcji, udziatow, a tym samym przyczyni si¢ do poprawy bezpieczenstwa obrotu gospodarczego w tym zakresie.
Podkresli¢ takze nalezy, ze analiza sprawozdan za lata 2022—2024 z wykonania ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw wskazuje na istotny wzrost liczby wnioskdw o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci, akcji
i udzialow przez cudzoziemcow, jak i samych naby¢, dokonywanych w duzej mierze na podstawie przewidzianych
w ustawie zwolnien z obowigzku uzyskania zezwolenia. Powyzsze skutkuje znacznie rosnacg w ostatnim okresie liczba
dokumentow wptywajacych do rejestrow prowadzonych w tym zakresie przez ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych.

Zgodnie ze sprawozdaniami z realizacji ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow w ostatnich latach
wplyw dokumentéw do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji przedstawiat si¢ nastepujgco:

rok 2022 — 35 258 dokumentow, z czego 25 592 dokumenty dotyczyty nabycia nieruchomosci,

rok 2023 — 34 285 dokumentdw, z czego 26 611 dokumentow dotyczyto nabycia nieruchomosci,

rok 2024 — 38 284 dokumentow, z czego 30 283 dokumenty dotyczyly nabycia nieruchomosci.

Dla poréwnania, wptyw dokumentéw w 2015 roku wynosit 12 419.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Nowelizacja ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw i ustawy — Prawo o notariacie umozliwi
przekazywanie przez notariuszy, przy uzyciu systemu teleinformatycznego CREWAN dokumentéw okreslonych
w art. 8a ust. la ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, tj. dokumentéw dotyczacych dokonanych
przez cudzoziemcodw naby¢ nieruchomosci oraz udziatéw i akcji w spotkach bedacych wiascicielami lub uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci.

W tym celu proponuje si¢ nastepujace zmiany:

e wart. 1 projektu — zmiana w art. 8a ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdéw polegajaca na
dodaniu ust. 1a—1d, wprowadzajacych obowiazek po stronie notariuszy wykorzystywania systemu CREWAN do
przekazywania dokumentow, o ktorych mowa w art. 8a ust. 1 ustawy. Jednocze$nie zastrzezono, ze format
dokumentow ma umozliwia¢ elektroniczne przeszukiwanie ich tresci, co ma istotne znaczenie dla prac
analitycznych niezbednych dla przygotowania corocznego sprawozdania z wykonania ustawy. Pozostate
uregulowania dotyczg ustalenia przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, po zasiggnigciu opinii
Krajowej Rady Notarialnej, w drodze rozporzadzenia, okresu przechowywania dokumentéw w systemie
CREWAN i odptatnosci na rzecz Krajowej Rady Notarialnej za umieszczenie w systemie;

e wart. 2 projektu —zmiana § 1, § 3, § 61 § 7 w art. 92a ustawy — Prawo o notariacie, przez rozszerzenie zakresu
przedmiotowego dokumentow umieszczanych w systemie CREWAN, co wynikato z koniecznos$ci dostosowania
dotychczasowych regulacji do art. 8a ust. 1a ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Projektowana regulacja ze wzglgdu na stopien jej szczegotowosci i domeng prawa krajowego nie byta poddawana analizie
prawnoporownawczej.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkos¢ Zrodto danych Oddzialywanie
3409 Zastgpienie  dotychczasowej formy
] § Ministerstwo papierowej przekazywanych ministrowi
Notariusze liczba lfancelarn Sprawiedliwosci wlasciwemu do spraw wewnetrznych
notarialnych ‘ 30.09.2024 dokumentéw formg elektroniczng, co
4169 stan na 8.5 " | wplynie na terminowosé i kompletnosé
uzyskiwanej informacji w  zakresie




liczba notariuszy naby¢ dokonywanych przez

(czynnych) cudzoziemcow.
Przystosowanie Centralnego
Repozytorium Elektronicznych
Krajowa Rada ustawa Prawo Wypisow Aktow N.O tarialnych,
. 1 o prowadzonego przez Krajowa Radg

Notarialna o Notariacie . .

Notarialng, do przekazywania przez
Notariuszy dokumentow droga

elektroniczng.

Dokumenty wymienione w art. 8a ust.
1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw nie beda juz

przesytane za posrednictwem
Operatorzy pocztowi liczba trudna do brak operatoréw pocztowych. W 2024 r. do
oszacowania MSWiA wplyneto 36 279 takich
dokumentéw, ale notariusze bardzo
czegsto w jednej przesytce przekazuja
kilka dokumentéw. Liczba przesylek
jest trudna do oszacowania.
36279
Uczestnicy zdarzen liczba dokument6w, ktore Obanemf,: p qnoszonych. .kO.SZtéW’
prawnych z udzialem wplynely do MSWiA Dane w oparciu w s’zczegoln-osm w odniesieniu  do
cudzoziemeow, ) w 2024 roku w trybie art. o system EZD aktéw notarialnych.
a doj[yczqcych nqbyc 8a ust. 1 ustawy w MSWiA Szybsza weryfikacja zgodno$ci nabycia
nieruchomosci, o nabywaniu z przepisami ustawy o nabywaniu
udziatow lub akcji nieruchomosci przez nieruchomosci przez cudzoziemcow.
cudzoziemcow

Informatyzacja ustawowych zadan
ministra  wlasciwego do  spraw

Ministerstwo Spraw wewngtrznych.
Wewngtrznych 1 brak Zwickszenie mozliwo$ci analitycznych
i Administracji danych wynikajacych z nadsytanych
dokumentow.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt zostat udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Rzadowego Centrum Legislacji w serwisie
Rzadowy Proces Legislacyjny zgodnie z § 52 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministrow (M.P. z 2026 r. poz. 404) oraz stosownie do wymogoéw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r.
o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677, z p6zn. zm). W trybie ww. ustawy
nie odnotowano zgloszen zainteresowanych podmiotow.

Projektowane zmiany nie spowoduja skutkdéw dla budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, w zwigzku z tym projekt
nie wymaga konsultacji z Komisja Wsp6lng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego.

Projekt zostal skierowany do zaopiniowania przez Krajowa Rad¢ Notarialng, Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych oraz Poczte Polska S.A. — operatora wyznaczonego do §wiadczenia ustug powszechnych.

Uwagi do projektu zgtosit Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, wskazujac zastrzezenia do projektowanego
rozwigzania polegajacego na okresleniu okresu przechowywania dokumentow w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) w drodze rozporzadzenia, zamiast uregulowac t¢ kwesti¢ w
przepisach rangi ustawowej. Projektodawca wskazal, Ze rozwigzanie to jest stosowane w obowigzujacej praktyce
legislacyjnej, w ktorej szczegdlowe wymogi dotyczace przetwarzania i przechowywania dokumentacji elektronicznej w
systemie CREWAN powierzone sg aktom wykonawczym, pozwalajac na ich sprawne dostosowywanie do zmian
technologicznych oraz rozwoju standardow bezpieczenstwa, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z zasada
proporcjonalnoéci oraz hierarchig zrodet prawa. PUODO zglosit réwniez zastrzezenia do uzaleZznienia zamieszczania
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dokumentow w Repozytorium od warunkoéw organizacyjno-technicznych systemu teleinformatycznego, podkreslajac
konieczno$¢ zapewnienia cigglego stosowania zasad bezpieczenstwa i ochrony danych osobowych w rejestrach
publicznych. W odpowiedzi projektodawca wyjasnit, ze wskazanie warunkow organizacyjno-technicznych ma na celu
zapewnienie wykonalnosci obowigzku przekazywania dokumentéw oraz umozliwienie dostosowania funkcjonowania
systemu do rozwoju technologii i standardow bezpieczenstwa, bez zwalniania notariuszy z ustawowych obowigzkow.
Zapis o tresci: ,,...jezeli wynika to wprost z odrebnych przepiséw oraz pozwalajg na to warunki organizacyjno-techniczne
systemu teleinformatycznego™ jest obecnie zawarty w § 3 art. 92a ustawy — Prawo o notariacie i stanowi obowiazujaca
konstrukcje ustawowsa. Celem tej regulacji nie jest ograniczenie obowigzkow, lecz zapewnienie, aby byly one
wykonywane w sposob realny, bezpieczny i zgodny z zasadami prawidlowego funkcjonowania systemow
teleinformatycznych. Wskazanie warunkéw organizacyjno-technicznych nie zwalnia notariuszy z obowigzku
zamieszczania dokumentow w systemie CREW AN badz ich przesytania do MSWiA, lecz okresla ramy, w jakich system
ma dziataé, co jest konieczne z uwagi na r6znorodnos¢ procesow.

Poczta Polska S.A. wskazata, iz projektowana zmiana ustawy wplynie na spadek liczby przesytek poleconych krajowych
z potwierdzeniem odbioru o ok. 32 tysigcy szt., co przektada si¢ na kwotg 400 000 zt w 2026 roku.

Krajowa Rada Notarialna poinformowala, ze nie zgtasza uwag do projektu ustawy.

Czas trwania konsultacji publicznych to 10 dni.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny stale z ... Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zt]
r.)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| fgeznie
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | (0-10)
Dochody 0 0 | o 0 0o | o 0 o | o | o | o 0
ogolem
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostale
jednostki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(oddzielnie)
Wydatki 0148 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | o148
ogolem
budzet panstwa 0,148 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,148
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostale
jednostki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(oddzielnie)
Saldo ogélem -0,148 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -0,148
budzet panstwa -0,148 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -0,148
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostale
jednostki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(oddzielnie)
W 2026 r. bedzie konieczny zakup stosownej infrastruktury informatycznej (oprogramowanie) oraz
Zrodta pokrycie kosztéw ushugi utrzymania informatycznego, instalacji i konfiguracji. Koszty te beda
finansowania poniesione w ramach limitu wydatkow cz. 42 — Sprawy wewnetrzne, bez ubiegania si¢ o dodatkowe
srodki z budzetu panstwa na ten cel.
Dodatkowe Zaproponowane rozwigzanie umozliwi notariuszom przesytanie okreslonych w art. 8a ust. 1 ustawy
informacje, w o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow dokumentdéw dotyczacych dokonanych przez
tym wskazanie cudzoziemcdw naby¢ nieruchomosci oraz udziatéw i akcji w spotkach bedacych wiascicielami lub
zrodet danychi | uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci. Przedmiotowe dokumenty sa konsekwencja zdarzen
przyjetych do zaistniatych w obrocie prawnym z udzialem cudzoziemcow, a tym samym dotycza blizej
obliczen zatozen | nieokreslonej liczby osob i innych podmiotow. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz na przestrzeni ostatnich
lat obserwowany jest wzrost liczby przesytanych dokumentéw. Wymaga podkreslenia, ze notariusze
przesytajac dokumenty, zgodnie z projektowang zmiang, beda wykorzystywali juz istniejacy system
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teleinformatyczny — CREWAN. Skutki finansowe zwigzane z cyfryzacja procesu przekazywania
przez notariuszy przez system CREWAN dokumentow do MSWiA obejmuja koszty modyfikacji
i rozbudowy infrastruktury systemu Elektronicznego Zarzadzania Dokumentacjag w MSWiA, aby
zapewnic po stronie MSWiA wydajng komunikacj¢ zgodng z przyjeta polityka bezpieczenstwa.

Koszty generowane przez projekt beda dotyczyty zakupu przez MSWiA w 2026 r. oprogramowania
oraz implementacji nowej funkcjonalnosci w systemie MSWiA i wyniosg ok. 148 000,00 zt.

Wydatki na integracj¢ procesu przekazywania dokumentéw z systemu CREWAN do systemu
MSWiA beda finansowane ze $srodkow MSWiA z klasyfikacji budzetowej — § 6060. Nowe
rozwigzanie w kolejnych latach bedzie utrzymywane w ramach biezacego zarzadzania systemem
MSWiA.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow, oraz na

rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejs$cia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie
(0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
pienigznym sektor mikro-, matych i
(w mln z1, srednich przedsiebiorstw
ceny stale 2025 | rodzina, obywatele oraz
r.) gospodarstwa domowe
W ujcciu duze przedsigbiorstwa Brak wplywu.
niepieni¢znym . -
PRy s’ektor. mikro-, “.laiY"h ! Przedmiotowy projekt nie okresla zasad podejmowania,
$rednich przedsiebiorstw . , L L : .
wykonywania lub zakonczenia dziatalno$ci gospodarczej, w zwigzku
z czym odstapiono od analiz i oceny przewidywanych skutkow
spoteczno-gospodarczych, wskazanych w art. 66 ust. 1 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1480,
Z pézn. zm.).
rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe, w Projektowana regulacja nie bedzie miata wplywu na sytuacje
tym osoby z ekonomiczng 1 spoleczng o0s6b niepetnosprawnych oraz o0sob
niepetnosprawnoscig i starszych.
starsze
Niemicrzalne Projektowane zmiany daja podstawe prawna do przesytania przez

notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego
dokumentow okreslonych w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow, tj. dokumentéw dotyczacych
dokonanych przez cudzoziemcéOw naby¢é nieruchomosci oraz
udziatbw i akcji w spolkach bedacych wiascicielami Iub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

Obecnie obowiagzek ten jest wypelniany przez przesylanie ww.
dokumentow w formie papierowe;j.

Przedmiotowa zmiana uprosci realizacj¢ powyzszego obowigzku
1 wyeliminuje przypadki naruszenia terminu ustawowego, a takze
obnizy optaty z tym zwigzane, w szczegolnosci w odniesieniu do
zdarzen dokumentowanych w formie aktu notarialnego.

Dla administracji publicznej bedzie to za$§ kolejny krok w kierunku
informatyzacji, co umozliwi rowniez skuteczniejsze wykonywanie
zadan ustawowych w zakresie badania legalnosci dokonywanych
naby¢.

Dodatkowe informacje, w tym
wskazanie zrodet danych i przyjetych

do obliczen zalozen

Skala zmniejszenia kosztow przesytek pocztowych dla notariuszy, ewentualne
koszty Krajowej Rady Notarialnej zwigzane z dostosowaniem systemu
Centralnego Repozytorium Elektronicznego Wypisow Aktow Notarialnych do
przekazywania dokumentéw do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
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Administracji, a takze dochody zwigzane z uiszczaniem na rzecz Krajowej
Rady Notarialnej odptatnosci za umieszczanie dokumentéw w systemie sg
trudne do oszacowania.

Z kolei w odniesieniu do operatorow pocztowych wskazac nalezy, ze aktualnie
przesytane akty notarialne i inne dokumenty wymienione w art. 8a ust. 1
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw nie bedg juz
przesylane za ich posrednictwem. Trudno jest oszacowa¢ skale takich
przesytek, gdyz notariusze bardzo czgsto przesytaja kilka dokumentow
w jednej przesylce, a zdarza si¢ réwniez, ze dokumenty sa dostarczane
bezposrednio na Biuro Podawcze MSWiA bez udzialu operatorow
pocztowych. Poczta Polska S.A. szacuje, ze projektowana zmiana wplynie na
spadek liczby przesylek poleconych krajowych z potwierdzeniem odbioru o
ok. 32 tysigce szt., co przeklada si¢ na kwote 400 000 zt w 2026 roku.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ ] nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegoly w odwroconej tabeli [ ] nie
zgodnosci). X nie dotyczy
X] zmniejszenie liczby dokumentow (] zwiekszenie liczby dokumentow
(] zmniejszenie liczby procedur (] zwickszenie liczby procedur
[X] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[ ] inne: [ ] inne:
Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich X tak
elektronizacji. [ ] nie
[] nie dotyczy

Komentarz:

Aktualnie realizacja obowigzku wynikajacego z art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
polega na sporzadzeniu, w przewazajacej mierze przez notariuszy, dodatkowego wypisu aktu notarialnego lub dodatkowej
kopii innego dokumentu i przestanie ich w formie papierowej do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji. Powyzsze
dokumenty po analizie w zakresie zgodnosci z ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow sg uwzglgdniane
w prowadzonych rejestrach badz sg kierowane do sadéw powszechnych w celu stwierdzenia niewaznos$ci nabycia.

Projektowana zmiana spowoduje odejscie od formy papierowej na rzecz formy cyfrowej, co uprosci przesylanie
dokumentow, utatwi terminowo$¢ przesyltania oraz obnizy koszty, ktoérymi sg obcigzani uczestnicy dokumentowanych
zdarzen. Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow notariusz jest zobowigzany do
przestania do MSWiA wypisu aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia jego sporzadzenia. Powyzszy termin nie ulegnie
zmianie. Czas obiegu dokumentow migdzy notariuszami i MSWiA zostanie znacznie skrocony o czas dorgczenia
dokumentu. Przewidywany aktualny termin dostarczenia przesytki przez operatora wyznaczonego (Poczte Polska) to od
3 do 5 dni roboczych po dniu nadania przesylki (informacja ze strony internetowej operatora pocztowego). Aktualnie
wszystkie dokumenty przesytane sa do MSWiA przez notariuszy w wersji papierowej za posrednictwem Poczty Polskiej,
kurierem bgdz dostarczane sg osobiscie na biuro podawcze MSWiA. Po zmianie ustawy dokumenty bedg przekazywane
elektronicznie, a czas przekazania zasadniczo zmniejszy si¢ i bedzie okreslany w minutach. Ponadto zmiana formy
przekazywania dokumentow przez notariuszy utatwi i obnizy koszty archiwizacji przestanych dokumentow.

Tym samym projektowana ustawa nie wprowadza nowych obcigzen, a jedynie zmienia forme realizacji juz istniejacego
obowiagzku w celu jego uproszczenia i obnizenia kosztow, przy jednoczesnym zwigkszeniu bezpieczenstwa obrotu
nieruchomosciami z udziatem cudzoziemcow.

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie przedmiotowe] zmiany nie bgdzie miato negatywnego wplywu na rynek pracy, konkurencyjnosé
gospodarki i przedsiebiorczo$¢, w tym na sektor mikro-, matych i $rednich przedsiebiorstw.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] srodowisko naturalne (] demografia X informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie panstwowe [] zdrowie
[] sady powszechne, administracyjne lub wojskowe [] inne:




Omoéwienie wptywu

Projektowana zmiana przepisow wprowadzi pelng cyfryzacje procesu przesyltania aktow
notarialnych przez notariuszy do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji. Obecnie
dokumenty przekazywane sa w formie papierowe;j.

W pozostalym zakresie regulacje prawne zawarte w projekcie ustawy nie majg wptywu na
wymienione obszary.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Przewiduje si¢, ze projektowana ustawa wejdzie w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Z uwagi na zakres przedmiotowy projektu, nie przewiduje si¢ ewaluacji efektow wej$cia w zycie projektu.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty zrodlowe, badania, analizy itp.)

Brak.




RAPORT Z KONSULTACJI PUBLICZNYCH
projektu ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy — Prawo o notariacie (UD321)
1. Informacje ogolne

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy - Prawo o notariacie ma na celu wprowadzenie elektronicznego
trybu przekazywania przez notariuszy dokumentéw dotyczacych dokonanych przez cudzoziemcé6w naby¢ nieruchomosci oraz udziatow i akcji w spotkach
bedacych wlascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, co przyczyni si¢ do usprawnienia obiegu dokumentow oraz zwiekszenia efektywnosci
procesu.

Projekt ustawy zostat zamieszczony, stosownie do wymogoéw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. z 2025 r. poz. 677, z pdzn. zm.) oraz zgodnie z § 52 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady
Ministréw (M.P. z 2026 r. poz. 404) w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji.

2. Oméwienie wynikéw konsultacji publicznych i opiniowania
Projekt ustawy zostal skierowany do zaopiniowania przez:

1) Krajowa Radg Notarialna,
2) Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
3) Poczte Polska S.A. — operatora wyznaczonego do §wiadczenia ustug powszechnych.

Uwagi do projektu zglosit Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych, wskazujac zastrzezenia do projektowanego rozwigzania polegajacego na okresleniu
okresu przechowywania dokumentéw w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) w drodze rozporzadzenia,
zamiast uregulowac t¢ kwesti¢ w przepisach rangi ustawowej. Projektodawca wskazat, ze rozwigzanie to jest stosowane w obowigzujacej praktyce legislacyjnej,
w ktorej szczegdtowe wymogi dotyczace przetwarzania i przechowywania dokumentacji elektronicznej w systemie CREWAN powierzone sg aktom
wykonawczym, pozwalajac na ich sprawne dostosowywanie do zmian technologicznych oraz rozwoju standardéw bezpieczenstwa, przy jednoczesnym
zachowaniu zgodnosci z zasada proporcjonalnos$ci oraz hierarchig zrodet prawa. Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych zglosit rowniez zastrzezenia do
uzaleznienia zamieszczania dokumentéw w CREWAN od warunkéw organizacyjno-technicznych systemu teleinformatycznego, podkreslajac konieczno$é
zapewnienia ciaglego stosowania zasad bezpieczenstwa i ochrony danych osobowych w rejestrach publicznych. W odpowiedzi projektodawca wyjasnil, ze
wskazanie warunkoéw organizacyjno-technicznych ma na celu zapewnienie wykonalno$ci obowiazku przekazywania dokumentéw oraz umozliwienie
dostosowania funkcjonowania systemu do rozwoju technologii i standardow bezpieczenstwa, bez zwalniania notariuszy z ustawowych obowigzkdéw. Zapis o
tresci: ,,...jezeli wynika to wprost z odrgbnych przepiséw oraz pozwalajg na to warunki organizacyjno-techniczne systemu teleinformatycznego” jest obecnie



zawarty w § 3 art. 92a ustawy — Prawo o notariacie i stanowi obowiazujaca konstrukcj¢ ustawowa. Celem tej regulacji nie jest ograniczenie obowigzkow, lecz
zapewnienie, aby byly one wykonywane w sposob realny, bezpieczny i zgodny z zasadami prawidtowego funkcjonowania systemow teleinformatycznych.
Wskazanie warunkéw organizacyjno-technicznych nie zwalnia notariuszy z obowiazku zamieszczania dokumentéw w systemie CREWAN badz ich przesytania
do MSWiA, lecz okresla ramy, w jakich system ma dziataé, co jest konieczne z uwagi na r6znorodnos¢ procesow.

Poczta Polska S.A. wskazata, iz projektowana zmiana ustawy wptynie na spadek liczby przesytek poleconych krajowych z potwierdzeniem odbioru o ok. 32
tysigcy szt., co przeklada si¢ na kwote 400 000 zt w 2026 roku.

Krajowa Rada Notarialna poinformowata, ze nie zglasza uwag do projektu.

W zwiazku z udostepnieniem projektu ustawy na stronach Rzadowego Centrum Legislacji oraz na wniosek Zarzadu Gléwnego Stowarzyszenia Notariuszy
Rzeczypospolitej Polskiej o uwzglednienie tego Stowarzyszenia w procesie konsultacji publicznych, umozliwiono temu podmiotowi przedstawienie stanowiska
wobec projektu ustawy. Stowarzyszenie Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej nie zglosito uwag do projektu.

3. Przedstawienie wynikow zasiegniecia opinii, dokonania konsultacji albo uzgodnienia projektu z wlasciwymi organami i instytucjami Unii
Europejskiej, w tym Europejskim Bankiem Centralnym

Projekt ustawy nie wymagat zasi¢gnigcia opinii, dokonania konsultacji ani uzgodnienia projektu z wtasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym
Europejskim Bankiem Centralnym.

4. Wskazanie podmiotéw, ktore zglosily zainteresowanie pracami nad projektem w trybie przepiséw o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa, wraz ze wskazaniem kolejno$ci dokonania zgloszen albo informacje¢ o ich braku

Nie odnotowano zgloszen zainteresowanych podmiotéw w trybie przepiséw o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.



Zestawienie stanowisk zgtoszonych w ramach opiniowania projektu ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw oraz ustawy - Prawo o notariacie

Lp.

Podmiot
zgtaszajacy opinie

Tresc opinii

Odniesienie sie do opinii

Prezes Urzedu
Ochrony Danych
Osobowych

Zgtoszono zastrzezenia do projektowanego rozwigzania
polegajagcego na okresleniu okresu przechowywania
dokumentéw w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) w drodze
rozporzadzenia, zamiast uregulowania tej kwestii
w przepisach rangi ustawowej (art. 8a ust. 1d pkt 1 ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow).

Uwaga wyjasniona

Projektodawca wyjasnit, ze rozwigzanie takie jest stosowane
w obowigzujagcym systemie prawnym (vide ustawa z dnia
29sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa), w ktérym
szczegbtowe wymogi dotyczace przetwarzania
i przechowywania dokumentacji elektronicznej w systemie
CREWAN okreslone sa w akcie wykonawczym, pozwalajac naich
sprawne dostosowywanie do zmian technologicznych oraz
rozwoju standardow bezpieczenstwa.

Prezes Urzedu
Ochrony Danych
Osobowych

Zgtoszono zastrzezenia do uzaleznienia zamieszczania
dokumentéw w CREWAN od warunkéw organizacyjno-
technicznych systemu teleinformatycznego, podkreslajac
konieczno$¢ zapewnienia ciggtego stosowania zasad
bezpieczenstwa i ochrony danych osobowych w rejestrach
publicznych (art. 92a § 3 ustawy - Prawo o notariacie).

Uwaga wyjasniona

Projektodawca wyjasnit, ze wskazanie warunkéw organizacyjno-
technicznych ma na celu zapewnienie wykonalnosci obowigzku
przekazywania dokumentéw oraz umozliwienie dostosowania
funkcjonowania systemu do rozwoju technologii i standardéw
bezpieczenstwa, bez zwalniania notariuszy z ustawowych
obowigzkéw. Zapis o tresci: ,..jezeli wynika to wprost
zodrebnych przepisbw oraz pozwalajg na to warunki
organizacyjno-techniczne systemu teleinformatycznego” jest
obecnie zawarty w art. 92a § 3 ustawy - Prawo o notariacie
istanowi obowigzujacg konstrukcje ustawowa. Celem tej
regulacji nie jest ograniczenie obowigzkéw, lecz zapewnienie, aby
byty one wykonywane w sposéb realny, bezpieczny i zgodny
z zasadami prawidtowego funkcjonowania systemow
teleinformatycznych. Wskazanie warunkow




organizacyjno-technicznych nie zwalnia notariuszy z obowigzku
zamieszczania dokumentéw w systemie CREWAN badZ ich
przesytania do MSWiA, lecz okresla ramy, w jakich system ma
dziatag, co jest konieczne z uwagi na réznorodnosé proceséw.

Krajowa Rada
Notarialna

Krajowa Rada Notarialna poinformowata, ze nie zgtasza uwag
do projektu.

Poczta Polska S.A.

Nie przedstawiono opinii odnosnie do projektowanych
regulacji prawnych. Jednoczesnie wskazano, ze projektowana
nowelizacja wptynie na spadek liczby przesytek poleconych
krajowych z potwierdzeniem odbioru o ok. 32 tysigce sztuk, co
przektada sie na kwote ok. 400 000 zt w 2026 roku.

Uzupetniono OSR o wskazane przez Poczte Polskg S.A.
informacje.




Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH 1 ADMINISTRACJI?V
z dnia

w sprawie przechowywania dokumentéw w Centralnym Repozytorium Elektronicznych

Wypisow Aktow Notarialnych

Na podstawie art. 8a ust. 1d ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (Dz. U. z2017 r. poz. 2278 oraz z2026 r. poz...) zarzadza si¢, co

nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) okres przechowywania elektronicznych wypisow, kopii lub odpisow dokumentdw,
o ktéorych mowa wart. 8a wust. 1 ustawy zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcow, w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypisow Aktow Notarialnych, zwanym dalej ,,Repozytorium”;

2)  sposob uiszczania i wysokos$¢ optaty za umieszczenie w Repozytorium elektronicznych

wypisow, kopii lub odpiséw dokumentow, o ktorych mowa w art. 8a ust. 1.

§ 2. Okres przechowywania w Repozytorium dokumentdéw, o ktéorych mowa w art. 8a
ust. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdéw wynosi

5 lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym zostaty one umieszczone w Repozytorium.
§ 3. Wysokos$¢ optaty za umieszczenie w Repozytorium dokumentu wynosi 5 zt.

§ 4. Laczna kwotg optat za umieszczenie w Repozytorium dokumentéw notariusz
przekazuje w formie bezgotowkowej na rachunek bankowy Krajowej Rady Notarialnej
w terminie do 7. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokumenty zostaly

umieszczone.

D Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dziatem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne,
na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2025 r. w sprawie
szczegotowego zakresu dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. poz. 999).



§ 5. Rozporzadzenie wchodzi w zycie .......
MINISTER SPRAW WEWNETRZNYCH
I ADMINISTRACJI



UZASADNIENIE

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw oraz ustawy —
Prawo o notariacie, zwany dalej nowelizacja, przewiduje, iz do ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), zwanej dalej ,,ustawg”,
zostanie m.in. dodany art. 8a ust. 1d, zgodnie z ktorym minister wiasciwy do spraw wewnetrznych, po
zasiegnieciu opinii Krajowej Rady Notarialnej, zwanej dalej ,,KRN”, okre$li w drodze rozporzadzenia,
okres przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych,
zwanym dalej ,,Repozytorium”, dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8a ust. 1 ustawy. Ponadto
w rozporzadzeniu nalezy okresli¢ sposob uiszczania i wysoko$¢ oplaty za umieszczenie dokumentow
w Repozytorium. Okre$lajac powyzsze, minister wlasciwy do spraw wewnetrznych powinien mie¢ na
wzgledzie zapewnienie wykonywania obowiazkdéw przez notariuszy i KRN, jak rowniez wysoko$é
kosztow administracyjnych prowadzenia Repozytorium oraz jego niedochodowy charakter i niezbedny
rozwoj.

Stosownie do przepisow art. 92a § 1-3 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U.
7 2026 r. poz. 614), ktorych nowe brzmienie w zakresie § 1 i § 3 zostanie nadane nowelizacja, KRN
prowadzi system teleinformatyczny pod nazwa Centralne Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktow Notarialnych, w ktorym przechowuje si¢ elektroniczne wypisy i wyciagi z aktéw notarialnych
sporzadzonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz inne dokumenty, o ktéorych mowa
w odrebnych przepisach. KRN zapewnia bezpieczenstwo Repozytorium, w szczegdlnosci ochrong
danych w nim zgromadzonych przed dostgpem, przetwarzaniem, zmiang lub ich utrata. Wypisy
umieszczane w Repozytorium sg opatrywane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W mysl projektowanego w nowelizacji art. 8a ust. la ustawy, notariusz umieszcza w Repozytorium
dokumenty, o ktérych mowa w art. 8a ust. 1 ustawy, w formacie umozliwiajacym elektroniczne
przeszukiwanie ich tresci.

Nadmienic¢ nalezy, iz zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy, do ktérego odsyta projektowany w nowelizacji art.
8a ust. 1a ustawy, notariusz przesyta ministrowi wlasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni
od dnia sporzadzenia:

1) wypis aktu notarialnego oraz kopi¢ umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na mocy
ktérych cudzoziemiec nabyt nieruchomos$¢ potozong na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub nabyt
lub objat udziaty, akcje lub ogdt praw i obowigzkdéw w spolce handlowej bedacej wlascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

2) wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli w akcie
poswiadczenia dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez cudzoziemca, za§ w poprzedzajacym go
protokole dziedziczenia stawajacy zlozyli o§wiadczenie o tym, ze w sktad spadku wchodza wlasnosé
lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
udzialy, akcje lub ogoét praw i obowigzkow w spotce handlowej bedacej wlascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

3) odpis europejskiego poswiadczenia spadkowego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie przez
cudzoziemca, za§ w sklad spadku wchodza wtasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogdt praw i obowigzkoéw w
spolce handlowej bedacej wilascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Tym samym po nowelizacji wszystkie wyzej wymienione dokumenty, dla potrzeb przekazania ich do
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, przybiora posta¢ elektroniczng, co zwigkszy zakres
wykorzystania Repozytorium, a takze rodzaj i liczbe przechowywanych w nim elektronicznych
dokumentow.



W projektowanym rozporzadzeniu przewiduje si¢, zeby okres przechowywania dokumentow
w Repozytorium wynosit 5 lat od konca roku, w ktorym zostaty one umieszczone w tym Repozytorium
przez notariusza. Jest to okres wystarczajacy dla ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na
ewentualng weryfikacje tresci powyzszych dokumentow, ktore dodatkowo beda przekazywane
z Repozytorium przez KRN niezwtocznie do systemu teleinformatycznego ministra wlasciwego do
spraw wewnetrznych.

Zgodnie z projektowanym w nowelizacji art. 8a ust. lc ustawy za umieszczenie dokumentu
w Repozytorium notariusz bedzie pobierat od stron czynno$ci notarialnej oplate, ktéra bedzie
przekazywana KRN. Kwota optaty za umieszczenie dokumentu w Repozytorium zostata okreslona w
wysokosci 5 zt. Zatem strony czynnosci notarialnej beda zobowiazane do uiszczenia notariuszowi optaty
w kwocie 5 zt (niezaleznie od liczby stron (0sob) uczestniczacych w sporzadzeniu dokumentu) za
umieszczenie dokumentu w Repozytorium.

Przy okre$laniu wysoko$ci ww. oplaty nalezy mie¢ na uwadze wysoko§¢ kosztéw prowadzenia
Repozytorium oraz zapewnienie niezbednego rozwoju. Zaznaczy¢ nalezy, ze Repozytorium juz istnieje,
ale wymaga stosownych modyfikacji, biezacego utrzymania, zabezpieczenia, a przede wszystkim
zwigkszenia pojemnosci serwerow.

Zgodnie z danymi ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych w 2024 roku notariusze, wykonujac
obowiazek nalozony w art. 8a ust. 1 ustawy przekazali 36 279 dokumentoéw w formie papierowej, w tym
30 018 aktow notarialnych. Na przyktadzie aktow notarialnych wskaza¢ nalezy, iz w obowigzujacym
stanie prawnym notariusz, zgodnie z aktualng taksg notarialng, pobiera oplate za sporzadzenie wypisu
aktu notarialnego. Na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1566) stawka za
sporzadzenie wypisu aktu notarialnego wynosi 6 zt za kazda rozpoczgta strone. Biorac pod uwage liczbe
stron przecigtnego aktu notarialnego dokumentujacego zdarzenie objgte zakresem ustawy, koszt jednego
wypisu aktu notarialnego ksztattuje si¢ §rednio na poziomie od 30 do 60 zt. W zwigzku z powyzszym,
oplata za umieszczenie tego aktu w Repozytorium powinna by¢ relatywnie nizsza. Nie jest bowiem
celem ustawodawcy utrzymanie tych kosztow na poziomie dotychczasowym, ale ich zmniejszenie po
stronie uczestnikow czynnosci notarialnych. Uwzgledniajac przedstawione wyzej okolicznosci, zasadne
jest przyjecie, ze wysoko$¢ optaty za umieszczenie dokumentu w Repozytorium nie powinna
przekracza¢ 5 zt. W tej sytuacji oplata w wysokosci 5 zt za kazdy dokument umieszczony
w Repozytorium bedzie wystarczajaca dla pokrycia kosztéw administracyjnych systemu oraz umozliwi
zapewnienie jego rozwoju, zatem w petni zrealizuje wytyczne zawarte w projektowanym w nowelizacji
przepisie art. 8a ust 1d ustawy. W konsekwencji KRN bedzie dysponowala wystarczajaca kwota na
przechowywanie, utrzymanie i rozwdj Repozytorium.

Nadmieni¢ nalezy, iz za posrednictwem Repozytorium sg juz w trybie art. 84a § 3 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r., poz. 111, z p6zn. zm.) przekazywane na
potrzeby Krajowej Administracji Skarbowej elektroniczne wypisy odpowiednio aktu notarialnego,
zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia i europejskiego poswiadczenia spadkowego.
Stosownie do wydanego na podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 84a § 3 ustawy — Ordynacja
podatkowa rozporzadzeniu ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych wysoko$¢ optaty za
umieszczenie ww. wypisOw w Repozytorium wynosi takze 5 zt.

Zgodnie z projektowanym w nowelizacji art. 8a ust. 1c¢ ustawy, za umieszczenie na podstawie ust. la
dokumentu w Repozytorium notariusz pobiera od stron czynno$ci notarialnej optate, ktorg przekazuje
KRN. W celu zapewnienia prawidlowego wykonywania obowiazkow przez notariuszy i KRN
niezbedne jest okreslenie w projektowanym rozporzadzeniu sposobu przekazywania przez notariuszy
do KRN wyzej wymienionej optaty. W zwigzku z powyzszym proponuje si¢, aby § 4 projektowanego
rozporzadzenia zawierat regulacj¢, zgodnie z ktora taczng kwote oplat za umieszczenie w Repozytorium



dokumentow notariusz przekazuje w formie bezgotoéwkowej na rachunek bankowy KRN w terminie do
7. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktoérym akty notarialne zostaty sporzadzone.
Projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie z dniem wej$cia w zycie nowelizacji ustaw.
Rozporzadzenie nie dotyczy majatkowych praw i obowigzkoéw mikroprzedsigbiorcow, malych
i $rednich przedsigbiorcow. Projekt nie wptynie na sytuacj¢ ekonomiczng i spoleczna rodziny, a takze
0s6b niepelnosprawnych oraz osob starszych, ale obnizy koszty czynno$ci notarialnych.

Projekt nie zawiera przepisow technicznych. Projekt nie podlega obowigzkowi notyfikacji, zgodnie
z trybem przewidzianym w przepisach dotyczacych sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnych.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa,
w zwigzku z § 4 1 § 52 uchwaly nr 190 Rady Ministroéw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministrow (M.P. z 2026 r. poz. 404), projekt rozporzadzenia zostanie udostepniony
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie
Rzadowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;j.

Projekt nie wymaga zasiggnigcia opinii, dokonania konsultacji oraz uzgodnienia z wilasciwymi
organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim Bankiem Centralnym.



Data sporzadzenia

Nazwa projektu: 19 maja 2026 1.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji w
sprawie przechowywania dokumentéw w Centralnym Repozytorium | 7r¢dlo:

Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych art. 8a ust. 1d ustawy z dnia 24 marca 1920 r.

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoélpracujace 0 n.abyw’aniu nieruchomosci przez

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji C‘}(}ZOZICH;COW (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278, z
pozn. zm.

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza | Ny w Wykazie:
Stanu lub Podsekretarza Stanu

Pani Magdalena Roguska — Sekretarz Stanu w Ministerstwie Spraw
Wewngetrznych i Administracji

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
Justyna Kurek — Dyrektor Departamentu Zezwolen i Koncesji MSWiA,
tel. 47 728 16 01, e-mail: Justyna.Kurek@mswia.gov.pl

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz ustawy — Prawo o notariacie
przewiduje, iz do ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, zwanej dalej ,,ustawa”,
zostanie dodany art. 8a ust. 1d, zgodnie z ktérym minister wlasciwy do spraw wewnetrznych, po zasiggnieciu opinii
Krajowej Rady Notarialnej, zwanej dalej ,,KRN”, okresli w drodze rozporzadzenia, okres przechowywania w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych, zwanym dalej ,,Repozytorium”, dokumentoéw, o ktérych
mowa w art. 8a ust. 1 ustawy. Ponadto w rozporzadzeniu nalezy okresli¢ sposob uiszczania i wysokos$¢ optaty za
umieszczenie dokumentéw w Repozytorium. Okreslajgc powyzsze, minister wlasciwy do spraw wewngtrznych powinien
mie¢ na wzgledzie zapewnienie wykonywania obowiazkow przez notariuszy i KRN, jak réwniez wysoko$¢ kosztow
administracyjnych prowadzenia Repozytorium oraz jego niedochodowy charakter i niezbedny rozwd;j.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

W mysl projektowanego w nowelizacji art. 8a ust. 1a ustawy, notariusz umieszcza w Repozytorium dokumenty, o ktérych
mowa w art. 8a ust. 1 ustawy, w formacie umozliwiajgcym elektroniczne przeszukiwanie ich tresci.

Nadmieni¢ nalezy, iz zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy, do ktérego odsyta projektowany w nowelizacji art. 8a ust. 1a ustawy,
notariusz przesyla ministrowi wiasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia:

1) wypis aktu notarialnego oraz kopi¢ umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na mocy ktoérych cudzoziemiec
nabyl nieruchomos$¢ potozong na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub nabyt lub objat udziaty, akcje lub ogdt praw
i obowiazkéw w spolce handlowej bedacej wilascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli w akcie po$wiadczenia
dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez cudzoziemca, za§ w poprzedzajacym go protokole dziedziczenia stawajacy
ztozyli oswiadczenie o tym, ze w sktad spadku wchodza wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogoét praw i obowigzkéw w spdtce handlowej bedacej
wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

3) odpis europejskiego poswiadczenia spadkowego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie przez cudzoziemca, zas
w sktad spadku wchodza wtasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub udzialy, akcje lub ogdt praw i obowigzkéw w spolce handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Tym samym po nowelizacji wszystkie wyzej wymienione dokumenty, dla potrzeb przekazania ich do ministra wlasciwego
do spraw wewngetrznych, przybiorg postac elektroniczna, co zwigkszy zakres wykorzystania Repozytorium, a takze rodzaj
i liczbe przechowywanych w nim elektronicznych dokumentow.

W projektowanym przepisie § 2 proponuje si¢, aby okres przechowywania w Repozytorium dokumentow wynosit 5 lat od
konca roku, w ktorym zostaly one umieszczone w tym Repozytorium przez notariusza. Jest to okres wystarczajacy dla
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na ewentualng weryfikacje tresci powyzszych dokumentdéw, ktore
dodatkowo beda przekazywane z Repozytorium przez KRN niezwlocznie do systemu teleinformatycznego ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych.

Zgodnie z projektowanym w nowelizacji art. 8a ust. 1¢ ustawy za umieszczenie dokumentu w Repozytorium notariusz
bedzie pobierat od stron czynnos$ci notarialnej optate, ktora bedzie przekazywana KRN.

Kwota optaty za umieszczenie dokumentu w Repozytorium zostata okreslona w wysokosci 5 zk. Zatem strony czynnosci
notarialnej bedg zobowigzane do uiszczenia notariuszowi optaty w kwocie 5 zt (niezaleznie od liczby stron (0sob)
uczestniczacych w sporzadzeniu dokumentu) za umieszczenie dokumentu w Repozytorium.




Przy okreslaniu wysokosci ww. optaty nalezy mie¢ na uwadze wysokos¢ kosztow prowadzenia Repozytorium oraz
zapewnienie niezbednego rozwoju. Zaznaczy¢ nalezy, ze Repozytorium juz istnieje, ale wymaga stosownych modyfikacji,
biezacego utrzymania, zabezpieczenia, a przede wszystkim zwigkszenia pojemnosci serwerow.

Zgodnie z danymi ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych w 2024 roku notariusze, wykonujgc obowiagzek natozony
w art. 8a ust. 1 ustawy, przekazali 36 279 dokumentéw w formie papierowej, w tym 30 018 aktow notarialnych.

Na przyktadzie aktow notarialnych wskaza¢ nalezy, iz w obowigzujacym stanie prawnym notariusz, zgodnie z aktualng
taksa notarialng, pobiera optatg za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego. Na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1566)
stawka za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego wynosi 6 zt za kazda rozpoczeta strone. Biorac pod uwage liczbe stron
przecietnego aktu notarialnego dokumentujacego zdarzenie objete zakresem ustawy, koszt jednego wypisu aktu
notarialnego ksztaltuje si¢ $§rednio na poziomie od 30 do 60 zt. Uwzgledniajac powyzsze, optata za umieszczenie tego aktu
w Repozytorium powinna by¢ relatywnie nizsza. Nie jest bowiem celem ustawodawcy utrzymanie tych kosztow na
poziomie dotychczasowym, ale ich zmniejszenie po stronie uczestnikOw czynno$ci notarialnych.

Zasadne jest zatem przyjecie, ze wysokos¢ optaty za umieszczenie dokumentu w Repozytorium nie powinna przekraczac¢
5 zk. W tej sytuacji optata w wysokosci 5 zt za kazdy dokument umieszczony w Repozytorium bedzie wystarczajaca dla
pokrycia kosztow administracyjnych systemu oraz umozliwi zapewnienie jego rozwoju, zatem w pelni zrealizuje wytyczne
zawarte w projektowanym w nowelizacji przepisie art. 8a ust. 1d ustawy. W konsekwencji KRN bedzie dysponowata
wystarczajaca kwota na przechowywanie, utrzymanie i rozwdj Repozytorium.

Zgodnie z projektowanym w nowelizacji art. 8a ust. lc ustawy, za umieszczenie na podstawie ust. la dokumentu
w Repozytorium notariusz pobiera od stron czynnosci notarialnej optate, ktéra przekazuje KRN. W celu zapewnienia
prawidlowego wykonywania obowiazkéw przez notariuszy i KRN niezbedne jest okreslenie w projektowanym
rozporzadzeniu sposobu przekazywania przez notariuszy do KRN wyzej wymienionej optaty. W zwiazku z powyzszym
proponuje si¢, aby § 4 projektowanego rozporzadzenia zawieral regulacje, zgodnie z ktora laczng kwote oplat za
umieszczenie w Repozytorium dokumentow notariusz przekazuje w formie bezgotdowkowej na rachunek bankowy KRN
w terminie do 7. dnia miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym akty notarialne zostaty sporzadzone.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegé6lnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Projektowana regulacja ze wzgledu na stopien jej szczegoétowosci i domeng prawa krajowego nie byla poddawana analizie
prawnoporownawczej.

4. Podmioty, na ktore oddziatluje projekt

Grupa Wielko$¢ Zrédto danych Oddziatywanie
Krajowa Rada Notarialna 1 Sprawozdanie i ocena notariatu Beneficjent pobranej przez
za rok 2024 notariuszy oplaty w celu jej

wykorzystania na utrzymanie
i rozwoj Repozytorium oraz

okres przechowywania aktow

notarialnych w Repozytorium

Notariusze 3409 Ministerstwo Sprawiedliwosci Okres’!enie Wy.SOkOéC.i oplaty za
umieszczenie wypisu aktu
liczba kancelarii stan na 30.09.2024 r notarialnego w Repozytorium
notarialnych oraz sposobu i terminu, w
4169 ktérym nalezy przekazaé oplate

do Krajowej Rady Notarialnej
liczba notariuszy

(czynnych)
Uczestnicy zdarzen 36279 Dane w oparciu o system EZD Okreslenie wysokos$ci oraz
prawnych z udziatem w MSWiA sposobu uiszczenia oplaty za
cudzoziemcow, a liczba dokumentow, umieszczenie wypisu aktu
dotyczacych naby¢ ktore wptynely do notarialnego w Repozytorium
nieruchomosci, udzialow MSWiA w 2024 roku
lub akcji w trybie art. 8a ust. 1
ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez
cudzoziemcow




5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Byly prowadzone konsultacje poprzedzajace przygotowanie projektu rozporzadzenia tzw. prekonsultacje publiczne
z Krajowg Rada Notarialng.
W ramach konsultacji publicznych i opiniowania projekt rozporzadzenia zostal przekazany Krajowej Radzie Notarialnej do

zaopiniowania.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2024 1.)

Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zt]

Dochody ogolem

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrodia finansowania

Rozwigzanie pozostanie bez wplywu na wysokos¢ dochodow i wydatkow sektora finansow
publicznych, w tym budzetu panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

Stosownie do tresci upowaznienia, projekt rozporzadzenia podlega zaopiniowaniu przez Krajowa
Radg Notarialna, ktora jest wilascicielem Repozytorium. Zwazywszy na wytyczne stanowiace
kryteria wptywajace na wysokos¢ opflaty, tj. potrzebe uwzglednienia dodatkowych kosztow
administracyjnych prowadzenia tego Repozytorium oraz jego niedochodowy charakter
i niezbedny rozwoj, proponuje si¢, by wysokosc¢ tej oplaty wynosita 5 zi.

Optata bedzie pobierana przez notariuszy od stron czynno$ci notarialnych. Nastgpnie notariusze
beda przekazywac t¢ optate Krajowej Radzie Notarialnej bezgotowkowo na jej rachunek
bankowy.

Na podstawie liczby przekazywanych obecnie papierowych dokumentéw i obserwowanych
tendencji co do liczby tych wypisow w kolejnych latach mozna przyjaé, ze wptyw z tytutu optaty
za umieszczenie dokumentu w Repozytorium bedzie ksztattowat si¢ na poziomie ok. 180.000,00
zt (5 zt x 36.000 dokumentéw umieszczanych w Repozytorium).

Koszty zwigzane z prowadzeniem podsystemu Repozytorium beda ksztaltowaly sie nastgpujaco
(dane Krajowej Rady Notarialnej):

a) koszty z tytutu rocznego prowadzenia podsystemu Repozytorium zawierajagce w sobie
takze koszty budowy (rozbudowy, modernizacji) systemu do poziomu pozwalajacego na
realizacje obowigzkow informacyjnych w stosunku do Krajowej Administracji
Skarbowej — okoto 4.030.000,00 z1,

b) koszt jednorazowej optaty przygotowawczej — 61.783,00 zi,

c) koszty niezbednej rezerwy finansowej uwzgledniajacej przewidziane w ustawie koszty
niezbednego rozwoju systemu, ktore poza kosztami powierzchni dyskowych nie
mieszczg si¢ w kosztach wymienionych w lit. ai b,

d) koszty osobowe i organizacyjne obstugi po stronie Krajowej Rady Notarialne;.

7. Wplyw na konkurencyjno$é gospodarki i przedsiebiorczo$¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow, oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
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Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie
(0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
pienigznym sektor mikro-, matych i
(w min zt, srednich
ceny stale z przedsigbiorstw
,,,,,, r.) rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe
W ujeciu duze przedsigbiorstwa | Projekt wptynie pozytywnie na duze przedsigbiorstwa przez obnizenie kosztow
niepieni¢znym czynno$ci notarialnych zwigzanych z przygotowaniem i przesytkg wypisu w
formie papierowe].
sektor mikro-, matych i | Projekt wptynie pozytywnie na sektor mikro-, malych i $rednich
srednich przedsigbiorstw przez obnizenie kosztéw czynnosci notarialnych zwigzanych
przedsigbiorstw z przygotowaniem i przesytka wypisu w formie papierowe;j.
rodzina, obywatele Nastapi obnizenie kosztow czynnosci notarialnych, w tym sporzadzenia wypisu
oraz gospodarstwa aktu notarialnego ponoszonych przez uczestnikow czynno$ci prawnej (brak
domowe obowiazku sporzadzenia i przekazania wypisu w formie papierowej).
Niemierzalne Nie dotyczy.
Dodatkowe

informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

Rozwigzanie przewidziane w projekcie pozostanie bez wplywu na konkurencyjnos¢ gospodarki
i przedsigbiorczosc.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

X nie dotyczy

[]tak
[ ] nie
X nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie
wymaganymi przez UE (szczegoly w odwroconej tabeli
zgodnosci).

(] zwickszenie liczby dokumentow
[] zwiekszenie liczby procedur
[] wydtuZenie czasu na zalatwienie sprawy

[ ]inne:

<] zmniejszenie liczby dokumentow
[] zmniejszenie liczby procedur
[X] skrocenie czasu na zatatwienie sprawy

[ ] inne:

[ ]tak
[ ] nie
X nie dotyczy

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich
elektronizacji.

Rozporzadzenie nie zwicksza obcigzen regulacyjnych. Optaty za umieszczenie w Repozytorium wypisu aktu notarialnego
beda przekazywane do Krajowej Rady Notarialnej bezgotdéwkowo.

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie miato wptywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] demografia
[ ] mienie panstwowe
[ ] inne:

X informatyzacja
[ ] zdrowie

[ ] érodowisko naturalne

[] sytuacja i rozwéj regionalny

[] sady powszechne, administracyjne
lub wojskowe

Omowienie wptywu Brak wptywu na pozostate obszary.

11.Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Rozporzadzenie wejdzie w zycie ......

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Zostanie przeprowadzona ewaluacja efektow projektu po roku od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia. Miernikiem bedzie
liczba dokumentéw umieszczonych w Repozytorium oraz wysoko$¢ stalych kosztow administracyjnych prowadzenia
Repozytorium w pierwszym roku obowigzywania rozporzadzenia. Otrzymane wartosci zostang przeanalizowane w

4




odniesieniu do dotychczasowej wysokosci oplaty za umieszczenie w Repozytorium elektronicznego wypisu aktu
notarialnego. W efekcie przeprowadzonej analizy moze zosta¢ dokonana nowelizacja rozporzadzenia.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty zZrodlowe, badania, analizy itp.)

Brak.




Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI
z dnia

w sprawie sposobu sporzadzania elektronicznego wypisu, odpisu, kopii i wyciagu z aktu
notarialnego, aktu poswiadczenia dziedziczenia, europejskiego poswiadczenia

spadkowego lub innego dokumentu

Na podstawie art. 92a § 7 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U.

22026 1. poz. 6141 ...) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1)  sposob sporzadzenia:

a) elektronicznego wypisu i wyciagu z aktu notarialnego,

b) elektronicznego wypisu, kopii lub odpisu dokumentéow, o ktérych mowa w art. 8a
ust. 1 ustawy zdnia 24 marca 1920r. onabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcoéHw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 oraz z 2026 r. poz. ...), zwanych dalej
,innymi dokumentami”;

2) warunki organizacyjno-techniczne umieszczania dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt 1,
przez notariuszy w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych, o ktorym mowa w art. 92a § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo
o notariacie, zwanym dalej ,,Repozytorium” oraz ich przechowywania;

3) tryb informowania Ministra Sprawiedliwo$ci, notariuszy, sadow oraz innych organdow
panstwowych uprawnionych do dostgpu do Repozytorium o ewentualnych przerwach

w dostepie do Repozytorium.

§ 2. 1. Elektroniczny wypis lub wyciag z aktu notarialnego oraz elektroniczny wypis,
kopie lub odpis innego dokumentu sporzadza si¢ przez utworzenie dokumentu elektronicznego
w formacie ASiC, zawierajacego tre$¢ oryginatu aktu notarialnego lub innego dokumentu.

2. Umieszczenie w Repozytorium elektronicznego wypisu lub wyciggu z aktu
notarialnego oraz elektronicznego wypisu, kopii lub odpisu innego dokumentu odbywa si¢ przy
uzyciu utworzonego dokumentu elektronicznego, ktory zawiera:

1) odpowiadajaca tresci oryginatu tre$¢ aktu notarialnego lub tres¢ innego dokumentu;

2) elektroniczne kopie zalgcznikdéw do aktu notarialnego oraz innych dokumentows;



3)

4)

5)

6)

oznaczenie notariusza wraz ze wskazaniem siedziby jego kancelarii, a w sytuacji gdy
wypis lub wyciag z aktu notarialnego lub wypis, kopi¢ lub odpis innego dokumentu
sporzadzit zastepca notarialny, notariusz emerytowany lub aplikant notarialny
wykonujacy czynno$ci notarialne w trybie art. 22a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. —
Prawo o notariacie — rdéwniez oznaczenie zastgpcy notarialnego, notariusza
emerytowanego lub aplikanta notarialnego;

oznaczenie podmiotu uprawnionego, ktéremu wydano wypis lub wycigg zaktu
notarialnego lub wypis, kopi¢ lub odpis innego dokumentu;

kwalifikowany podpis elektroniczny notariusza, zastepcy notarialnego, notariusza
emerytowanego lub aplikanta notarialnego wykonujacego czynnos$ci notarialne w trybie
art. 22a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie;

numer repertorium A aktu notarialnego, aktu poswiadczenia dziedziczenia, europejskiego
poswiadczenia spadkowego lub po$wiadczenia podpisu na innym dokumencie oraz numer
repertorium A wypisu, odpisu lub wyciggu z aktu notarialnego, aktu poswiadczenia
dziedziczenia lub europejskiego poswiadczenia spadkowego.

3. Kazdemu elektronicznemu wypisowi lub wyciagowi zaktu notarialnego lub

elektronicznemu wypisowi, kopii lub odpisowi innego dokumentu z chwila umieszczenia go

w Repozytorium nadaje si¢ automatycznie numer, zwany dalej ,,numerem Rep. N”, oraz

odnotowuje si¢ dat¢ i1 czas umieszczenia go w Repozytorium.

§ 3. Wypisy 1wyciagi zaktow notarialnych oraz wypisy, kopie 1iodpisy innych

dokumentoéw umieszczone w Repozytorium przechowuje si¢ w warunkach zapewniajacych:

1)
2)

3)

niezmienno$¢ przechowywanych danych, o ktérych mowa w § 2;

odnotowanie kazdej zmiany oddziatywujacej na tres¢ oryginalu aktu notarialnego lub
innego dokumentu, a takze elektronicznego wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego lub
elektronicznego wypisu, kopii lub odpisu innego dokumentu przechowywanego
w Repozytorium;

opatrzenie ich zaawansowang pieczgcig elektroniczng w momencie ich wydawania.

§ 4. Krajowa Rada Notarialna informuje niezwlocznie za pomocg srodkéw komunikacji

elektronicznej Ministra Sprawiedliwo$ci, notariuszy, sady oraz inne organy panstwowe

uprawnione na podstawie przepisow szczegdlnych do dostepu do Repozytorium

o ewentualnych przerwach w dostepie do Repozytorium.



_3_

§ 5. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem ...."»

MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI

W porozumieniu:

MINISTER CYFRYZACJI

D Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 25 kwietnia
2018 r. w sprawie sposobu sporzadzenia elektronicznego wypisu i wyciagu z aktu notarialnego (Dz. U. poz.

833), ktore utracito moc z dniem ... na podstawie art. 2 pkt 3 ustawy z dnia ... 0 zmianie ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdw oraz ustawy — Prawo o notariacie (Dz. U. poz. ...).



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8a ust. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U.z 2017 r. poz. 2278 oraz z 2026 r. poz. ...) notariusz przesyta ministrowi
wlasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 od dnia sporzadzenia:

1) wypis aktu notarialnego oraz kopi¢ umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na
mocy ktorych cudzoziemiec nabyl nieruchomo$¢ potozong na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub nabyt lub objal udziaty, akcje lub ogdt praw i obowigzkow
w spotce handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci
polozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

2)  wypis aktu poswiadczenia dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli
w akcie poswiadczenia dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez cudzoziemca, za$
w poprzedzajacym go protokole dziedziczenia stawajacy ztozyli o§wiadczenie o tym, ze
w sktad spadku wchodza wlasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogoét praw 1 obowigzkow
w spolce handlowej bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci
polozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

3) odpis europejskiego poswiadczenia spadkowego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie
przez cudzoziemca, za$ w sktad spadku wchodza wlasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub
ogot praw 1 obowigzkéw w spotce handlowej bedace; wiascicielem lub wieczystym

uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdéw oraz
ustawy — Prawo o notariacie, zwany dalej ,,nowelizacja”, przewiduje, ze do przywotanej ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow zostanie m.in. dodany art. 1 ust. la, zgodnie
z ktoérym elektroniczne wypisy, kopie lub odpisy dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1,
notariusz umieszcza w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow

Notarialnych, w formacie umozliwiajgcym elektroniczne przeszukiwanie ich tresci.

W zwiazku z powyzsza zmiang, nowelizacja przewiduje rowniez zmiang tresci art. 92a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2026 r. poz. 614).

Nowelizacja przewiduje zatem obowigzek umieszczania przez notariuszy w Centralnym

Rejestrze Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych dodatkowej grupy dokumentow,

o ktorych mowa w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.



Nowelizacja przewiduje réwniez zmian¢ art. 92a § 7 ustawy — Prawo o notariacie,
zawierajacego upowaznienie ustawowe do wydania przez Ministra Sprawiedliwosci,
W porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw informatyzacji oraz po zasiggni¢ciu opinii
Krajowej Rady Notarialnej, rozporzadzenia okreslajacego  sposob  sporzadzenia
elektronicznego wypisu i wyciggu z aktu notarialnego oraz innego elektronicznego dokumentu,
o ktorych mowa w § 1, warunki organizacyjno-techniczne ich umieszczania przez notariuszy
w Repozytorium, ich przechowywania, a takze tryb informowania Ministra Sprawiedliwosci
1 podmiotéw wymienionych w § 1 o ewentualnych przerwach w dostepie do Repozytorium,
uwzgledniajagc minimalne wymagania dla rejestrow publicznych i wymiany informacji
w postaci elektronicznej, bezpieczenstwo danych, w tym ochrong przed nieuprawnionym

ujawnieniem i dostepem.

Majac na uwadze zmiang przepisu upowazniajacego do wydania rozporzadzenia, jest
konieczne wydanie nowego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci na podstawie art. 92a
§ 7 ustawy — Prawo o notariacie, zast¢pujacego aktualne rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 25 kwietnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 833) w sprawie sposobu
sporzadzenia elektronicznego wypisu i wyciagu z aktu notarialnego, wydane na podstawie

powyzszego upowaznienia ustawowego w aktualnie obowigzujacym brzmieniu.

Nowe rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci bedzie uwzglednia¢ oprocz dotychcezas
umieszczanych w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych
wypisow 1 wyciggow z aktow notarialnych, rowniez inne dokumenty, ktorych obowigzek
umieszczania w powyzszym Rejestrze wynika z projektowanego art. 8a ust. la ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz projektowanego art. 92a § 1 ustawy —
Prawo o notariacie, tj. dokumenty okreslone w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcow.
Proponuje si¢, aby projektowane rozporzadzenie weszio w zycie z dniem ... .

Nie ma mozliwo$ci zastosowania alternatywnych w stosunku do projektowanych

rozwigzan srodkéw, ktore umozliwiatyby osiggnigcie zamierzonego celu.
Przedmiot projektowanej regulacji nie jest objety prawem Unii Europejskie;j.

Projekt nie zawiera przepisoOw technicznych, zatem nie podlega notyfikacji zgodnie

zrozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu



funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz

72004 r. poz. 597).

Projekt nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii Europejskiej,
w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania

powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia.

Projekt nie okresla zasad podejmowania, wykonywania lub zakonczenia dziatalno$ci

gospodarczej.

Projekt nie podlegat dokonaniu oceny OSR przez koordynatora OSR w trybie § 32
uchwaty nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady
Ministrow (M.P. z 2026 r. poz. 404).

Zgodnie z § 52 uchwaly nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. —
Regulamin pracy Rady Ministrow oraz stosownie do wymogow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677, z
p6zn. zm.) projekt zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.



Data sporzadzenia

Nazwa projektu: 19 maja 2026 1.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie sposobu
sporzadzania elektronicznego wypisu, odpisu, kopii i wyciagu z aktu | Zrodio:
notarialnego, ~aktu poswiadczenia dziedziczenia, —europejskiego | ar 92a § 7 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. —

poswiadczenia spadkowego lub innego dokumentu Prawo o notariacie (Dz. U. z 2026 r. poz. 614)

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoélpracujace Nr w Wykazie:
Ministerstwo Sprawiedliwosci

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza
Stanu lub Podsekretarza Stanu

Pan Arkadiusz Myrcha — Sekretarz Stanu w Ministerstwie
Sprawiedliwosci

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Projekt ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw oraz ustawy Prawo o notariacie
przewiduje zmiane art. 92a § 7 ustawy — Prawo o notariacie, zawierajgcego upowaznienie ustawowe do wydania przez
Ministra Sprawiedliwosci, w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw informatyzacji oraz po zasiggnig¢ciu opinii
Krajowej Rady Notarialnej, rozporzadzenia okreslajacego sposob sporzadzenia elektronicznego wypisu i wyciagu z aktu
notarialnego oraz elektronicznego dokumentu, o ktéorych mowa w § 1, warunki organizacyjno-techniczne ich umieszczania
przez notariuszy w Repozytorium, ich przechowywania, a takze tryb informowania Ministra Sprawiedliwosci i podmiotow
wymienionych w § 1 o ewentualnych przerwach w dostgpie do Repozytorium, uwzglgdniajgc minimalne wymagania dla
rejestréw publicznych i wymiany informacji w postaci elektronicznej, bezpieczenstwo danych, w tym ochrone przed
nieuprawnionym ujawnieniem i dostepem.

Majac na uwadze zmiang¢ przepisu upowazniajagcego do wydania rozporzadzenia, jest konieczne wydanie nowego
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci na podstawie art. 92a § 7 ustawy — Prawo o notariacie, zastepujacego aktualne
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 25 kwietnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 833) w sprawie sposobu
sporzadzenia elektronicznego wypisu i wyciggu z aktu notarialnego, wydane na podstawie powyzszego upowaznienia
ustawowego w aktualnie obowiazujacym brzmieniu.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Nowe rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci bedzie uwzglednia¢ oprocz dotychczas umieszczanych w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych wypisow 1 wyciggow z aktéw notarialnych, rowniez inne
dokumenty, ktérych obowiazek umieszczania w powyzszym rejestrze wynika z projektowanego art. 8a ust. la ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz projektowanego art. 92a § 1 ustawy — Prawo o notariacie,
tj. dokumenty okreslone w art. 8a ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Projektowana regulacja ze wzgledu na stopien jej szczegétowosci i domeng prawa krajowego nie byla poddawana analizie
prawnoporownawczej.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielko$é Zrédto danych Oddziatywanie
Krajowa Rada Notarialna 1 Sprawozdanie i ocena notariatu
za rok 2024
Notariusze 3409 Ministerstwo Sprawiedliwosci
liczba kancelarii stan na 30.09.2024 r
notarialnych
4169

liczba notariuszy
(czynnych)




5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2024 1.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zt]

Dochody ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem ool ololo]o]olo]o] oo 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Rozwigzanie pozostanie bez wplywu na wysoko$¢ dochoddéw i wydatkéw sektora finansow

Zrodta finansowania publicznych, w tym budzetu panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrddet danych i
przyjetych do obliczen
zatozen

7. Wplyw na konkurencyjnosé¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcéw, oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie
(0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
pienieznym sektor mikro-, matych i
(w mln zt, srednich
ceny stale z przedsigbiorstw
______ r.) rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
niepienieznym | sektor mikro-, matych i
$rednich
przedsiebiorstw
rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe
Niemierzalne Nie dotyczy.
Dodatkowe

informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

X nie dotyczy




Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegoly w odwroconej tabeli [] nie

zgodnosci). [ nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwiekszenie liczby dokumentow

[] zmniejszenie liczby procedur (] zwiekszenie liczby procedur

[] skrécenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydhuzenie czasu na zalatwienie sprawy

[ ] inne: [ ] inne:

[]tak
[ ] nie
X nie dotyczy

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie miato wpltywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[] $rodowisko naturalne [] demografia X informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie panstwowe [ ] zdrowie

(] sady powszechne, administracyjne | [_] inne:
lub wojskowe

Omowienie wptywu Brak wptywu na pozostate obszary.

11.Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Rozporzadzenie wejdzie w zycie ......

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Brak.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty zZrodlowe, badania, analizy itp.)

Brak.
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