Załącznik nr 2
SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnego, wielobranżowego Programu Funkcjonalno-Użytkowego (PFU) umożliwiającego zaprojektowanie oraz wykonanie robót budowlanych dla pilotażowego programu budowy samodzielnych kancelarii leśnictw, tj: 
1. Nadleśnictwo Kościan: Budynek 1 – pojedyncza, samodzielna kancelaria leśnictwa Żegrowo; 
2. Nadleśnictwo Krotoszyn: Budynek 2 – podwójna, samodzielna kancelaria leśnictw Miłowiec i Stary Las; 
3. Nadleśnictwo Syców: Budynek 3 – potrójna, samodzielna kancelaria leśnictw Darnowiec, Sadogóra, Smardze. 
1. Informacje podstawowe:
1.1. Celem opracowania jest przygotowanie dokumentacji w przedmiocie zamówienia jak powyżej, która posłuży Zamawiającemu do przeprowadzenia postępowania przetargowego na wyłonienie Wykonawcy robót w systemie „Zaprojektuj i wybuduj”.
1.2. Założenia programowe w fazie opracowania należy na bieżąco konsultować  z  poszczególnymi osobami wskazanymi do kontaktu po stronie Zamawiającego.
1.3. Wszelkie koszty związane z uzyskaniem materiałów wyjściowych ponosi Wykonawca.
1.4. Realizacja zamówienia podlega prawu polskiemu, w tym w szczególności ustawie z dnia 7  lipca 1994 roku Prawo  budowlane, ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny,  ustawie z dnia 29  stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych i rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 
1.5. Oferowana cena za prace projektowe powinna obejmować kompleks czynności i kosztów z nimi związanych łącznie z ewentualnymi opłatami pobieranymi przez urzędy i instytucje z tytułu uzgodnień prac projektowych.
1.6. Zmiany ilości lub parametrów, zawarte w Szczegółowym Opisie Przedmiotu Zamówienia, jakie mogą wystąpić w trakcie opracowywania  PFU przez Wykonawcę, nie będą powodowały zmiany wynagrodzenia umownego
1.7. W ramach powyższego zadania Wykonawca opracuje:
a) Program funkcjonalno-użytkowy, który  powinien być sporządzony zgodnie Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego Rozdział 4 – Zakres i forma programu funkcjonalno-użytkowego § 15 do § 19. 
b) Na podstawie PFU, zbiorcze zestawienie kosztów planowanej inwestycji zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych, zależnych od zastosowanych materiałów, technologii i organizacji robót, określonych w programie funkcjonalno-użytkowym, oraz przedstawi je w formie tabelarycznej.
c) Formę i zakres kosztorysów oraz ZZK należy uzgodnić z Zamawiającym.
d) PFU będzie stanowić podstawę do opisania przedmiotu zamówienia zgodnie z art. 31 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych, dlatego też Zamawiający wymaga, aby w opracowaniu nie przywoływać nazw własnych, producenta i innych utrudniających uczciwą konkurencję i powinna zostać opracowana zgodnie z zapisem art. 99, 100 oraz 101 ustawy prawo zamówień publicznych ; 
e) Zamawiający nie dopuszcza rozwiązań prototypowych. 
f) Wykonawca na poszczególnych etapach sporządzania dokumentacji (koncepcji) musi uzyskać akceptację Zamawiającego w stosunku do formy, zawartości, rozwiązań projektowych, parametrów technicznych  zastosowanych materiałów, itp.
g) Całość opracowania należy wykonać w ilości: nie mniejszej niż 6 egzemplarzy oraz w wersji elektronicznej w ilości 3 egzemplarzy na nośniku elektronicznym (usb) w formatach: tekstowy w doc i pdf, rysunkowy w .pdf i .dwg. Pojemność pliku pdf nie może przekroczyć 150 mb. Wersja elektroniczna opracowania będzie w pełni zgodna z wersją papierową.
h) Przedmiot zamówienia posłuży Zamawiającemu do ogłoszenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego „zaprojektuj i wybuduj” zgodnie z przepisami ustawy PZP. W związku z powyższym dokumentacja wykonana na podstawie niniejszej umowy powinna być sporządzona zgodnie z art. 99 - 103 ustawy PZP
i)     Wykonawca zwróci szczególną uwagę na opis  urządzeń i materiałów. Zamawiający nie dopuszcza dokonywania żadnego z opisów, o którym mowa w zdaniu poprzednim, poprzez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że będzie to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie będzie istniała możliwość ww. opisów za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu będą towarzyszyć wyrazy lub równoważny. Wykonawca, w miarę możliwości, opisując urządzenia i materiały za pomocą norm, aprobat, specyfikacji technicznych, jest zobowiązany wskazać rozwiązania równoważne opisane w dokumentacji, bądź uzasadnić na piśmie niemożność wskazania rozwiązań równoważnych.

2. Planowany zakres zamówienia:
2.1. Lokalizacja: Budynki zlokalizowane będą na terenie woj. wielkopolskiego:
Budynek 1 - Nowa Wieś gm. Śmigiel https://maps.app.goo.gl/UJ2fVBwc2Niu96BW8;
Budynek 2 - Roszki gm. Krotoszyn https://maps.app.goo.gl/ugqeWEafPdJq3K2s8;
Budynek 3 - Zgorzelec gm. Rychtal https://maps.app.goo.gl/q4hFM7ADmC3ARfus5?g_st=aw.

Samodzielne kancelarie leśnictw (dalej „SKL”) należy lokalizować w sposób uwzględniający uzbrojenie terenu oraz istniejącą zabudowę, celem minimalizowania robót budowlanych związanych z zagospodarowaniem terenu.

2.2. Technologia: Budynki powinny być wykonane w technologii modułowej, zapewniającej szybki czas realizacji.
2.3.       Powierzchnia i funkcjonalność:
2.3.1. Budynki 1 i 2 – (pojedyncza i podwójna kancelaria leśnictw), budynki przeznaczone dla 4 pracowników biurowych o powierzchni użytkowej 
do 45m2. 
Każdy budynek powinien zawierać:
- Pomieszczenie biurowe;
- Aneks kuchenny (wyposażony w zlew i niezbędną zabudowę);
- Toaletę dostosowaną dla osób niepełnosprawnych;
- Pomieszczenie gospodarcze (szatnia, magazyn);
- hol/ korytarz z poczekalnią dla 2 osób.
2.3.2. Budynek 3 (kancelaria potrójna). Budynek przeznaczony 
dla 6 pracowników biurowych o powierzchni użytkowej do 70m2.
Powinien zawierać takie same pomieszczenia jak budynki 1 i 2, z odpowiednim dostosowaniem powierzchni oraz dodatkowe pomieszczenie na spotkania
dla czterech osób.

Z uwagi na posiadane Decyzje o warunkach zabudowy geometria dachu 
dla budynków:
Budynek 1 – dach płaski – dach o kącie nachylenia połaci dachowych do 12° (Nowa Wieś);
Budynek 2 – dach dwuspadowy o kącie pochylenia połaci od 25 do 35 stopni (Roszki);
Budynek 3 - dach dwuspadowy o kącie pochylenia połaci od 30 do 45 stopni (Zgorzelec);

2.4. Zgodność z przepisami: Budynki muszą spełniać wszystkie obowiązujące przepisy budowlane oraz prawa pracy, w tym normy dotyczące bezpieczeństwa i higieny pracy m.in.
· Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. 
w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. nr 169, poz.1650);
· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. zm.).
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