Elektronicznie podpisany przez:
Justyna Anna Szymariska-Chtadzyriska
dnia 11 kwietnia 2025 r.

LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

PNIK-1.4131.299.2025 Lodz, 11 kwietnia 2025 r.

Rada Gminy Rusiec

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr XV/83/2025 Rady Gminy
Rusiec z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 — 2030, ktéra wptyneta do Lodzkiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 4 kwietnia 2025 .

Uzasadnienie

Uchwalg Nr XV/83/2025 z dnia 31 marca 2025 r. Rada Gminy Rusiec przyjeta wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusiec na lata 2025 - 2030, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej Programem.

Zastrzezenia organu nadzoru dotycza § 19, § 201 § 22 Programu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) — dalej
ustawa w lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali, a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu;

4) ogo6lny stan techniczny budynku.
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W ocenie organu nadzoru w § 19 Programu pomija czynniki o jakich mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1,214
ustawy. W zwigzku z powyzszym wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie ww. czynnikéw jako
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

W § 20 Programu uregulowano, ze stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji
o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS
w potowie stycznia za poprzedni rok kalendarzowy. Przedmiotem kolejnej waloryzacji, jest kwota
zwaloryzowana w roku poprzednim. W ocenie organu nadzoru przepis § 20 Programu stanowi
niedozwolong modyfikacje art. 8a ust. 4e ustawy.

W § 22 Programu unormowano, ze dtuznikom posiadajacym zalegtosci czynszowe umozliwia
si¢ roztozenie zadluzenia na raty, odroczenia terminu sptaty lub umorzenie cz¢sci zaleglosci. W
ocenie organu zasady, sposob 1 tryb udzielania umorzen, odraczania terminu splaty oraz rozktadania
na raty naleznosci cywilnoprawnych powinny uwzglednia¢ tres¢ art. 59 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) oraz by¢ przyjete w
odrebnej uchwale podejmowanej na podstawie ww. ustawy.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Rusiec
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