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GENERALNA DYREKCJA DRÓG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD

ODDZIAŁ W KIELCACH

Dokumentacja geodezyjno-kartograficznej do regulacji stanu prawnego, nieruchomości zajętych pod pas drogi krajowej nr 78, położonych w obrębie Nagłowice, gm. Nagłowice, powiat jędrzejowski, oznaczonych jako działki nr 940/4, 3.940/10.
                                                         Kielce, sierpień 2022
1. WSTĘP I WYMAGANIA DLA Przedmiotu Zamówienia

   Przedmiotem niniejszego Opisu przedmiotu zamówienia są wymagania dotyczące wykonania i odbioru:

Dokumentacji geodezyjno-kartograficznej do regulacji stanu prawnego, nieruchomości zajętych pod pas drogi krajowej nr 78, położonych w obrębie Nagłowice, gm. Nagłowice, powiat jędrzejowski, oznaczonych jako działki nr 940/4, 3.940/10.

1.1. Przedmiot opracowania 

    Należy:

a) zbadać stan prawny nieruchomości,  

Należy dokonać badania stanu prawnego działek objętej zleceniem i przyjąć granice prawne zarówno zewnętrzne jak i wewnętrzne, jeśli takich nie można określić, to należy przyjąć granice ujawnione w ewidencji gruntów.

W przypadku gdy brak jest dokumentacji lub materiałów, o których mowa w § 30 Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz.U. z 2021 r. poz. 1390 z póź. zm. ) albo zawarte w nich dane nie pozwalają na odtworzenie (określenia współrzędnych punktów granicznych), położenia granic z dokładnością właściwą dla szczegółów I grupy określonej w przepisach, należy dokonać ustalenia przebiegu granicy działki ewidencyjnej. Ustalenie przebiegu granicy działki ewidencyjnej regulują przepisy od
§ 31 do § 33, w/w  Rozporządzenia.  

b) wykonać  mapę do celów prawnych, przedstawiającą  projektowany  podział poprzez stan prawny, w ten sposób aby powstały odrębne działki stanowiące własność Skarbu Państwa na podstawie np. wywłaszczenia lub nabycia aktem notarialnym i działki
o nieuregulowanym stanie prawnym zajęte w dacie 31.12.1998 r. pod DK 78 bez tytułu prawnego, podlegające uwłaszczeniu w trybie art. 73 ustawy [11] oraz działki
o nieuregulowanym stanie prawnym stanie prawnym, stanowiące w dacie 31.12.1998 r część działki drogowej lecz użytkowanej w tej dacie przez właścicieli sąsiednich działek. 

    Mapa ma zawierać adnotacje, które działki o nieuregulowanym stanie prawnym, były zajęte w dacie 31.12.1998 r pod DK Nr 78 bez tytułu prawnego i z dniem 1.01.1999 r,  z mocy prawa, Skarb Państwa nabył ich własność, w trybie art. 73  ustawy Przepisy wprowadzające ustawy reformujące  administrację publiczną 

    lub/i

c)  sporządzić wykaz zmian gruntowych/danych ewidencyjnych, zwierający projektowane nowe działki ewidencyjne:

· o uregulowanym stanie prawnym 

· o nieuregulowanym stanie prawnym, zajęte pod DK 78 w dniu 31.12.1998 r, bez tytułu prawnego, z uwzględnieniem podmiotów władających tymi nieruchomościami w dniu 31.12.1998 r 
· działki „drogowe” o nieuregulowanym stanie prawnym użytkowane w dacie 31.12.1998 r jako części sąsiednich posesji przez ich właścicieli
·  sporządzić wykaz i opis synchronizacyjny wykazujący nowo powstałe działki ewidencyjne o uregulowanym stanie prawnym i odpowiadające im działki stanowiące własność Skarbu Państwa 

d) sporządzić inne opracowania geodezyjno – prawne, które będą niezbędne do uregulowania/ujawnienia własności Skarbu Państwa do działek objętych zleceniem, zajętych pod pas drogowy  DK 78, np.

  - sporządzić wykazy i opisy  synchronizacyjne, pozwalające na ujawnienie w ewidencji gruntów i w księgach wieczystych stanu dotyczącego nieruchomości objętych przedmiotem zamówienia, zgodnego ze stanem prawnym i faktycznym, 

f)  dokonanie pomiaru uzupełniającego szczegółów sytuacyjnych, ogrodzeń, elementów pasa drogowego: chodnika, jezdni, pobocza, rowów, skarp (wykazanie zajętości pod pas drogowy)

      g) udokumentowanie odszukanymi w zasobie PODGiK materiałami, zajęcia pod pas drogowy w dacie 31.12.1998 r, części nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym, objętych przedmiotem zamówienia, a użytkowanych obecnie przez właścicieli
          sąsiednich działek jako części ich posesji 
h) odszukanie w terenie i wykonanie pomiaru w aktualnym układzie współrzędnych punktów starej osnowy pomiarowej, mających zastosowanie do przeprowadzenia transformacji współrzędnych punktów granicznych działek do obowiązującego aktualnie w geodezji układu współrzędnych.

j) w przypadku zaistnienia przesłanek wynikających Rozporządzenie [3] skutkujących brakiem możliwości odtworzenia (określenia współrzędnych punktów granicznych), położenia granic z dokładnością właściwą dla szczegółów I grupy określonej w przepisach, należy dokonać ustalenia przebiegu granicy działki ewidencyjnej w trybie  § 31 do § 33 tego  Rozporządzenia.  

     Uwaga: 

    Wykonawca, mając na względzie założone cele ma dostosować zawartość opracowań i mapy do wymagań miejscowo właściwego Sądu Rejonowego – Wydziału ksiąg wieczystych, Starostwa Powiatowego w Jędrzejowie, Wojewody Świętokrzyskiego, Zamawiającego. 

Ogólna charakterystyka i cel

1.1  Charakterystyka 

Podziałowi poprzez stan prawny podlegają, działki nr 940/4, 3.940/10 położone w obrębie Nagłowice, zajęte pod DK 78 w granicach, których  zawarte są  działki o uregulowanym stanie prawnym, stanowiące na podstawie n/w decyzji wywłaszczeniowych własność Skarbu Państwa i obszar o nieuregulowanym stanie prawnym,  zajęty w dacie 31.12.1998 r, bez tytułu prawnego pod DK 78.

Decyzje Naczelnika Gminy Nagłowice-Oksa w Nagłowicach o wywłaszczeniu nieruchomości:

· Z dnia 19.09.1981, znak: GT.8221/2/81

· Z dnia 9.04.1981, znak: ZGT.III-8221b/1/81

· Z dnia 19.09.1981, znak: ZGT.8221b/1/81

· Z dnia 16.04.1981, znak: ZGT.III-8221b/1/81

i  Akt Notarialny z dnia 3.10.1977 r, Nr Rep A 2280/7
   Nowo wydzielone działki o nieuregulowanym stanie prawnym, zajęte w dniu 31.12.1998 r, bez tytułu prawnego pod pas DK Nr 78, podlegają regulacji w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 października 1998 r. „Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną” (Dz. U.NR 133,  poz. 872 ze zm.)
    W/w nieruchomość, według wiedzy Zamawiającego, na dzień sporządzenia niniejszego OPZ, zawierają w przybliżeniu 100 wywłaszczonych (hipotecznych) działek wchodzących w ich skład. 
    Wstępnie szacuje się, iż projekt podziału będzie zawierał ok. 26 nowych ewidencyjnych działek po podziale przez stan prawny.
1.2  Cel

1) Geodezyjne wyodrębnienie poprzez stan prawny i poprzez faktyczne zajęcie pod pas DK NR 78, z działek ewidencyjnych, położonych w obrębie Nagłowice, gm. Nagłowice, powiat jędrzejowski: 

· nr 940/4 
· nr 3.940/10

działek, które zawierać będą jednorodny stan prawnym nieruchomości, tj. będą stanowić:

· odrębne działki ewidencyjne składające się z działek wywłaszczonych decyzjami wywłaszczeniowymi bądź nabytymi na rzecz Skarbu Państwa aktami notarialnymi lub stanowiącymi własność Skarbu Państwa na podstawie innych dokumentów własnościowych 
· odrębne działki ewidencyjne zajęte w dacie 31.12.1998 r. pod pas DK 78 o nieuregulowanym stanie prawnym, 
· działki ewidencyjne o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowiące część działek drogowych, nie zajęte w dacie 31.12.1998 r pod pas DK 78 lecz użytkowane w tej dacie przez właścicieli sąsiednich działek. 
    Obszar zawarty w granicach w/w nieruchomości drogowych o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowiący w dniu 31.12,1998 r pas drogi krajowej Nr 78 lub/i zajęty w dniu 31.12,1998 r. np. pod części sąsiednich posesji, należy wyodrębnić, jako oddzielne działki.

2) Uzyskanie decyzji Wojewody Świętokrzyskiego stwierdzającej nabycie przez Skarb Państwa z dniem 1.01.1999 r nowo wydzielonych dziełek o nieuregulowanym stanie prawnym, zajętych w dniu 31.12.1998 r, bez tytułu prawnego pod pas DK Nr 78, w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 października 1998 r. „Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną” (Dz. U.NR 133,  poz. 872 ze zm.)
3) ujawnienie w ewidencji gruntów i w księgach wieczystych, podziału i własności Skarbu   

Państwa nieruchomości składających się z wywłaszczanych działek 
4) ujawnienie w ewidencji gruntów wydzielonych działek o nieuregulowanym stanie     

prawnym (Opis j.w), władania Skarbu Państwa i zarządu GDDKiA,  
5) zbadanie faktycznego zajęcia nieruchomości pod pas DK 78 na dzień  31.12.1998  r., udokumentowanie tego zajęcia zwłaszcza w przypadku gdy obecnie część nieruchomości drogowej jest zagospodarowana jako część działki sąsiedniej, a w dacie 31.12.1998  r., stanowiła pas drogowy.
1.2.1 Materiały wyjściowe

   Zamawiający przekaże Wykonawcy kopie decyzji Naczelnika Gminy Nagłowice-Oksa w Nagłowicach o wywłaszczeniu nieruchomości:
· Z dnia 19.09.1981, znak: GT.8221/2/81

· Z dnia 9.04.1981, znak: ZGT.III-8221b/1/81

· Z dnia 19.09.1981, znak: ZGT.8221b/1/81

· Z dnia 16.04.1981, znak: ZGT.III-8221b/1/81

i  Akt Notarialny z dnia 3.10.1977 r, Nr Rep A 2280/7

Obowiązek zbadania stanu prawnego wszystkich nieruchomości objętych zamówieniem,  niezależnie od przekazanych decyzji wywłaszczeniowych i aktu notarialnego i ewentualnego pozyskania odnalezionych dokumentów prawnych, spoczywa na Wykonawcy i zostanie przez niego skalkulowane w cenie za wykonanie przedmiotowego zadania.

    Materiały wyjściowe przekazane Wykonawcy przez Zamawiającego stanowią część dokumentów kontraktowych, a wymagania określone w każdym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy, w zakresie określonym przez Zamawiającego, tak jakby zawarte były w całej umowie.
1.2.2 Ogólne wymagania dla Wykonawcy 

   Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie procesu wykonywania robót i opracowań, w taki sposób, aby zadania i założone cele  zostały zrealizowane zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami prawa regulującymi prowadzenie opracowań i robót z zakresu geodezji i kartografii, prowadzenia państwowych zasobów  geodezyjnych i kartograficznych, ewidencji gruntów i budynków, kpa.
Przy wykonywaniu przedmiotowego zlecenia Wykonawca będzie stosował analizy, metody pomiarów,  sprzęt i oprogramowanie komputerowe oraz inne wymagania wynikające ze stosownych instrukcji i wytycznych oraz wygania właściwych Powiatowych Ośrodków Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, Wojewody Świętokrzyskiego, Sądów Rejonowych – Wydziałów Ksiąg Wieczystych, Starosty prowadzącego kataster nieruchomości (ewidencję gruntów).
Podstawowe obowiązki Wykonawcy w zakresie odpowiedzialności zawodowej oraz wymagania dla przedmiotu zamówienia określa ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne [1].
Wykonawca winien posiadać uprawnienia zawodowe z zakresu nr 2 - Rozgraniczanie i podziały nieruchomości (gruntów) oraz sporządzanie dokumentacji do celów prawnych.
    Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i lokalne oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z wykonywanymi opracowaniami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie ich postanowień podczas wykonywania opracowań.

    Wykonawca będzie przestrzegać prawa patentowe i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie znaków firmowych, nazw lub innych chronionych praw w odniesieniu do projektów, sprzętu, materiałów lub urządzeń użytych lub związanych z wykonywaniem opracowań. Wszelkie straty, koszty postępowania, obciążenia i wydatki wynikłe lub związane z naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych przez Wykonawcę pokryje Wykonawca.

1.2.3 Ochrona i utrzymanie opracowań i materiałów wyjściowych

Wykonawca będzie odpowiadał za ochronę zleconego opracowania i materiałów wyjściowych wykonywanych i otrzymanych w trakcie prac do czasu ich przekazania Zamawiającemu.

Wykonawca będzie przechowywał przez okres co najmniej 2 lat od daty odbioru ostatecznego egzemplarz archiwalny wszystkich wykonanych opracowań w formie tradycyjnej i elektronicznej.
2 wykonanie OPRACOWAŃ 
Szczegółowe wymagania dla Wykonawcy i zawartości Dokumentacji Geodezyjnej-   Prawnej dla celów regulacji stanu prawnego nieruchomości 
Skalkulowane przez Wykonawcę koszty mają zawierać wszystkie czynności i opracowania objęte Zleceniem
3.1. Skład dokumentacji geodezyjnej – prawnej dla celów regulacji stanu prawnego     nieruchomości, objętej niniejszym Opisem Przedmiotu Zamówienia.

Niżej opisana dokumentacja dla Zamawiającego ma zostać skompletowana i przekazana w dwóch teczkach, zawierających opracowania w wersji papierowej i numerycznej na CD

Skład dokumentacji do odbioru:

a)mapa do celów prawnych - 4 egz. w wersji papierowej+ płyta CD  (mapa PDF, DXf)
  mapy winny zawierać aktualne elementy zagospodarowania terenu, a w szczególności:   
 ogrodzenia, zjazdy, budynki, krawędzie jezdni,  obiekty małej architektury
Na mapach tych, w odniesieniu do nieruchomości zajętych pod DK nr 78 bez tytułu prawnego, musi zostać umieszczona uwaga (projekt):

          Granice pasa drogowego i granice projektowanych nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonych na mapie numerami ……, są zgodne z faktycznym zajęciem gruntu pod drogę krajową nr 78 w dniu 31.12.1998 r, 

Mapy, wykazy zmian gruntowych/wykazy zmian danych ewidencyjnych, wykazy synchronizacyjne, mają być opatrzone klauzulami PODGiK. 
  b) wykazy zmian gruntowych/wykazy zmian danych ewidencyjnych - 4 egz. w wersji papierowej + płyta CD excel
  c) wykazy synchronizacyjne - 4 egz. w wersji papierowej + płyta CD excel
  d) inne opracowanie geodezyjno – prawne, które będą niezbędne do ujawnienia w  ewidencji gruntów i w księgach wieczystych zmian aktualizacyjnych niezbędnych dla osiągniecia założonych celów i wykonania przedmiotu zamówienia, w tym również protokoły powstałe w wyniku przeprowadzonych w terenie czynności  geodezyjnych
  e) wykaz współrzędnych nowo wydzielonych działek 
  f) odnalezione dokumenty prawne dotyczące stanu prawnego działek objętych   

       przedmiotem zamówienia
    g) dokumenty potwierdzające, zajęcie części nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym, objętych przedmiotem zamówienia, stanowiących w dacie 31.12.1998 r, pas drogowy DK 78, a użytkowanych obecnie jako części sąsiednich posesji przez ich właścicieli
2. kontrola jakości OPRACOWAŃ PROJEKTOWYCH

4.1 Nadzór procesu realizacji objętego Zamówieniem przedmiotu

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić Zamawiającemu na wszystkich etapach wykonywanych prac kontrolę jakości i stopnia zaawansowania wykonania zamówienia. 

Ustala się następujące czynności, które będą służyć bieżącej kontroli przebiegu procesu projektowego:

1) przekazanie Zamawiającemu w terminie 14 dni od podpisania Umowy, „Zgłoszenia Prac Geodezyjnych”, opatrzonego potwierdzeniem wpływu do właściwego PODGiK świadczącego o rozpoczęciu rzeczywistej realizacji Umowy w tym terminie 

2) Spotkania, w przypadku takiej potrzeby, w siedzibie Zamawiającego, przy udziale Wykonawcy, Zamawiającego i ewentualnie innych zaproszonych stron, której głównymi celami są: omówienie i ewentualne rozstrzygnięcie problemów wynikłych podczas realizacji zleconego opracowania, do których rozstrzygania upoważniony jest jedynie Zamawiający; (w tym zmiany do umowy), 

3) Zamawiający jest uprawniony do dokonywania nadzoru nad wykonywaniem opracowań projektowych, a Wykonawca powinien udzielić mu niezbędnej pomocy. 

4) Korespondencja między Zleceniodawcą a Wykonawcą może odbywać się drogą e-mailową

5) Zamawiający może żądać od Wykonawcy przedłożenia na każdym etapie wykonania umowy i w każdym czasie, sporządzonych opracowań celem określenia stopnia zaawansowania wykonania zlecenia. 

6) Wykonawca w terminie 7 dni od otrzymania przedmiotowego wezwania jest zobligowany do przedłożenia Zleceniodawcy dokumentów potwierdzających stan zaawansowania robót. 

Kontrolę należy zorganizować tak, aby na bieżąco eliminować nieprawidłowości 
i zapobiec przenoszeniu błędów na dalsze etapy prac. 
Jeżeli w wyniku kontroli częściowych i końcowej Zamawiający stwierdzi, że prace zostały wykonane wadliwie i/lub wymagają dodatkowych czynności niezbędnych dla osiągnięcia przez sporządzone opracowania zamierzonych celów, Wykonawca bezzwłocznie wykona te czynności we własnym zakresie i na swój koszt. 

3. odbiór OPRACOWAŃ  i TERMIN
3.1. Rodzaje odbiorów opracowań projektowych

Wykonawca zobowiązuje się do zakończenia wykonania całości przedmiotu Umowy i do przekazanie dokumentacji umownej Zamawiającemu w terminie do dnia 2.12.2022 r.

Dokumentacja stanowiąca przedmiot Umowy podlega odbiorowi końcowemu.

Zamawiający dokonuje odbioru końcowego przekazanych opracowań umownych w terminie 14 dni roboczych od przekazania przedmiotowych opracowań.

Dokumentem potwierdzającym pozytywną weryfikację i odbiór przez Zamawiającego zleconej dokumentacji formalnej i geodezyjno – prawnej, stanowi podpisany przez Zamawiającego i Wykonawcę Protokół zdawczo-odbiorczy.

Przekazana Zamawiającemu dokumentacja wykonana w ramach przedmiotu zamówienia, ma być  przyjęta do zasobu właściwego Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w zakresie wymaganym przez obowiązujące przepisy prawa w tym PGiK i Zamawiającego. 

4. płatności

4.1. Ogólne ustalenia dotyczące podstawy płatności
Płatność odbędzie się na podstawie poprawnie wystawionej faktury, w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury, na rachunek wskazany w umowie.

Zmiana rachunku wymaga aneksu.

Wykonawca może wystawić fakturę po dokonaniu przez Zamawiającego końcowego odbioru opracowań umownych i po podpisaniu Protokołu zdawczo-odbiorczego, 

5. Przepisy prawne

[1]. Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2020 r. poz. 2052   

      z późn. zm.)
[2]. Rozporządzenie Rady Ministrów w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziałów  

      nieruchomości (Dz.U. z 2004 r. Nr 268, poz. 2663 z późn. zm.);
[3]. Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie ewidencji gruntów i       budynków z  dnia 27 lipca 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1390 z późn. zm.)
[4]. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2016 r., poz. 790 
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