PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

NIERUCHOMOSCI
nr.... / 202.... (dalej: ,Protokét”)
SPOrzadzonNy W ....ceeeeeeecevvnvnnnnenn. ydnia e , pomiedzy:
................................................................................................... z siedzibg W .cccveieieiceeecee,
(o] AV V| IS , NIP: ..eoveeeeeceevieeeees, REGON: ..., (dalej: ,, Przekazujacy”),
FEPIEZENTOWANYM PIZEZ: ..veerureeiurieeeiteeeestereesteeesseesaseeessssesasseeesssesesssesesssesesssssessssssssssessssessnssesssnnes
a

spotka Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, Aleje Jerozolimskie
142B, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000759991, NIP: 7010894497, REGON 381918620,
posiadajgcg kapitat zaktadowy w wysokosci ......................... zt (dalej: ,Spotka”), reprezentowang
przez:

petnomocnika/Prezesa Zarzadu

§1.

1. Protokdt jest sporzgdzony na podstawie art. 106 ust. 1-4 in fine w zwigzku z art. 103 i art.
113a ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1747, z pézn. zm., dalej jako: ,,Ustawa o CPK”).

2. Przedmiotem przekazania zgodnie z Protokotem jest nieruchomos$¢ stanowigca dziatke
ewidencyjng .......... , obreb ......... , dla ktorej jest / nie jest prowadzona ksiega wieczysta /
zbidr dokumentOw Nr......cccoeveevevececccrieiennns (dalej: ,,Nieruchomosc”).

3. Na podstawie Protokotu Przekazujgcy przekazuje, a Spdtka przejmuje Nieruchomosé.
Przekazanie Nieruchomosci nastepuje do Zasobu, o ktérym mowa w art. 2 pkt 13 Ustawy
o CPK (dalej: ,,Zasob”), jako nieruchomos¢ Skarbu Panstwa, ktérg gospodaruje Spétka.

§2.

1. Podstawowe informacje o Nieruchomosci:

1) numer ksiegi wieczystej, o ile jest zatozona lub zbiér dokumentow........c.cccoeveveeceeneenneen. ;
2) potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, 0breb):.....ccuvcveeeeinies e e ;
3) oznaczenie dziatki/dzZIatek: ... st s srenes ;
4) powierzchnia dziatki/dziateK:......c.oooeveiieiee et st v ;
LY =T L= TSTTPT ;
2. Przekazujacy o$wiadcza, ze Nieruchomos¢ nie jest / jest zabudowana:
1) adres budynKuU/DUAOWI:........c.cueiiirieeeeeteee ettt e v ettt st b st sanenes ;
2) oznaczenie i rodzaj budynku/BUAOWIi:......ccccueeiiiercieeiie et et s s s ;
3) identyfikator budynku z ewidencji gruntow i budynkOw............ccccveveiiiiiniiiccciiiee e, ;
4) powierzchnia zabudowy i powierzchnia uzytkowa budynku/budowli: ...........ccoeveeereeennenee.. ;
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5) powierzchnia i rodzaj I0KalU: ..ottt ettt ettt et et e ;

6) ok BUAOWY BUAYNKU: ..ooiieeiiee ettt et et et s e b s eteste b s ;
7) decyzja 0 pozwoleniu Na BUdOWE: ..ot st ;
8) decyzja 0 pozwoleniu Na UZYTKOWANIE: ........civiivieeee ettt ettt s s ;
9) dane adMiINISTIFAtOra: .. .ccuecicrieiieeeeee ettt ettt e e e etestestese e e besaebaeb et aae e e eseasanbessesaesensans ;
10) media z podaniem danych wg licznikéw:

@) WO ittt e et et e e et ettt e e e ebeebe et et ae e besbe s et eaeebe st ebe e aeasenbeseesaeteases ;

) Bz ettt b ettt as e eteste bt s besbesbet et et eaeate et eannnn ;

C) €NErgia ElEKLIYCZNG ..ottt st st a et sreeeeebe st stese e benaas ;
11) ksigzka obiektu bUdOWIANEEO:........cceieeeeet ettt s e ;

12) na dziatce znajdujg sie inne obiekty budowlane / naniesienia budowlane.
3. Przekazujgcy oswiadcza, ze Nieruchomos$¢ objeta jest aktem planowania przestrzennego:

1) Plan ogdlny gminy: Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze objetym planem ogdlnym
gminy (uchwata nr ... z dnia .. ), w strefie planistycznej:
.................................... — podac nazwe strefy planistycznej zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
r. poz. 538, z pozn. zm., dalej: ,u.p.z.p.”);

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP): Nieruchomos$¢ [jest / nie
jest] objeta MPZP (uchwata nr ................. z dnia ...cceeenneeen. ). Przeznaczenie terenu:

3) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej:
,,SUIKZP”): Nieruchomos¢ zgodnie z SUIKZP posiada nastepujacy kierunek przeznaczenia

4. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzja o warunkach
zabudowy, dalej: ,WZ" lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dalej:
,DLICP”):

1) W stosunku do Nieruchomosci [wydano / nie wydano] WZ / DLICP (nr ...................

pAKo [ 1T TR );
2) Data prawomOCNOSCIi WZ: ......oco et eree ettt st eaetesete s svass s sae s sassese st sssasstesnanas ;
3) Termin wygasniecia WZ: ......c.ccccovvvevveeeciveeennnenn, (zgodnie z art. 64c u.p.z.p., decyzja

wygasa po 5 latach od dnia, w ktorym stata sie prawomocna).
5. Na Nieruchomosci zlokalizowane s3: uzbrojenie techniczne (np. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, cieptownicza), pozostata sie¢ uzbrojenia terenu
(np. podziemne budowle), inne (w tym pozostatosci po ww. infrastrukturze)

6. Dostep do drogi publicznej: Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej (kategoria /
rodzaj drogi: ........cccevveeeennnee. ) realizowany poprzez (bezposredni / zjazd / droge wewnetrzng

/ stuzebnos$é gruntowa).

7. Przekazujacy oswiadcza, ze Nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie
(wskazac podstawe Nabycia NIErUCAOMOSCI .......ccceeeeeeeeeeeieeecece ettt ;
a w przypadku nieruchomosci bedacej w gospodarowaniu jednostki organizacyjnej,
Przekazujgcy oswiadcza, ze Nieruchomos$é zostata przekazana na podstawie:

8. Obecnie Nieruchomos$¢ znajduje sie w posiadaniu / zarzadzie (wskaza¢ dane posiadacza /
o742 [+ (o)) RO OO RSR ;
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1) Przekazujacy zapewnia ponadto, ze w stosunku do Nieruchomosci wystepuje obcigzenie
w postaci (niepotrzebne skreslic):

Q) NIPOLEKI: e e e e e st r et et st st e s benns ;
D) UZYTKOWANIA: . .ottt ettt et ettt e e et e e ete st sbe st e e besaete s snaa s ;
C) SHUZEDNOSCI: vttt ettt st sttt et et ete et e e e e e at s aer e s ;
d) UMOW CYyWIlNOPIaWNYCR: ....ceeiieie ettt et sr st e eresrestesae s nnans ;
€) TrWATREO ZAIZGUU: ..ttt et ettt sttt et st st se e e e na et et es ;
f) innych (m.in. bezumownego Korzystania): ......coucvceeeceecceieeeeeeece e ;
2) umowa zwigzana z zarzadzaniem / administracjg i obstugg nieruchomosci: ................... ;

3) Informacje o dotychczasowym sposobie:
a) zagospodarowania nieruchomosci polegajgcy Na: .......cccceeeeeeieveceececceee e e

b) korzystania z nieruchomosci POIEgaJgCY NaA: c.ccccvevee ettt et ;
4) inne obcigzenia i ograniczenia, m.in.:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia POWOAZIG....c.coeeeeeeeeeeierieriereeeeie ettt reer e ;

b) teren osuwisk oraz teren zagrozony ruchami masowymi ziemi ........ccccecevveeereeereneenenn ;

c) potozenie w odlegtosci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja
odnawialnego Zrddta energii, mniejszej niz dziesieciokrotnos¢ catkowitej wysokosci
tej elektrowni, w rozumieniu przepisdw dotyczacych lokalizacji i realizacji elektrowni
WIHALIOWYCR oot st sttt r et e s e e saeste e e steste s e ete e e etenre s ;

d) obszar: parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000 lub innych form ochrony przyrody

e) obszar rewitalizacji / obszar zdegradowany .........ccceereeerereeeiereie s eeer et severerens ;
f) obszar jest / nie jest objety uproszczonym planem urzadzenia lasu / decyzjg wydang
na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2026

Fu POZ. B63) ettt ettt et et ettt et sb et ettt er b e e aae b shesre e e aeabenberaeranen e ;
g) teren specjalne] strefy €KONOMICZNE] ......cueviveeverieierieicee et st ;
h) potozenie w odlegtosci mniejszej niz bezpieczna odlegtos¢ od zaktadu stwarzajgcego

zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe] .......eeveveeveecesiesesesesceeennens ;
i) Nieruchomo$¢ (jest / nie jest) ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub Rejestrze

P =Y 03V 0 o 1Y A (o] o113 SRR );

j) na Nieruchomosci (znajdujq sie / nie znajdujg sie) urzadzenia melioracji wodnych /
ciek naturalny (nr pozwolenia wodnoprawnego): ............cceeeecueeecieeescieesiiieescieeesennens ;
k) Nieruchomos¢ jest / nie jest obwarowana obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw
ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci:
— znajduje sie w obszarze objetym decyzj3 o $rodowiskowych
UWArUNKOWANIACH. ...t ;
— nieruchomos¢ jest wolna od obowigzku przeprowadzenia remediacji
w rozumieniu art. 101l i n. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, Z POZN. ZM.). weceeeeeecrieeeeecirreeeeccrreee ;

1) INNE, NI@ WYMIENIONE WYZE] c.vecve vttt sttt sttt v et ss e s s st s s besaeb e s e eaeanas ;

9. Przekazujacy informuje, ze w jego ksiegach rachunkowych wartosé Nieruchomosci jako
SrOAKa trWateZ0 WYNOSI: cocuiceieeeeee ettt sttt st e e s s bt naneeae ;

Strona3z5



§3.

1. Przekazujacy oswiadcza, ze:
1) do Nieruchomosci nie zgtoszono roszczen;
2) wstosunku do Nieruchomosci nie toczg / toczg sie postepowania cywilne (wpisaé jakie:

........................................................................................................................................ );
3) w stosunku do Nieruchomosci nie tocza / tocza sie postepowania administracyjne;
(WPDISAC JAKI@: ...ttt ettt e e et sttt e e s bt as st ane et sbe st e annnnes );

4) w stosunku do Nieruchomosci nie toczg / toczg sie postepowania inne niz cywilne
i adMINiStracyjnNe (WPISAC JAKIE: ......cuoveeeeeeeeiceeeeieteret ettt st es s s eaesve s );
5) korzystanie z Nieruchomosci (niepotrzebne skreslic): nie wigze sie z korzystaniem
z pomocy finansowej pochodzacej ze $rodkéw finansowych Unii Europejskiej /
korzystanie z Nieruchomosci wigze sie zkorzystaniem z pomocy finansowej
pochodzacej ze srodkéw finansowych Unii Europejskiej (nazwa projektu, trwatosc
projektu, kwota dofinanSoOWaNia) .........ccueirieeieecce e e ;

§4.

1. Z dniem podpisania Protokoftu Przekazujgcy przekazuje Spoétce wykonywanie prawa
wiasnosci i innych praw rzeczowych na rzecz Skarbu Panstwa, odnosnie Nieruchomosci.
W konsekwencji, zgodnie z art. 106 ust. 6 Ustawy o CPK, z dniem podpisania Protokotu
Nieruchomos$¢ zostaje przekazana do Zasobu, a Skarb Panstwa powierza Spdtce
wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw rzeczowych na jego rzecz. Jednoczesnie
z Przekazujacego na Spotke przechodzg pozytki i ciezary zwigzane z Nieruchomoscia.

2. Podpis Stron na Protokole uwzglednia stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej zgodnie
z wydrukiem elektronicznym, w trybie art. 36% ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341, z pdzn. zm.), KW nr ...ccceeevvveeennnen.
na dzien podpisania dokumentu przez ostatnig ze stron (jesli prowadzona jest ksiega
wieczysta).

3. Zgodnie z art. 107 Ustawy o CPK Protokdt stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci albo podstawe do zatozenia ksiegi wieczystej.

4. Spoétka informuje, ze zgodnie z art. 112 Ustawy o CPK, z dniem przekazania Nieruchomosci
do Zasobu:

1) wygasa trwaty zarzad do Nieruchomosci;

2) Spétka wstepuje w ogdt praw i obowigzkdw trwatego zarzadcy i ponosi koszty zwigzane
z gospodarowaniem Nieruchomoscig;

3) Spotka moze wypowiedzieé¢ kazdg umowe dotyczacg Nieruchomosci, w tym umowe
najmu, dzierzawy lub uzyczenia, z zachowaniem okresu wypowiedzenia na zasadach
okreslonych w art. 112 ust. 1 pkt 3 Ustawy o CPK.

§5.

Wskazuje sie, ze (inne uwagi Stron):
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§6

Zatgcznik do Protokotu stanowig nastepujace dokumenty, w tym w szczegdlnosci dokumenty
dotyczgce Nieruchomosci:
1) wypis z rejestru gruntdw i wyrys z mapy ewidencyjnej;
2) wypis i wyrys z planu ogdlnego gminy (lub zaswiadczenie o jego braku);
3) wypis i wyrys z MPZP;
4) dokument lub kopia dokumentu (uwierzytelniona notarialnie lub przez wystepujgcego
w sprawie profesjonalnego petnomocnika) potwierdzajgcy nabycie Nieruchomosc
na rzecz Skarbu Panstwa oraz przejecia na rzecz gospodarujgcego;
5) inny dokumenty niezbedne do celéw przejecia nieruchomosci:

§7.

Protokot sporzadzono w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Petnomocnika
Rzadu ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego, dwa dla Spétki, jeden dla Przekazujacego, jeden
dla wtasciwego sadu wieczystoksiegowego, i jeden dla wtasciwego organu prowadzacego
ewidencje gruntéw i budynkow.

Przekazujacy Spotka

UWAGI | OBJASNIENIA:

1. Protokdt sporzqdza Przekazujgcy w uzgodnieniu ze Spotkq.

2. W miejscach gdzie wskazano alternatywne informacje, nalezy skresli¢ informacje niemajgcq
zastosowania i zostawic tylko wtasciwg. W miejscach, ktore nie majq zastosowania nalezy umiescic¢
zapis ,nie dotyczy”.

3. Wzor Protokotu moze ulec zmianom. Aktualny wzor Protokofu jest zamieszczony na stronie
podmiotowej Pefnomocnika Rzqdu ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego.

4. W przypadku wystgpienia wzmianki o wniosku w ksiedze wieczystej Przekazujqcy zobowigzany jest
udostepnic Spotfce dokumenty (kopie dokumentéw) dotyczgce tego wniosku.
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